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Planzeichenerklarung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
?Stond vom ...ZA,Q.G@Q.Qg.......... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Ubertragen.

Hildesheim, den ...18.11.2008.........
Bereich Vermessung und Geodaten

907, DI GIUDGRY v vvveeeernnenene

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ..08.0.1.20Q9...........

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 30.08.2008. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2008.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Errterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom QZ..O.?.%QQ& bis .OJ.O?&.QZQQS Gleichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den 08.08.2008................
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .10.11.2008..... zugestimmt und die ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ..11.1.1.2008

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
em. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
20:11.2008........... bis ..29.12.2008.......... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ..12.11.2008.......... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .02.01.2000............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplanat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der 2€it vom

bis ernget zu jeder—
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .....ccnniniicei e mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringuy
der Auslegungsfrist in d

Zeitung bekanntgemachi worden.
Hildesheim, den

von Anregungen wdhrend
ildesheimer Aligemeinen

er Oberblirgermeister
Im Auftrage

....................................

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrundder
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorggbrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom_T.........cccoceueueue.

bis iecriiiiianns Gelegenheit zur Stelldhgnahme gegeben.

Hildesheim, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom  .18.02.2009.......
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ..1.0.02.2009..............

(L.S.) gez.Machens
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am 25.%?‘209.9.......... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-—
plan ist damit am .25,.Q2.ZQQQQ......... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .28.02.2009..............

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift tiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 01.03.2010,

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0.8 Grundflachenzahl

112m . NN max. Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Unterhaltungsweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinfliche

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[l

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu-

T U gunsten der Stadt Hildesheim, der EVI Energieversorgung Hildes-
| heim GmbH & Co0.KG und der Telekom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— Anbauverbotszone
—_ (§ 9 StrG)
HI-VII )
o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
= _ :
igi Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Hinweis
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Textliche Festsetzungen

10.

11.

12.

. In den Baugebieten im Planbereich durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet

und betrieben werden, die flachenbezogene Schallleistungspegel von tags

65 dB(A)/m? und nachts 50 dB(A)/m? nicht Uberschreiten. Die Tageszeit bezieht sich
auf einen Zeitraum von 16 Stunden (ublicherweise von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr), die
Nachtzeit auf 8 Stunden (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr). Umverteilungen der flachenbezo-
genen Schallleistungspegel durfen vorgenommen werden, bedurfen aber des Nach-
weises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.
(Eigenschaft gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

. Die Errichtung schutzbedurftiger Aul3enbereiche wie Terrassen, Balkone oder Log-

gien ist unzulassig.

Entsprechend der zukinftigen Nutzung mussen die Schalldammmalle der Aul3en-
bauteile nach Tabelle 8 der DIN 4109 erreicht werden.

In den Larmpegelbereichen V bis VII sind Wohnungen jeglicher Art unzulassig.
Schlafraume im Schallpegelbereich IV miussen Uber schallgedammte Luftungsein-
richtungen verfugen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

. Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel nicht zulassig. Der Verkauf an Endverbraucher

kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeuti-
gem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern ein-
schlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.

(Ausschluld gem. § 1 Abs. 9 BauNVO)

. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Hohe Uber NN der

obersten Gebaudekante (First, Attika) und gelten auch fur Werbeanlagen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen sind flachendeckend heimische Laubbaume und -straucher zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft im Geltungsbereich A ist vollstandig mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Je 8 m Pflanzstreifen ist versetzt ein hochstam-
miger Laubbaum zu pflanzen (siehe auch Grunordnungsplan).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

. Die im Geltungsbereich B liegende Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als mesophiles Grunland mit
Randstrukturen auf Acker und Intensivgrunland durch extensive Beweidung zu ent-
wickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 1000 m? Grundstlucksflache mindestens

ein mittelhoch- oder hochwuchsiger, standorgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der
Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdich-
tung geschutzt werden.  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen missen dort, wo sie an o6ffentliche Ver-

kehrsflachen angrenzen, mit Ausnahme der Flachen fur notwendige Grundstlckszu-
und abfahrten Grunflachen sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
unzulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein grof3-
kroniger Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschutzt werden. Die hiernach anzupflanzenden Baume
werden auf die nach Ziff. 8 anzupflanzenden Baume angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle Versorgungsleitungen fur Strom, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation etc.
sind als erdverlegte Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

FUr diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Dezember 2008 (Nds. GVBI. S. 381).
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. November 2006 (Nds. GVBI. S. 530)

in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),

Ortliche Bauvorschrift

1. Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

2. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung
des Verkehrs ausgeschlossen ist.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

3. Freistehende Werbeanlagen mussen einen Abstand von mindestens 3 m zu
offentlichen Flachen einhalten und durfen eine Hohe von 6 m nicht Uberschrei-
ten. Die Ansichtsflache solcher Werbeanlagen darf maximal 8 m? grol} sein.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

4. Werbeanlagen uber Traufhohe oder Attika sind nicht zulassig. Unzulassig sind
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht. Innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durfen
Werbeanlagen nicht aufgestellt werden.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nicht-
einhaltung der Vorschriften Uber Werbeanlagen gem. Ziff. 1 bis 5. Solche Ord-
nungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000,- EURO geahndet werden.

Hinweise

Griinordnungplan

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Grunordnungsplan erarbeitet. Festsetzun-
gen zu den ausgewiesenen Grunflachen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wer-
den durch den Grunordnungsplan konkretisiert.

Brandschutz

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sicher-
gestellt werden. Es ist daher seitens des Bauherrn zu gewahrleisten, dass eine
ausreichende Loschwassermenge zur Verfugung steht.

Archaologie

Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplans bedurfen einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemald § 13
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

© Anschlu

Hildesheim

Glockensteinfel

954

d

Ubersichtsplan

M.1:5000

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan AU/EN 308

und Ortliche Bauvorschrift

" Glockensteinfeld - West "

Der Bebauungsplan BA/EN 307 wird, soweit er vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans AU/EN 308
uberdeckt wird, aufgehoben.
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