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Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 1Z 190 B ,Am Louisgraben® umfaft
den sudlichen Rand des alten Ortskernes von Itzum, der gleichzeitig den
sudlichen Ortsrand der Ortslage darstellt. Fiir diesen Bereich hat der Rat der
Stadt Hildesheim am 12. 10. 1992 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Planung wurde zunichst jedoch nicht weiterverfolgt, da zu-
nachst ein Entwicklungskonzept fiir den alten Ortskern erarbeitet werden
sollte.

Zwischen Mai 1995 und Januar 1996 wurde fiir die Ortsmitte von ltzum von
der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH, Bremen, ein ,Stadtebau-
liches Gesamtkonzept Ortsmitte ltzum“ erarbeitet. In diesem wird einleitend
dargelegt:

»Itzum hat durch die siedlungsstrukturelle Entwicklung der vergangenen Jahre tief-
greifende Anderungen erfahren, die die Struktur und das Erscheinungsbild des Ge-
samtortes grundlegend verdndert haben. Das ehemalige Dorf ist durch die Anlage
grofier Neubaugebiete mit der Stadt Hildesheim zusammengewachsen. (...)

Gleichwohl weist der Kernort noch viele bewahrenswerte Strukturen, Gebdiude und
Einzelelemente auf. Der urspriingliche, hohe ortsgestalterische Wert wurde in vielen
Bereichen gewahrt und mit den Anforderungen moderner Ortsentwicklung, Wohn-
und Arbeitsweise verkniipft. Bei allen notwendigen Anderungen ist die Individualitiit
der Ortsmitte erhalten geblieben. So prisentiert sich die Ortsmitte Itzum nach wie
vor als ein Ort mit ausgeprigter Identitit, ein Ort, der seinen Biirgern Heimat ist
und auf den sie stolz sind. Die Ortsmitte strahlt auch auf die Neubaugebiete aus. Der
alte Kernort gewinnt als identitiitsstiftender Bereich in der vollig iiberformten Um-
gebung sehr groffe Bedeutung. Die stidtebaulichen Grundlagen dieser Identifikation
der Itzumer mit Itzum werden immer stéirker durch unangepafite Neubaumafinahmen

~ beeintrdchtigt. (...)

Grund fiir die Entwicklung ist der Siedlungsdruck, der auf der Stadt Hildesheim und
ihren attraktiven Ortsteilen lastet. (...) Diese Nachfrage lief und liuft zeitlich zusam-
men mit einem erheblichen Strukturwandel in der Landwirtschaft. (...) Die typische
Ortsstruktur wurde und wird von den im Altortbereich ansdssigen landwirtschaftli -
chen Betrieben geprigt. Die Aufgabe von Betrieben Jiihrt vereinzelt zu Vermark-
tungsstrategien von Grund und Boden, die dem Ortscharakter nicht gerecht werden.
Die dadurch initiierte hohe Ausnutzung von Grundstiicken Jiir Wohnzwecke iiberla-
stet nicht nur die Infrastruktur des Ortes, sondern fiihrt auch zu einer
. Verstidterung®, die vor dem Hintergrund der Indentifikationsaufgabe der Ortsmitte
sehr kritisch beurteilt werden muf3. Da die planungsrechtliche Beurteilung gem. § 34
BauGB (Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) keine ausreichende Handhabe bietet, diese Entwicklung zu kanalisieren,
ist die Steuerung iiber Bebauungspléne dringendes Erfordernis. (S.1f)

Und weiter:

» Ziel der stiddtebaulichen Entwicklung muf es sein, die stidtebaulichen Werte und
die dorfliche Identitit zu bewahren, dem Ort neue Nutzungsimpulse zu geben und die
Junktionale und gestalterische Vertriglichkeir zusdtzlicher Bebauung in der Orts-
mitte von Itzum herzustellen.“ (ebd. S. 4)
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Aufgabe des Bebauungsplanes IZ 190 B ,Am Louisgraben” ist es daher
nicht, eigene Planungsziele aufzustellen, sondern die Verwirklichung der im
»otédtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte ltzum® formulierten Ziele - soweit
mit den Mitteln des Bauplanungsrechtes méglich - zu férdern und zu sichern.

Art, ‘Umfang und Grundlagen des Bebauungsplanes

Lage und Zustand des Plangebietes

Der Hildesheimer Ortsteil Itzum liegt etwa 4 km stiddstlich der Kernstadt am
Talrand der Innerste. Das alte Dorf, das den heutigen Ortskern des Ortsteiles
Itzum umfaBt, erstreckt sich beidseits des Landwehrbaches unter den Han-
gen des ltzumer Hausberges und des Mihlenberges.

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1Z 190 B ,Am
Louisgraben® umfaBt ca. 9 ha. Er wird abgegrenzt im Norden durch die ltzu-
mer HauptstraBe (L 499) und die StraBe Kesselei, im Osten durch die StraBe
Muhlenberg, im Siden durch den Deich entlang des Louisgrabens und im
Westen durch die bestehende Tennisanlage.

Das Plangebiet ist in seiner Nordhalfte weitgehend bebaut. Die wenigen nicht
bebauten Grundstiicke sind ,Bauliicken” innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Bei den vorhandenen Geb&uden im Plangebiet handelt
es sich Uberwiegend um ll-geschossige, vereinzelt auch I-geschossige Ge-
baude mit Satteldéchern, teilweise mit noch vorhandener landwirtschaftlicher
Nutzung. Im Westen endet die Bebauung siidlich der ltzumer Hauptstra3e
mit den neueren Geb&duden einer Gesundheits- und Freizeiteinrichtung
(»Saunaland®) und eines Hotels sowie eines lteren, einzeinstehenden
Wohngebaudes, im Osten mit der St. Georgs-Kirche und zugehérigen Ge-
bauden (katholisches Gemeindezentrum, Friedhofskapelle) sowie der durch
den Friedhof etwas abgesetzten Bebauung an der StraBe Muhlenberg, die
insgesamt nur fiinf iberwiegend bebaute Grundstiicke umfaft.

Wahrend die Bebauung im Westen als ,Mischgebiet* einzustufen ist, handelt
es sich bei der lbrigen Bebauung um ein ,Dorfgebiet®, das auch - wenn
schon nicht durch in ihm liegende, so doch durch unmittelbar in der Nachbar-
schaft gelegene - landwirtschaftliche Betriebe gepragt ist.

Die Flachen zwischen dieser Bebauung und dem Deich entlang des Louis-
grabens, die den Stdteil des Plangebiet umfassen, sind dagegen tiberwie-
gend unbebaute landwirtschaftlich oder als Gartenland genutzte Flachen im
AuBenbereich. Diese das gesamte Plangebiet am Siidrand durchziehenden
Freiflachen sind nur an einer Stelle durch drei in ,zweiter Reihe* an der Kes-
selei errichtete Gebaude unterbrochen.

Zu diesen Freiflichen wird im ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte
Itzum* ausgefiihrt:
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»Der Ortsrandbereich hinter der Kirche, an der Kesselei und hinter der Haupt-
strafienbebauung setzt sich aus wertvollen Wiesen und Weiden z. T. mit Obstbdumen
und pragnanten Geholzstrukturen zusammen. Der Louisgraben mit seinem extensi-
ven Griinlandstreifen bildet den Ubergang von der dorflichen Siedlung mit ihren
hofnahen Nutzflichen zur weiteren Niederung der Innerste. Siedlung und offene
Landschaft sind in diesem Bereich durch die obengenannten Biotoptypen stark mit-
einander vernetzt und bilden einen wertvollen Lebensraumkomplex im gesamten

Landschaftsraum.“ (S. 26 {.)
Und weiter:

,Der siidwestliche Ubergang der Siedlung in die Landschaft mit Gdérten, Weiden,
Obstwiesen unterhalb der Kirche und im weiteren Verlauf der Kesselei und die Be-
bauung an der Itzumer Hauptstrafe zum Louisgraben bilden einen perfekten Orts-
rand.” (S. 42)

Das Erscheinungsbild des sudlichen Ortsrandes von ltzum wird dartiber-
hinaus von einzelnen GroBb&umen innerhalb der Ortslage gepragt, insbe-
sondere entlang der StraBBen und um die Kirche.

Das Plangebiet fallt insgesamt nach Siiden zum Louisgraben leicht ab. Eine
starkere Gelandebewegung ergibt sich im Osten des Plangebietes, wo das
Gelénde vom Miihlenberg bzw. der Kirche von etwa 95 m auf etwa 80 m (am
Louisgraben) deutlich abfallt.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 1Z 190 B ,Am Louisgraben* ist bislang
unbeplant. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
derzeit nach §§ 34 und 35 BauGB. : »

Die Flachen, die nérdlich an das Plangebiet angrenzen, sind durch Bebau-

ungspléane verbindlich beplant:

- Die rechtskraftigen Bebauungsplane 1Z 193, 194 und 196 schlieBen nérd-
lich der Itzumer HauptstraBe an und setzen auf der gegenuberliegenden
StraBenseite ,Allgemeine Wohngebiete® (im Osten) bzw. ,Dorfgebiete”
und anschlieBend ebenfalls ,Allgemeine Wohngebiete* (im Westen) fest.

- Der Bebauungsplan 1Z 190 A ,Kesselei“, der die Flachen zwischen der 7
StraBe Kesselei und der Itzumer HauptstraBe umfaBt, setzt in seinem ge-
samten raumlichen Geltungsbereich ,Dorfgebiet fest. Dieser Bebauungs-
plan ist zwar noch nicht rechtswirksam geworden, jedoch besitzt er
+Planreife”, so dal3 er dennoch Grundlage fir die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben gem. § 33 BauGB ist.

Darstellungen des Fléichennutzungsplanes

Fur die Stadt Hildesheim liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor
(wirksam seit dem 24. 11. 1979, zuletzt gedndert durch die 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 11. 11. 1998).



Das Plangebiet des Bebauungsplanes 1Z 190 B ,Am Louisgraben* ist

* in der - Gberwiegend bebauten - Nordhlfte als ,Gemischte Bauflichen®
und ,Flachen fur den Gemeinbedarf ,Kirche/Gemeindezentrum®™ darstellt.
Die in der Nordhalfte vorhandenen Freiflaichen sind als ,Grinflaichen® mit
der Zweckbestimmung ,Sport" (im Westen) bzw. ,Friedhof* (im Osten)
ausgewiesen.

* Die Freiflachen der Sidhalfte des Plangebietes sind im Westen als
»Grinflachen*, teilweise mit der Zweckbestimmung ,Sport, Uberwiegend
aber als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hildes-
heim sind die dem bestehenden Friedhof auf der Nordseite des Miihlenber-
ges - auBerhalb des Plangebietes - gegeniiberliegenden Flachen als Fried-
hofserweiterungsflachen dargestellt worden.

Der Bebauungsplan IZ 190 B ,Am Louisgraben“ und seine Festsetzungen
sind aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und entspre-
chen den dort gem. § 5 Abs. 1 BauGB dargestellten Grundziigen der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Geringflgige Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes, die die Abgrenzung zwischen den im Flachennutzungsplan darge-
stellten ,Grinflachen” zu den ,Flachen fiir die Landwirtschaft“ und zu den
»,Gemischten Bauflachen“ im Westen des Plangebietes betreffen, sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zulassige Kon-
kretisierungen der Flachenabgrenzung und stehen den im Flachennutzungs-
plan dargestellten Grundziigen der beabsichtigen stadtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegen. Sie sind in den entsprechenden Abschnitten dieser
Planbegrindung naher ausgefiihrt (vgl. Ziffer 4.1.3, 4.5.1 und 4.5.2).

Stidtebauliches Konzept

Durch den Bebauungsplan IZ 190 B ,,Am Louisgraben® soll entsprechend der

Ziele des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte ltzum*

* in den bebauten Bereichen bzw. dort, wo nach § 34 BauGB eine weitere
Bebauung zuléssig ist (,Baullicken®), diese stadtebaulich so geordnet wer-
den, daB3 die pragenden und erhaltenswerten baulich-raumlichen Struktu-
ren des Ortskernes von ltzum nicht beeintrachtigt werden und

* die Freiflachen der unbebauten Bereiche, die heute dem AuBenbereich i.
S. d. § 35 BauGB zuzurechnen sind, zum Erhalt des derzeit .perfekten
Ortsrandes" zu sichern.

Zu diesem Zwecke trifft der Bebauungsplan 1Z 190 B »Am Louisgraben” ne-
ben origindren planungsrechtlichen Festsetzungen in Ubernahme der Emp-
fehlungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte Itzum* auch
Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98
NBauO und griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 BauGB.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

Entsprechend der vorhandenen und auch zukiinftig beabsichtigten Nut-
zungstruktur in der stdlichen Ortsmitte von Itzum wird der Giberwiegende Teil
der vorhandenen Baugebiete als ,Dorfgebiet* gem. § 5 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzung berticksichtigt insbesondere auch Entwicklungsméglich-
keiten der in der Ortsmitte noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe.

»In Itzum wirtschaften noch fiinf landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe ohne Vieh-
haltung. Gerdusch- und Staubemissionen gehen nur temporir wihrend bzw. nach
der Erntezeit von Getreidetrocknungsanlagen aus. Konflikte zum benachbarten
Wohnen bestehen nicht.“ (Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortsmitte Itzum, S.
13)

Einer dieser Betriebe liegt innerhalb des Plangebietes, weitere in unmittelba-
rer Grenzlage, so daB sich fiir den groBten Teil des Plangebietes eine pra-
gende Wirkung auch durch landwirtschaftliche Betriebe ergibt.

Der allgemein zuléssige Nutzungskatalog des § 5 BauNVO wird allerdings -
dahingehend modifiziert, daB Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Nr. 9

BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen werden, da

solche der értlich gewachsenen Nutzungsstruktur wesensfremde Einrichtun-

gen die durch diesen Bebauungsplan zu sichernden baulich-raumlichen und

funktionalen Strukturen der Ortsmitte stéren wiirden. Das gleiche gilt far die

nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Daher wird

§ 5 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (siehe textli-

che Festsetzungen § 1 Abs. 1).

Einen Sonderfall stellt die Bebauung im Osten des Plangebietes am Miihlen-
berg dar. Das lediglich fiinf Grundstiicke umfassende Gebiet wird durch die
Freiflachen des Friedhofes vom tbrigen baulich-raumlichen Zusammenhang
der Ortslage getrennt.

»Die Miihlenbergbebauung hat sich abseits der Ortslage entwickelt, sie ist von der
bebauten Ortslage durch den Friedhof und den Griinbereich unterhalb der Kirche
vollkommen abgetrennt. Der Eindruck als Exklave wird noch durch die Topographie
verstirke.“ (Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortsmitte Itzum, S. 42)

Dieses Gebiet kénnte fiir sich genommen nach seiner konkreten tatsachli-
chen Nutzung zwar auch als Wohngebiet eingestuft werden, begriindet aber
wegen seiner geringen GroBe keinen eigensténdigen Gebietstyp. Dariiber-
hinaus ergibt sich die augenfallige Trennung durch das Kirchengelande und
den Friedhof vorwiegend nur unter baulich-raumlichen Gesichtspunkten. Be-
trachtet man das Kirchengelédnde und den Friedhof jedoch als integrierten
Bestandteil der dérflichen Nutzungsstruktur, nimmt auch das Gebiet am
Mlhlenberg am Gesamtsiedlungszusammenhang teil. Deshalb wird auch
hier den Vorgaben des Flachennutzungsplanes (Darstellung als ,Gemischte
Bauflache*) gefolgt und dieses Gebiet ebenfalls als Dorfgebiet festgesetzt.
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Allerdings sind aufgrund der Randlage und der damit verbundenen ungiinsti-
gen VerkehrserschlieBung weitere Modifikationen der zulassigen Nutzungs-
struktur erforderlich. Fur dieses Teilgebiet werden zusétzlich ausgeschlossen
Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr: 5 und 7 BauNVO (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen flr offentliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) (siehe textliche Festsetzungen § 1
Abs. 2).

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Westlich der letzten zur Ortsmitte gehérigen landwirtschaftlichen Hofanlage
ist entlang der Itzumer HauptstraBe eine Neubebauung entstanden mit Frei-
zeit- und Gesundheitseinrichtungen und einem Beherbergungsbetrieb. Ge-
trennt durch ein knapp 50 m breites unbebautes Grundstiick schlieBt ein il-
teres Wohngebaude an. Mit diesem Gebaude endet die Bebauung auf der
Sudseite der ltzumer HauptstraBe. Das unbebaute Grundstick ist als
,Baullicke" einzustufen.

Das Gebiet westlich der Hofanlage an der ltzumer HauptstraBe unterscheidet
sich damit von den fiir die Ortsmitte typischen Strukturen. Dieser Struktur-
wechsel ist auch auf der gegeniiberliegenden Nordseite der Itzumer Haupt-
stra3e ablesbar, wo die dérflichen Strukturen der Ortsmitte in Wohngebiete
tibergehen. Dieser Strukturwechsel hat in dem dort geltenden Bebauungs-
plan IZ 194 in der Festsetzung unterschiedlicher Baugebiete (,Dorfgebiet*
und westlich anschlieBend ,Allgemeines Wohngebiet*) seinen Niederschlag
gefunden. Dieser Strukturwechsel wird auch im Bebauungsplan 1Z 190 B
»~Am Louisgraben” berlcksichtigt. Da stdlich der Itzumer HauptstraBe jedoch
keine Wohnnutzungen vorherrschen, wird dieses Gebiet entsprechend seiner
tatsachlichen Nutzungen als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen westlich des Beherbergungsbe-
triebes (das unbebaute Grundstiick und das Grundstiick des &lteren Wohn-
hauses) als ,Grinflachen® mit der Zweckbestimmung ,Sport“ dargestelit. In
Anbetracht der Tatsache, daB es sich hierbei um Teilflichen des in Zusam-
menhang bebauten Oristeiles i. S. d. § 34 BauGB handelt, stellt die Auswei-
tung des Baugebietes auf diese beiden Grundstiicke eine im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zuldssige Konkretisierung der Rahmenvorga-
ben des Flachennutzungsplanes dar und steht den dort dargestelliten Grund-
zlgen der beabsichtigten Entwicklung nicht entgegen.

Dies gilt um so mehr, als im ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte
[tzum® zur SchlieBung des baulich-raumlichen Zusammenhanges an der
ltzumer HauptstraBe fir die im Flachennutzungsplan dort als Sportflachen
dargestellte Flache ein Sportgebaude vorsieht (z. B. Squash-Halle o. a.) und
dafir die stdlich angrenzenden Freiflachen eher fir nichtbauliche Sportanla-
gen vorsieht (vgl. hierzu Ziffer 4.5.1). Gebaude fiir sportliche Zwecke sind im
Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO jedoch uneingeschrankt zulas-

sig.
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4.2.1

4.2.2

4.3

MaB der baulichen Nutzung

Grundflidchenzahl (GRZ)

Entsprechend der vorhandenen baulichen Strukturen, der Gebietsabgren-
zung und der Grundstlickszuschnitte wird fiir die Baugebiete im Westen des
Plangebietes eine GRZ von 0,4, im Osten eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Neben einer Uberbauung der Grundstiicke mit Hauptgebduden bis zu 30
bzw. 40 % der Grundsticksflache ist damit eine Versiegelung der Grund-
stlcke gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze, befe-
stigte Wirtschaftsflachen etc. bis zu 45 bzw. 60 % der Grundstiicksflache zu-
lassig.

Mit diesen Festsetzungen deutlich unter den nach § 17 BauNVO zulassigen
HéchstmaBen fiir Dorf- und Mischgebiete soll der im ,Stadtebaulichen Kon-
zept Ortsmitte ltzum" verlangte Schutz der gebietspragenden innerértlichen
Freiflachen auf den Grundstiicken erméglicht werden.

Wo im Einzelfall eine héhere Versiegelung als die vorgenannten 45 bzw. 60
% vorhanden ist - etwa weil in groBem Umfang befestigte Hofflachen land-
wirtschaftlicher oder ehemals landwirtschaftlicher Betriebe vorhanden sind, .
die fir das Ortsbild im Einzelfall ebenfalls eine pragende Bedeutung haben
kénnen - genieBen diese Bestandsschutz. Dariiberhinaus kénnen sie im
Falle der Neubebauung gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO berlicksichtigt
werden. Da es sich hierbei jedoch um Einzelfalle handelt, haben solche nur
im Einzelfall zuzulassenden Uberschreitungen der zulassigen Versiegelung
Uber das ,RegelmaB*“ der BauNVO nicht als »Regelfestsetzung“ in den Be-
bauungsplan Eingang gefunden. '

* GeschoBflichenzahl (GFZ) und zuliissige Anzahl der Vollgeschosse

Die Gberwiegende Anzahl der Gebaude im Plangebiet ist ll-geschossig, da-
neben finden sich vereinzelt I-geschossige Gebaude. Die Bebauung am
Mihlenberg besteht ausschlieBlich aus I-geschossigen Gebauden.

Entsprechend der vorhandenen baulichen Strukturen werden fiir die Bauge-

biete im Plangebiet :

* im Westen Il Voligeschosse in Verbindung mit einer GFZ von 0,8,

* im Osten Il Vollgeschosse in Verbindung mit einer GFZ von 0,6 und

* fUr das Baugebiet am Muhlenwegq | VollgeschoB in Verbindung mit einer
GFZ von 0,3

festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléichen

Im Plangebiet wird uneingeschrinkte ,offene Bauweise" gem. § 22 BauNVO
festgesetzt. Da in der offenen Bauweise Hausformen bis zu 50 m Lange zu-
lassig sind, kénnen die im Gebiet vorhandenen Hofformen auch im Neu-
baufalle wieder aufgenommen werden.
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Die wenigen im Plangebiet vorhandenen Geb&ude, die ohne seitlichen
Grenzabstand aneinandergebaut sind, genieBen entweder Bestandsschutz
oder sind auf ungeteilten Grundstlicken errichtet worden und demnach auch
in der offenen Bauweise zulassig.

Die Uberbaubarkeit der Baugrundstiicke ist aufgrund der zu schitzenden
Freiflachen auf den Grundstiicken bereits durch Festsetzungen zum Erhalt
der Bepflanzung (vgl. Ziffer 4.5.3) und durch Festsetzung von Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind (vgl. Ziffer 4.5.7) eingeschréankt.

Daher bedarf es keiner weiteren Untergliederung der Baugebiete durch diffe-
renzierte Festsetzung der Baugrenzen. Es wird daher nur die duBere Ab-
grenzung der Uberbaubarkeit der Baugebiete durch Festsetzung von Bau-
grenzen festgelegt.

Diese orientieren sich im Regelfall an den bauordnungsrechtlichen Min-
destabstanden von 3 m von den duBeren Grenzen der Baugebiete.

Abweichend hiervon werden Baugrenzen festgesetzt im Abstand

* von < 3 m, wenn nach dem ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte
ltzum* als ,erhaltenswert Gebaude“ eingestufte Gebaude zu beriicksichti-
gensind, :

* von 5 m im Ubergang zum AuBenbereich und zur ltzumer HauptstraBe
wegen der dort zu beriicksichtigenden Schalleinwirkungen (vgl. Ziffer
11.2) soweit in diesen Fallen der bauliche Bestand oder die zu
entwickelnde Raumsituation dem nicht entgegensteht.

Ebenfalls abweichend von den vorgenannten Grundsatzen werden die riick-

wartigen Baugrenzen in dem kleinen Baugebiet am Miihlenberg festgesetzt,

da dort wegen der ortsbildpragenden Raumstruktur eine Ausdehnung der

Bebauung in eine ,zweite Reihe“ verhindert werden soll.

Zur Festsetzung der Giberbaubaren Flachen innerhalb der Flache fiur Ge-
meinbedarf siehe Ziffer 7.

Verkehr / StraBenverkehrsflichen

Das Plangebiet wird durch die in Randlage verlaufende Itzumer HauptstraBe
(L 499) und die StraBen Kesselei und Muhlenberg erschlossen. Samtliche
StraBen verlaufen in unmittelbarer Grenzlage des Plangebietes und haben
Erschlie Bungsfunktion fiir den groBten Teil der im Plangebiet vorhandenen
Baugrundstlcke. Der Bebauungsplan 1Z 190 B ,,Am Louisgraben® selbst ent-
hélt daher keine durchgehenden StraBenverldufe, sondern lediglich Stich-
wege, die teilweise in Verbindung mit weiterfiilhrenden FuB- oder Wirt-
schaftswegen Baugrundstiicke in ,zweiter Reihe“ erschlieBen.

Diese Stichwege werden entsprechend ihrer tatsachlichen Funktion und
straBenrechtlichen Widmung innerhalb der vorhandenen Parzellen als
StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

In diese Festsetzung sind einbezogen ein Weg, der von der Kesselei iber
den Louisgraben als FuBweg weiter in die Talaue der Innerste fiihrt und ein



4.5

4.5.1

Weg im Westen des Plangebietes, der als landwirtschaftlicher Weg in der
stdlich angrenzenden Innerste-Aue landwirtschaftlichen Flachen erschlieft.

Griin- und Freiflichen
Griinfliche der Zweckbestimmung ,,Sport‘

Die im Westen des Plangebietes an die vorhandenen, auBerhalb des Plan-
gebietes gelegenen Sportflachen (Tennisplétze) angrenzenden Freiflachen
werden ebenfalls als Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Sport* festge-
setzt.

Erweiterungsflachen fir sportliche Zwecke sind sowohl im Flachennutzungs-
plan dargestellt als auch im ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte
Itzum® empfohlen. Es handelt sich hierbei um Vorhalteflachen, fiir die derzeit
kein aktueller oder konkretisierter Bedarf vorliegt.

Da z. Z. die konkrete Nutzung dieser Sportflachen noch nicht absehbar ist,
kénnen im Zuge des Bebauungsplanes auch noch keine konkreten Festle-
gungen Uber die Lage von Aktivflaichen und eventuell erforderlicher MaBnah-
men zum Schutz des angrenzenden Mischgebietes vor unzuldssigen Larm-
einwirkungen getroffen werden. Daher wird im Bebauungsplan lediglich all-
gemein festgesetzt, daB Sportanlagen innerhalb der festgesetzten Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sport“ so zu errichten sind, daB die Immissi-
onsrichtwerte der ,Sportanlagenldrmschutzverordnung” (18. BImSchV) ein-
gehalten werden. Diese Festsetzung hat jedoch nur hinweisenden Charakter,
da die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes eigenstindig
rechtlich wirksam sind. .

Eine dhnliche Ausgangssituation ergibt sich bei den nach § 1 a BauGB zu be-
ricksichtigenden Eingriffen in Natur und Landschaft und deren Kompensa-
tion. Da auch unter diesem Gesichtspunkt mangels derzeit bekannter konkre-
ter Nutzung dieser Sportfldchen Art und Umfang des Eingriffes nicht bekannt
ist, sind auch keine konkretisierten Festlegungen tber Art und Umfang des
erforderlichen Ausgleiches méglich.

Daher wird auch hier allgemein festgesetzt, daB der Ausgleich, der infolge

der konkreten Errichtung von Sportanlagen erfolgenden Eingriffe gem. § 9

Abs. 1 a BauGB innerhalb der als Griinflaichen mit der Zweckbestimmung

~oport* festgesetzten Flachen erfolgen muB. D. h. daB

* die Eingriffsermittiung im Zuge der konkreten Anlagenplanung erfolgen
muf3 und

* der erforderliche Ausgleich nur innerhalb der festgesetzten Flachen - und
nicht ertwa auBerhalb - erfolgen kann.

Angesichts der GréBe der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestim-

mung ,Sport” kann diese Festsetzung im Zuge der Realisierung der Sportan-
lagen problemlos umgesetzt werden.
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4.5.2

4.5.3

Griinfliche der Zweckbestimmung privates ,,Gartenland*

Die ostlich an die festgesetzten Sportflachen angrenzenden Grinflachen
werden als Griinflichen mit der Zweckbestimmung privates ,Gartenland®
festgesetzt. :

Im Flachennutzungsplan sind samtliche Flachen westlich des Hotels und std-
lich davon bis zu dem Wirtschaftsweg als ,,Grinflachen” dargestellt. Die Ab-
grenzung der Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Sport” zu den allge-
meinen Griinflachen ist im Flachennutzungsplan unscharf bzw. unzureichend
vorgenommen. Das ,Stadtebauliche Gesamtkonzept Ortsmitte ltzum® konzi-
diert zwar eine Ausdehnung der auBerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes gelegenen Sportflachen nach Osten, jedoch nur
bis zur Héhe des Hotels. Die daran anschlieBenden Flachen werden aber
ohne genaue Abgrenzung zu den Sporterweiterungsflachen als ,zu erhal-
tende Griunflachen” eingestuft.

Die im Bebauungsplan bis zur Grenze des Mischgebietes und des Dorfgebie-
tes festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung privates ,Garten-
land“ stellen einen Kompromif3 zwischen den Abgrenzungen des ,Stadtebau-
lichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte ltzum“ und denen im Flachennutzungsplan
dar:

Da die Grenze des Dorfgebietes gleichzeitig die Grenze der dérflich geprag-
ten Ortsmitte von Itzum mit seinen vorgelagerten schutzbediirftigen Freifla-
chen markiert, ,verlegt® der Bebauungsplan IZ 190 B ,Am Louisgraben® die
Abgrenzung zwischen den Grinflachen und den landwirtschaftlichen Flachen
gegenuber den Darstellungen des Flachennutzungsplanes etwas nach We-
sten. Diese gegeniiber den Darstellungen des Flachennutzungsplanes er-
folgte Ausweitung der landwirtschaftlichen Flachen stellt eine im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zulassige Konkretisierung der Rahmenvorgaben
des Flachennutzungsplanes dar und steht den dort dargestellten Grundziigen
der beabsichtigten Entwicklung nicht entgegen.

Eine ebenfalls geringfligige Korrektur der im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Abgrenzung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt im Osten hinter der
Bebauung an der Kesselei: Dort werden riickwartige Grundsticksteile ent-
sprechend ihrer tatséchlichen Nutzung ebenfalls als ,Gartenland” festgesetzt
und nicht als ,Flache flir die Landwirtschaft”.

Griinfliche der Zweckbestimmung ,,Friedhof*

Der vorhandene Friedhof wird entsprechend seiner derzeitigen Flachenab-
grenzung als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof festgesetzt.

Ein Erweiterungsbedarf ist hier nicht zu berlicksichtigen, da der zukinftige
Flachenbedarf des Friedhofes norddstlich der StraBe Mihlenberg befriedigt
werden soll. Diese Entwicklung ist durch die 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit der Darstellung entsprechender Flachen vorbereitet worden.
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4.5.4

4.5.5

4.5.6
4.5.6.1

Spielplitze
Im Plangebiet ist kein Spielplatz vorgesehen.

Da das Plangebiet einerseits: bislang unbeplant war und fast vollstandig be-
baut ist, andererseits ausreichend Spielmdglichkeiten fiir Kinder bestehen

- im gesamten sldlichen Teil des Plangebietes (Freiflachen mit Wegenetz),
- in den mit der Zweckbestimmung ,Sport” festgesetzten Flachen,

- auf den innergebietlichen Stichwegen sowie

- z. T. auf den zuganglichen Hofflachen und

- den relativ groBen Gartenflachen der Grundstlicke,

hat die Stadt Hildesheim den Verzicht auf einen Spielplatz im Plangebiet
gem. § 5 Abs. 2 NSpG beantragt.

Diesem Antrag ist am 21. 06. 1999 von der Bezirksregierung Hannover zu-
gestimmt worden.

Flichen zum Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entsprechend des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte ltzum*“ sol-
len innerortliche bzw. am Rande der Bebauung vorhandene Griinflachen auf
den Baugrundstiicken als ortspragende Strukturen soweit als-méglich erhal-
ten bleiben. Die besonders bedeutsamen Flachen am Ortsrand sind im
L~Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte ltzum* bezeichnet.

In Ubernahme der Darstellungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
Ortsmitte Itzum“ werden diese Flachen innerhalb der Baugebiete und der
Gemeinbedarfsflachen als Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchermn und
sonstiger Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. »

Sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalt von Biaumen

Entsprechend der Empfehlungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
Ortsmitte Itzum“ soll auch der sonstige - auBBerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzten Flachen liegende - vorhandene Baumbestand ge-
schiitzt werden. Da in der Stadt Hildesheim keine allgemeine Baumschutz-
satzung besteht, die solche Baume unter Schutz stellen, wird dies flr den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes IZ 190 B ,Am Louisgra-
ben” durch standértliche Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB geregelt.

Der Baumbestand im Plangebiet ist vom Fachbereich Griin, Stra3e und Ver-
messung der Stadt Hildesheim aktuell 6rtlich Gberprift und entsprechend im
Plan festgesetzt worden.

Diese Regelung gilt nur fir die Baugebiete und die Gemeinbedarfsflachen.
Zur Regelung fur die Flachen flr die Landwirtschaft siehe Ziffer 4.5.7.1.
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4.5.6.2 Anpflanzen von Bdumen

4.5.7

4.5.7.1

Erganzend zu den vorgenannten Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zum Erhalt von Baumen werden nach den Empfehlungen des
,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte ltzum" Einzelstandorte fur an-
zupflanzende Baume festgesetzt. Diese liegen auf Privatgrundsticken im
StraBenraum der ltzumer HauptstraBe und am Landwehr-Bach.

Sie haben die Aufgabe, das Plangebiet einzugriinen und die raumliche Ab-
grenzung der Stra3enrdume zu erganzen.

Unter Berlicksichtigung der funktionalen Erfordernisse nach Grundstiickszu-
fahrten in diesem Bereich wird durch textliche Festsetzung im Bebauungs-
plan erganzend geregelt, daB3 von den im Plan festgesetzten Einzelstand-
orten fir anzupflanzende Baume im Zuge der Ausbauplanung um bis zu 2 m
abgewichen werden darf (siehe textliche Festsetzungen § 3 Abs. 1).

Neben diesen standortlich festgesetzten Baumen wird entsprechend der Em-
pfehlungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte ltzum* festge-
setzt, daf3

» je angefangene 200 gm Grundstucksflache ein hochstammiger Laubbaum
einer heimischen, standortgerechten Art anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist (siehe textliche Festsetzungen § 3 Abs. 2) und '

* in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (vgl. Ziffer 4.5.8), die
ortsbildprdgende zu erhaltenden bzw. zu gestaltenden StraBen-, Platz-
und Hofraume betreffen, jeweils mindestens 1 Baum vorzusehen ist (siehe
textliche Festsetzungen § 3 Abs. 3).

Soweit sich auf den von dieser Festsetzung betroffenen Grundstiucken stand-
ontlich bestimmte vorhandene oder anzupflanzende Baume befinden, kdnnen
diese auf die grundstiicksbezogenen Neuanpflanzverpflichtungen angerech-
net werden (siehe textliche Festsetzungen § 3 Abs. 4).

Fliachen fiir MaBlinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Uberlagerung Flichen fiir die Landwirtschaft

Entsprechend der Vorgaben des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Orts-
mitte Itzum* sind die der Bebauung der Ortsmitte vorgelagerten landwirt-
schaftlichen Flachen als wesentliches und konstituierendes Element des
Ortsrandes mit ihren derzeitigen Pflanzbestanden und ohne Bebauung zu er-
halten.

Zum Schutz des Oris- bzw. Landschaftsbildes und der vorhandenen Grin-
strukturen werden die landwirtschaftlichen Flachen daher Uberlagernd als
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt mit der MaBgabe, daB3 innerhalb
der festgesetzten Flachen keine Gebaude zulassig sind und der vorhandene
Baumbestand zu erhalten und bei natirlichem Abgang zu ersetzen ist (siehe
textliche Festsetzungen § 4 Abs. 1) .
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4.5.7.2

4.5.8

Da die landwirtschaftlichen Flachen gleichzeitig als Flachen fiir die Landwirt-
schaft gem. § 9 Abs. 1 18 a BauGB festgesetzt werden (vgl. Ziffer 9), werden
durch diese Festsetzung die derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzungen nicht
beeintrachtigt und gleichzeitig den Zielen des ,Stadtebaulichen Gesamtkon-
zeptes Ortsmitte Itzum"“ entsprochen.

Renaturierung Landwehr-Bach

Nach Maf3gabe des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte ltzum* soll
der Landwehr-Bach nach dem Austritt aus dem Bebauungszusammenhang
wieder als Raumelement sichtbar gemacht und als natiirlicher Gewasserlauf
gestaltet werden. Daher wird neben der Parzelle des Landwehrbaches, die
als Wasserflache festgesetzt wird (vgl. Ziffer 8) ein insgesamt 10 m breiter
Gruanstreifen festgesetzt. Sowohl diese Grinflache als auch die Wasserflache
wird Uberlagernd als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt mit der MaBgabe,
daB der Landwehrbach als natiirlicher Gewasserlauf wiederherzustellen ist
(siehe textliche Festsetzungen § 4 Abs. 2) .

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bildet in diesem Falle nur den
bodenrechtlichen Rahmen, zur Durchflihrung dieser MaBnahme ist ein was-
serrechtliches Genehmigungsverfahren gem. NWG erforderlich.

Hierbei ist auch zu beachten, daB eine Renaturierung des derzeit in einem
verrohrten Kanal gefihrten Abschnittes des Landwehr-Baches wegen der da-
durch erweiterten Riickstauflachen und der damit verbundenen Gefahr des
Einstaus der angrenzenden Flachen nur in Zusammenhang mit dem in die-
sem Bereich geplanten Polder-Pumpwerk zur Abfiihrung des Niederschlags-
wassers maoglich ist.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die nach dem ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte Itzum® als in be-
sonderem MaBe zu erhaltende bzw. zu gestaltende StraBen-, Platz- und
Hofraume sind dort bezeichnet. In Ubernahme der Darstellungen des ,Stad-
tebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte Itzum“ werden diese innerhalb der
Baugebiete gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind, festgesetzt.

Damit werden sie als Platzraume dauerhaft von Bebauung freigehalten und
entsprechend ihrer Bedeutung fiir die typische Raumstruktur der Ortsmitte
von ltzum gesichert.

Von den Abgrenzungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte
ltzum® wird in den Festsetzungen des Bebauungsplanes 1Z 190 B »2Am Louis-
graben lediglich in zwei Fallen abgewichen:

Auf der Ostseite der Kesselei ist innerhalb einer freizuhaltenden Platzflache

inzwischen eine bestandskraftige Baugenehmigung erteilt worden. Dieser
Rechtsbestand ist in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigt
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und die festgesetzte Fléche, die von Bebauung freizuhalten ist, entsprechend
angepalt. ‘

Auf der Stdseite der ltzumer HauptstraBe unmittelbar dstlich des einmiin-
denden Wirtschaftsweges, wo die rdumliche Situation im Einmindungsbe-
reich dieses Weges in die ltzumer HauptstraBe durch das westlich gelegene
groBe landwirtschaftliche Gebaude gepragt wird, wird statt der im
~Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte ltzum“ vorgesehenen StraBen-
raumaufweitung die westlich vorhandene Raumsituation aufgegriffen und die
Ausbildung einer ,Torsituation” im Einmiindungsbereiches dieses Weges an-
gestrebt.

Ortliche Bauvorschrift

Entsprechend des stddtebaulichen Konzeptes fir diesen Bebauungsplan
(vgl. Ziffer 3), nach dem durch diesen Bebauungsplan insbesondere auch die
préagenden baulich-raumlichen Strukturen des Ortskernes von Itzum gesi-
chert werden sollen, trifft dieser Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. §§ 56 und 98 NBauO auch Festsetzungen zur Gestaltung.

Nach MaBgabe der Empfehlungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
Ortsmitte Itzum* werden im Bebauungplan IZ 190 B.,Am Louisgraben* Ge-
staltungsvorschriften getroffen zu

* Proportionen und Héhe der Hauptgebaude,

» Déchern und Dachaufbauten,

* Fenstern und AuBBenwénden und

» Einfriedungen zu o&ffentlich zuganglichen Flachen.

‘Die Empfehlungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte Itzum®

beruhen auf einer detaillierten Gestaltanalyse der vorhandenen baulich-
raumlichen Strukturen.

Auf dieser Grundlage ergibt sich, daB die Proportion der Hauptbaukérper auf
das Verhéltnis Héhe < Lénge beschrankt wird. Dieses Verhéltnis ergibt sich
aus den vorherrschend, eher ,liegend" wirkenden landwirtschaftlichen bzw.
ehemals landwirtschaftichen Geb&uden (Hohe < Lange), in deren Umgebung
anders proportionierte Neubauten stérend wirken wiirden. Da mit der in die-
sem Bebauungsplan festgesetzten héchstzulassigen Zahl der Voligeschosse
die Héhe von Gebauden jedoch nicht begrenzt ist; wird zusatzlich eine ma-
ximale Héhe der Gebdude von 13 m festgesetzt (siehe textliche Festsetzun-
gen § 6 Abs. 1). Diese Héhenbeschrankung wird aus den analogen Festset-
zungen des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanes 1Z 190 A ,Kesselei*
Ubernommen, da das ,Stadtebauliche Gesamtkonzept Ortsmitte Itzum*“ keine
Aussagen zur absoluten Hohe der Gebaude enthélt. Eine Angleichung der
Festsetzungen in diesen beiden unmittelbar aneinandergrenzenden Bebau-
ungsplanen ist darlberhinaus zur Wahrung einer einheitlichen Entwicklung
sinnvoll.

Ebenfalls erganzend Gbernommen werden die Regelungen zur Traufhohe fur
ein- und mehrgeschossige Gebaude (siehe textliche Festsetzungen § 6 Abs.
2) und die Regelung zur zuldssigen Drempelhdhe (siehe textliche Festset-
zungen § 6 Abs. 3).
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Der bauliche Charakter der Ortsmitte Itzum wird insbesondere auch durch
die Dachgestaltung bestimmt. Zuldssige Neubauten sollen sich in den derzeit
vorherrschenden Charakter einfligen. Daher wird festgesetzt, daB nur Sat-
teldacher und - eingeschrankt - Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwi-
schen 40 und 50° zuldssig sind. Die Beschrankung des Krippelwalmdaches
auf maximal 50 % der Giebelbreite soll gewahrleisten, da3 aus der zuléssi-
gen Sonderform des Krippelwalmdaches nicht atypische Walmdacher wer-
den (siehe textliche Festsetzungen § 7 Abs. 1).

Entsprechend des vorherrschenden Charakters der Dachlandschaft wird die
zulassige Dacheindeckung auf naturrote, unglasierte Dachpfannen und ent-
sprechende Materialien eingeschrankt (siehe textliche Festsetzungen § 7
Abs. 2).

Damit die vorgeschriebenen Dachformen ihre Funktion auch erfillen kdnnen,
ist zu gewahrleisten, daf3 ihr Erscheinungsbild durch Dauchaufbauten nicht
bis zum Gegenteil verkehrt wird. Daher wird festgesetzt, daB Dachaufbauten
zwar zuléssig sind, sie sich jedoch auf ein Viertel der Trauflange beschran-
ken und Abstand zum First, zum Ortgang und zur Traufe einhalten missen
(siehe textliche Festsetzungen § 7 Abs. 3).

Die Regelungen zu Fenstern und AuBenwénden beschrénken sich auf For-
- mate und Farbvorgaben. Fensteréffnungen sollen entsprechend der vorherr-
schenden Struktur hochformatig sein. Da dies teilweise den neuzeitlichen
Belichtungsbedurfnissen entgegensteht, sind auch querformatige Fensteroff-
nungen zuléssig, wenn die Fensterteilung sichtbar hochformatig ist (siehe
textliche Festsetzungen § 8 Abs. 1).

Fur AuBenwénde sind nur rote Ziegel und weiBer bzw. hell-erdfarbener Putz
zuldssig sowie - als Sonderfall, der aber ortstypisch ist - Giebelbehinge im
Material der zulassigen Dacheindeckung. Damit soll vor allem eine Farbge-
bung ausgeschlossen werden, die in dem noch weitgehend geschlossen wir-
kenden Ortsbild als Kontrast oder Fremdelement und damit stérend wirken
wurde (siehe textliche Festsetzungen § 8 Abs. 2).

Das Erscheinungsbild von Siedlungen wird nicht nur von bebauten und Frei-
flachen bestimmt, sondern insbesondere in gewachsenen dérflichen Struktu-
ren auch von den Grundstiickseinfriedungen. Daher sind zur Abwehr atypi-
scher und stérender Einfriedungen auch hier Regelungen zum zuléssigen
Material erforderlich. Allerdings beschranken sich diese entsprechend der
Empfehlungen der ,Stédtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte Itzum* auf
Einfriedungen zum é&ffentlichen Raum. Hier sind entsprechend der vorhan-
denen ortstypischen Einfriedungen zuldssig nur Mauern aus Naturstein und
aus roten Ziegeln, Holzz&une mit senkrechter Lattung und lebende Hecken.
In Verbindung mit lebenden Hecken sind auch sonstige Einfriedungen zulas-
sig, solange die lebenden Hecken das Erscheinungsbild der Einfriedung be-
stimmen (siehe textliche Festsetzungen § 9).

Zum Schutz der Dachlandschaft wird ebenfalls in Ubernahme entsprechen-
der Regelungen aus dem angrenzenden Bebauungsplan IZ 190 A ,Kesselei
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der AusschiuB von Uberdachantennen festgesetzt (siehe textliche Festset-
zungen § 10). '

Ver- und Entsorgung |

Der Bebauungsplan IZ 190 B ,Am Louisgraben“ erschlieBt keine neuen Bau-
gebiete, sondern regelt lediglich die Bebaubarkeit von Grundstiicken inner-
halb des gem. § 34 BauGB in Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Da diese Baugrundstiicke auch in der Vergangenheit bereits vollstandig bau-
lich genutzt worden sind bzw. baulich nutzbar waren, sind sie durch vorhan-
dene Ver- und Entsorgungsanlagen vollstandig erschlossen.

Die Versorgung mit Energie und Trinkwasser sowie die Abflihrung von
Schmutz- und Oberflachenwasser erfolgt durch AnschluB an die &rtlich vor-
handenen Netze bzw. nach den sonstigen ortsiiblichen Regelungen.

Gesonderter Festsetzungen im Bebauungsplan zur Regelung der Ver- und
Entsorgung bedarf es daher nicht.

Es ist allerdings daraufhinzuweisen, daB das vorhandene Oberflachenwas-
sersystem ein 50-jéhriges Hochwasser, wie z. B. 1998 eingetreten (,Pfingst-
hochwasser"), nicht schadlos abfiihren kann.

Der Léschwasser-Grundschutz fir das Plangebiet betragt mindestens 96
cbm/h und ist Gber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden sicherzustel-
len. Soweit die volle Deckung des Léschwasserbedarfs aus dem Trinkwas-
serrohrnetz nicht méglich ist, sind ErsatzmaBnahmen gem. DVGW-Arbeits-

blatt W 405 (Punkt 7) zu schaffen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf: Kirchen und
Kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

Als Flachen fiir den Gemeinbedarf, die Kirchen und kirchlichen Zwecken die-
nen, werden die Flachen der St.-Georgs-Kirche, des Gemeindezentrums und
die zugehdrigen Freiflachen entsprechend der Abgrenzung des Flachennut-
zungsplanes in den Bebauungsplan ibernommen und festgesetzt.

Die St.-Georgs-Kirche ist als Einzeldenkmal gem. NDSchG als solches ge-
kennzeichnet (vgl. Ziffer 10). Fiir die Gibrige Bebauung sind tiberbaubare Fli-
chen entsprechend der Empfehlungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzep-
tes Ortsmitte ltzum* festgesetzt.

Die Freiflachen des Kirchengelandes werden entsprechend ihrer tatsachli-
chen Nutzung und Beschaffenheit als Flachen, die von der Bebauung freizu-
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10.

halten sind (Kirchplatz) oder als Flachen zum Erhalt der Bepflanzung
(Grinflachen des Freigelandes) festgesetzt.

Damit wird einerseits die besondere Bedeutung des Kirchenbereiches fur
das Erscheinungsbild der Ortsmitte und insbesondere des sidlichen Orts-
randes berlcksichtigt, andererseits Erweiterungsméglichkeiten fiir die vor-
handenen baulichen Anlagen eingerdumt.

Wasserflichen

Der Landwehr-Bach wird ab dem Austritt aus dem Siedlungszusammenhang
entsprechend der vorhandenen Parzelle als Wasserflache festgesetzt.

Zu den sonstigen Festsetzungen zur Entwicklung des Landwehr-Baches, der
im Zuge der Verwirklichung der Empfehlungen des ,Stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes Ortsmitte ltzum" bzw. dieses Bebauungsplanes renaturiert
werden soll siehe Ziffer 4.5.7.2.

Flichen fiir die Landwirtschaft

Die Flachen flr die Landwirtschaft werden entsprechend ihres tatséchlichen
Bestandes und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgegrenzt
und als solche gem. § 9 Abs. Nr. 18 a BauGB festgesetzt.

Zu der geringfligigen Korrektur gegeniiber der Abgrenzung des Flachennut-
zungsplanes zwischen Griinflichen und Flachen fiir die Landwirtschaft im
Plangebiet siehe Ziffer 4.5.2,

Zu den sonstigen Festsetzungen zur Sicherung der Beschaffenheit der
landwirtschaftlichen Flachen siehe Ziffer 4.5.7.1.

Denkmalschutz

Die St.-Georg-Kirche ist ein Einzeldenkmal gem. NDenkmalSchG. Sie ist als
solches gem. § 9 Abs. 6 in den Bebauungsplan nachrichtlich lbernommen
worden.

Nach den Ausflihrungen des ,Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes Ortsmitte
ltzum® liegen weitere ,denkmalgeschiitze Einzelobjekte® im Plangebiet. Hier-
bei handelt es sich um Gedenksteine bzw. Wegkreuze, die zu klein sind, um
sie in den Bebauungsplan zu Gibernehmen.

Far sie gilt auch nicht das Ubernahmegebot des § 9 Abs. 6 BauGB, da sie

zum Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurtei-
lung von Baugesuchen nicht notwendig sind.
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11.

11.1

11.2

Umweltsituation

Natur und Landschaft

Die bislang im Plangebiet vorhandenen und unter dem Aspekt Natur und
Landschaft beachtlichen Elemente werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gesichert (Sicherung vorhandener Frei- und Griinflachen
sowie von Pflanzbestanden innerhalb und auBerhalb des Bebauungszusam-
menhanges).

DarGberhinaus werden im Zuge des Bebauungsplanes 1Z 190 B ,Am Louis-

graben* folgende fir den Zustand und die Entwicklung von Natur und Land-

schaft beachtlichen Festsetzungen getroffen:

- neue und zusétzliche Einzelstandorte fiir anzupflanzende Baume,

- generelle Anpflanzpflicht far Baume,

- Reduzierung der zulassigen Versiegelung in den Baugebieten auf max. 45
bis 60 % und :

- Renaturierung des Landwehr-Baches.

Der Bebauungsplan IZ 190 B ,Am Louisgraben“ erschlieBt keine neuen Bau-
gebiete, sondern regelt lediglich die Bebaubarkeit von Grundstiicken inner-
halb des gem. § 34 BauGB in Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Daher
sind Festsetzungen i. S. d. § 1 a Abs. 3 BauGB lberwiegend nicht erforder-
lich.

Eine Gber die derzeitige planungsrechtliche Situation hinausgehende Aus-
dehnung von Nutzungen mit Eingriffen erméglicht der Bebauungsplan nur
durch die Festsetzung von Sportflichen auf bislang landwirtschatftlich genutz-
ten Flachen. In diesem Falle trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die den
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gewahrlei-
sten (vgl. Ziffer 4.5.1).

Immissionssituation

Die Immissionsverhaltnisse im Plangebiet stellen sich wie folgt dar:

* Von auBen wirken auf das Plangebiet Immissionen von der im Westen
und im Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden ltzumer Haupt-
straBBe (L 499) ein, die fir empfindliche Nutzungen im Nahbereich dieser
HauptstraBe zu beachten sind.

* Vom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen aus, die mit den umge-
benden Nutzungen nicht vereinbar waren.

* Innerhalb des Plangebietes wird die bestehende Emissions- und Immissi-
onssituation (teilweise Grenzlage von landwirtschaftlichen Betrieben zu
Wohngeb&uden im Rahmen eines Dorfgebietes und Grenzlage landwirt-
schaftlicher Flachen zu Dorfgebieten) durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht verandert.

Im Grundsatz gilt dies auch fiir die von der L 499 auf die angrenzenden Dori-
und Mischgebiete einwirkenden Immissionen, da der Bebauungsplan den
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11.3

12.

derzeit vorhandenen tatsachlichen und planungsrechtlichen Zustand nicht
verandert. '

Im ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept Ortsmitte Itzum*“ sind auf der Grundlage
einer prognostizierten Verkehrsbelastung fiir den Westteil der L 499 von rund
4.800 Kfz/24 h und 8.300 Kfz/24 h fiir den Ostteil Schallbelastungen von ca.
66 bzw. 69 dB(A) tags in 10 m Abstand von der Fahrbahnmitte abgeschatzt
worden (das entspricht etwa 57 bzw. 60 dB[A] nachts). Damit werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau® fir Dorf- bzw. Mischgebiete (60 dB[A] tags und 50 dB[A] nachts fiir
Verkehrsgeréusche) nicht unerheblich tiberschritten.

Da wegen der zu schitzenden baulich-raumlichen Struktur aktive Schall-
schutzmafBnahmen (wie z. B. Larmschutzwénde oder -wélle) nicht in Be-
tracht kommen, werden im Bebauungsplan zum Schutz empfindlicher Nut-
zungen, die in Dorf- und Mischgebieten allgemein zulassig sind, fir die Bau-
gebiete entlang der Itzumer HauptstraBe (L 499) Vorschriften tber passive
SchallschutzmaBnahmen an Gebauden getroffen (siehe textliche Festset-
zungen § 5).

Altlasten

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, und die daher einer Kennezeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB be-
dlrften, sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Weder im Zuge der Untersuchungen zum ,Stadtebaulichen Gesamtkonzept
Ortsmitte Itzum“ noch im bisherigen Verlauf dieses Bebauungsplanverfah-
rens haben sich verdachtsbegriindende Hinweise auf Altlasten ergeben.

Etwa 300 m nordéstlich des Plangebietes liegt die Altablagerung Nr. 25
»tzum, Am Holunderbusch®. Wegen der geringen Prioritat dieser Altablage-
rung sind weitere Untersuchungen, z. B. Grundwasserbeeintrachtigungen im
Abstrom der Altablagerung, noch nicht durchgefihrt worden. Da wegen der
Lage der Altablagerung zum Plangebiet jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann, daB eventuell belastetes Grundwasser das Plangebiet erreicht, sollte
das Grundwasser vor einer beabsichtigten Nutzung untersucht werden.

Stadtebauliche Werte / Fléichenbilanz

Flache des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 1Z 190 B ,Am Louis-

graben” ca. 9,17ha - (100,0 %)
Dorfgebiet ca. 3,2ha (35,1 %)
- GRZ/GFZ 0,3/0,3 ca. 0,7 ha
- GRZ/GFZ 0,53/0,6 ca. 0,6 ha
- GRZ/GFZ 0,4/0,8 ca. 1,9 ha
Mischgebiet (GRZ/GFZ 0,4/0,8) ca. 0,9ha (9,9 %)
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Gemeinbedarfsflache ca. 0,9ha (9,9 %)

StraBenverkehrsflachen ca. 0,1ha (1,1 %)
Grinflachen ca. 1,2ha (13,2 %)
- Sportflache ca. 0,4 ha
- Privates Gartenland ca. 0,4 ha
- Friedhof ca. 0,3 ha
- Renaturierung Bachlauf (Griinfléche ein-
schlieBlich Wasserlauf) ca. 0,1 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 2,8ha (30,8 %)

BeschluB3- und Bekanntmachungsdaten

* Aufstellungsbeschiu

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 12.10. 1992
* Unterrichtung und Erérterung 14. 09. 1998
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 09. 10. 1998
* Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 16. 03. 1999
(§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 15. 04. 1999
» Offentliche Auslegung 16. 03. 1999
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 15. 04. 1999
* Eingeschrankte Beteiligung 27.07. 1999
(§ 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB ' bis 20. 08. 1999

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet von der PLANERWERKSTATT 1, Ste-
phanusstr. 23, 30449 Hannover, in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich fir
tadtplanung und raumliche Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

l en 31. 08. 1999

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 27. 09. 1999 den Be-

bauungsplan 1Z 190 B ,Am Louisgraben” als Satzung mit der vorliegenden
Begriindung beschlossen.

Hildeshéim, den 28,”09. 1999/ VLD 4
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