© - Pridambel

- Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) un;i der
§§ 56: 97 und'98 der Niedersachsischen Bauordnung urid des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindsordnung hat der Rat der Stadt Hildesheim diesen Be-
_bauungsplan "Am Louisgraben”, bestehend aus der Planzeichnung und den

.~ nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen: -

" Hildesheim, den 28. 09. 1999

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB .

" Die Aufs’teuu-'ng dieses Bebauun“gsplénes wurde gem. § 2 Absf_1 BauGB
+ -(neueste Fassung) vom Verwaltungsausschuf3 der Stadt in seiner Sitzung am

12. 10. 1892 beschiossen. Der Aufstel-lungsbeschiul wurde am 12. 09. 1999 in-
. - der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht. Die Unterrichtung und

Erdrterung gem.. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 14. 04. bis 09. 10.. 1998,

" Gleichzeitig bestand afigemein Gelegenhe;t zur AuBerqng und Erdrterung.- o

) Hngesheim;den 15.10.'1998

i : ;
-DerfOberstadidirektor -

-

" Bekanntmachung _ ‘
Der BeschiuB des Bebauungsplanes st .geméB § 10 Abs. 3 BauGB (neueste
‘Fasgsung) am 06. 10. 1999 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim bekanni-

.~ gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 06. 10. 1999 rechisverbind-
lich geworden und fiegt zu jedennannleinsicht bereit. . . .

Hildesheim, den 07. 10. 1999

Der Oberstadtdigeldor
! im 7_uft el |
a I » | ) y - H

" Verlétzung von Verfahrens- und Formvorschriften
" Innerhalb eines Jahres nach lnk_rafttrétén des Bebauungsplans ist die Vérlst-
- ‘zung von Verfahrems- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplans nicht geltend gemacht worden. R . -
‘Hildesheim, den...05:10.2000... .

* Der Oberstadtdirektor ~ , .
——~yim Auftrage. - .

Méngel und AbWéiguhg

. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des 'Bebauungsplains sind Man-
gel-der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

L Hirdesheim, den i
" DerOberstactdirektor - - -
i im Auftrage

. Offentliche ‘Auslegu_ng' und Beteiligung der Tfﬁgér’ offentlicher

~ Belange

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2
* - BauGB (neueste Fassung) in der Zeitvom 16. 03. 1999 bis 15. 04. 1999 zu je-
dermanns Einsicht 5ffentlich ausgelegen. Die Trager Sffentlicher Belange sind

-vom 15. 03. 1999 bis 19. 04. 1999 beteiligt werden.

Die- Auslegung ist am 08. 03. 1999 mit dem Hinweis auf die Méglichkeit zur
Vorbringung von ‘Anregungen wahrend der Auslegungsfrist in der Hildesheimer

Allgemeinen Ze_itun"g bekanntgemacht worden.
‘ ‘h?!ildesheim, den 26.04. 1999
g ? Oberstafdirektor

r‘ylereinfachte Anderung / Beteiligung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 20.
09. 1999 dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrindung zugestimmi. - |

Den Bet'eiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB-wurde mit Schreiben
. -vomn 28. 07. 1999 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben bis zum 20. 083.

1999.
- Hildés?}eim, den 22. 09. 1999

r Oberstaqfé?rélqoré* .

, N AR
' { . ?";A”f"a?ef"

, SatzUngsbeschluB

- Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGRB (neueste Fassung) und der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (neueste Fassung) vom Rat der Stadt
Hildesheim in der Sitzung vom 27. 09. 1999 als Satzung beschlossen. Dic Be-
grindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde zugestimmt,

Hildesheim, den 28. 09. 1993

< 1
ORxrsiadtdirektor i}!

_ -Pla'nunterlage ’

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
- die stadtsbaulich bedeutsamen baulichen %nlsgen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom ..1%.07.1998. ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
. Die neuzubildenden Grenzen fassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit (bertra-
gen. :

‘Hildesheim, den .04:03.1999

- ~

- .Stadtverme‘?s!pr(g;samt

Lt 7

.................................

Planverfasser
_Der Entwurf wurde ausgearbeitet von |
PLANERWERKSTATT 1
StephanusstraBe 23,
30449 Hannover

-in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich fiir Stadtplanung und raumliche
Stadtentwicklung. ‘ ’

Hildesheim, den 09. 03. 1999 ]
PLANERWERKSTATT 1 Fach;!!erefc fD;’Stadtplaqun% pif
|y unc’:‘fréun'zﬁ hé Stedtefiiwicklubg © ¢
s M ApiAEL RRY

_ , RETRREN
BeschluB der Offentlichen Auslegung

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufsteltung dieses Bebauungsplanes hat der

Verwaitungsausschuf3 der Stadt Hildeshsim gem. § 2 BauGB (neueste Fas-

. sung) in der Sitzung am 01. 03, 1999 zugestimmt und die offentliche. Auslegung
gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. :

i ) .
‘Hildesheim, den (}3’@3 1999 -
’ -Dé_‘r;‘?berstadtdfrektprw ’:}“
i dim ad—"; :

T

Rechtsgrundlagen

Fir diesen Bebauungsplan gelten -

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 : :

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1890, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22. April 1993 : : )

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13. Juli 1995,

zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. Oktober 1997

. m>\\\ AN ‘

Planzeichenerklidrung

\2%( - Dorfgebiet . V
'  (s. textliche Festsetzungen § 1)

M Dorfgebiet = |
_ \ (s. textliche Festsetzungen §§ 1 und 5)

@& * Dorfgebiet A
N . (s. textliche Festsetzungen § 1)

_Mischgebiet ' : .

(s. textliche Festsetzungen § 5)

| G.ru‘ndfiék:hevnrzahl (Géz) o
GesqhoBﬂéch_ehzahi (GFZ)
"Zuiéssilge Anzahl der.Voliges'chosse
OfféneBauWéiSe |

‘Baugrenze.

" StraBenvérkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

~ Griinflache der Zweckbestimmung "Sport”
(s. textliche Festsetzungen § 2) '

 Grinfldche der Zweckbestimmung "Friedhof"

: private Grinflache der Zweckbestimmung "Garteniand"

] - Renaturierung Gewasser -~ =
- (s. textliche Festsetzungen § 4 Abs. 2).

b osesed Flachen zum Erhalt von B&umen, Strauchern und soristiger
»200 009 Bepﬂahzung o . ' R

- Anpflanzen von Baumen -
(s. textliche Festsetzungen § 3)

OO

» ‘Erha‘.lt'vc}h Baumen

T L1 Flachen zum SChutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
@ _ M Naiur und Landschaft | :

L T_T = {s. textliche Festsetzungen § 4) -

—TTT Tzl - Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirche und kirchiichen Zwecken dienende Gebéuld'e und
- Einrichtungen =~ ) '

..........

= | Waéserﬂ’afchen

NI Flaghen flr die Landwirtschaft

Einzeldenkmal gem. NDenkmalSchG

_Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Abgréniung unterschiedlicher Nutzungen und unterschiedlicher
MaBe der Nutzungen : '

mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzung:

i Bodenrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nuizungsbgsc-hirénkung ~Dorfgebiet”

(1) In den festgesetztén Dorfgebieten MD und MDy4 sind' nicht zuldssig Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. -

8 BauNVG (Gartenbaubetriebe) und § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstelien). § 5 Abs. 3 BauNVO wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. : :

(2} Im festgesetzten Dorfgebiet MD4 sind neben den Nutzungsbeschrankungen nach Absatz 1 nicht -
zulassig Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Einzethandelsbetriebe, Schank: und

Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und § 5 ADs. 2 Nr. 7 BauNVO
(Anlagen fr Ortliche Verwaliung sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke). ' : :

§ 2 Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport®

(1) Bei der Errichtung von Sportanlagen und zugehdrigen Einrichtungen innerhalb der festgesetzten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport® ist durch Abstandsflachen oder sonstige Anlagen oder
Vorkehrungen die Einhaltung der Richtwerie der »oportidrmschuizverordnung® (18. BImSchV) in den
angrenzenden Baugebieten zu gewahrieisten.

(2) Bei der Errichtung von Sportaniagen und zugehérigen Einrichtungen innerhalb der Griinflache mit

der Zweckbestimmung ,Sport* sind die mit ihr ggf. verbundenen Eingriffe festzustelien und
auszugleichen. Die Fldchen sind so zu gestalten, daB der erforderiiche Ausgleich des Eingriffes

volistandig innerhalb der Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Sport* erfofgen kann.

§3 Anpfianien von Baumen

(1) An den im Plan festgesetzteh Standorten zum Anpflanzen von.B&umen sind standortgerechte

~hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Von den im Plan festgesetzten.Stand_orten darfumbiszu 2 m

abgewichen werden.

{2) In den Baugébieten ist je angefangene 200 gm Grundsticksfidche ein hochwijéhsiger Laubbaum

einer heimischen, standortgerechien Art oder ein hochstadmmiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. » :

(3) In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB im Bebauungsplan festgesetzten Flidchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist jeweils mindestens 1 Baum vo_rzus-ehen.

{4} Die nach Abs. 3 diyese'r textlichen Festsetzungen anzupflanzenden Biume drfen al_n‘ die Vorschrift_ R

des Abs. 2 angerechinet werden. : .

§ 4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur -
und Landschaft - S e S

B ~ (1) Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schiitz, zur Pflege und zur EntWick!ung,von'Béden;

Natur und Landschaft, die iiberlagemd Uber Flachen fir die Landwirtschaft i. S.d."9 Abs. 1 Nr. 18 a-
‘BauGB festgesetzt sind, sind * . : ‘ B o
1. die vorhandenen Baumbestande zu erhalten und bei natlrlichem Abgang zu ersetzen:

. 2. Gebéude nicht zulassig.

(2) Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von Natur und.  *
Landschaft, die Uberlagernd Uber die Wasserflache des Landwehr-Baches und die angrenzende
Grinflache festgesetzt sind, ist eine naturnahe’ Entwicklung des dort verlaufenden FlieBgewassers zu
erméglichen (Renaturierung des Bachlaufes). Zur Ufersicherung sind Bepflanzungen mit
standortgerechten Gehidlzen vorzusehen. ' L - ' o

§ 5 Schallschutz

In den mit einem (*) gekennzeichneten Baugebieten sind die den schallbelasteten Seiten zugevx}andtéh .
AuBenbauteile nach erhohten ‘Schallschutzanforderungen auszugestalten. MaBgeblich fiir die zu

" gewahrieistende Schallddmmung durch Vorkehrungen an Gebauden sind die Vorschriften der DIN . -
* 4109 “Schallschutz im Hochbau”. a - (I R A

II.  Ortliche Bauvorschrift:

(§ 9 Abs. 4 BauGB1i. V. m. §§ 56'und 98 NBauQ)

- §6  Proportion und Héhe der Hauptbaukérper .

(1) Die Gebaudehshe.der Hauptbaukérper darf

- 13 mzur der Oberkante.des Gebaudes und" .

- die Gebaudelange -

. nicht L'lber_schreite_n.‘

(2) Die maximal zulassige Trauthdhe betragt bei Gebauden. mit | VollgeschoB 4 m, bei soristigen.

Gebauderi 7 m. Die Traufhdhe ist an der AuBenwandfiéche am Schnittpunkt der AuBenwand mit der -~ L

Unterkante der Dachsparren zu messen.

(3) Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 60 cm. Sie ist an der AuBenseite der A-uBe‘nwa‘nd

zwischen' der. Oberflache des DachgeschoBfuBbodens. und der Unterseite des Dachsparrens: zu
messen. -Der Dachdberstand muB mindestens der halben Drempelhdhe - entsprechen. Er ist”

waagerecht von der AuBenflache der AuBenwand bis zur duBeren Kante der. Dachabdeckung zu .-
- messen. o . : o . _ . .

_ (4) Be?ugéhéhe der H_éhenfestsetzung'der_Abs. 1 bi._s_ 3 ist die mittléré Héhe‘ der an‘grerizehden” _
ErschlieBungsstraBe. Die MeBpunkte sind im rechten Winken zur Strafie auf die Mitte des Geb&udes = -

- zu beziehen. Veranderungen der natirlichen Gelandeoberfidche, die der Belichtung von. R&umen in “

Kellergeschossen'dienen; sind nicht zuléssig.

§7 Dﬁéher und Dachaufbadten -

§ )_‘Zuléssig‘.sind nur Satteldacher und Kriip'pe‘]Walm'déCher mit einer Neigﬂng zwisbhén‘ 40° und 50°.  o
Kriippelwalmdécher sind nur bis zu max.-50 % der Giebelbreite zuldssig: ~ e RPN

(2) Als Dacheindeckung sind nur naturrote, unglasierte Toridachpfanrié_d oder dieser Farbe und F.orrﬁ -

-entsprechende andere Materialien zulassig.

(38) Dachaufbauten sind nur bis zu 1/4 der Trauflange Zulassig. Sie missen sinen Abstand zum First .

-und zu den Ortgéng‘en von.min.- 1/5 der Dachhdhe bzw. mindestens 1,5 m einhalten, zur Traufe .

.mindesten 1 m.

88 . Fenster und AuBenwinde

M Fenste'r sind nur hochformatig oder in hochformatiger Teilung zu[éssig." '

(2) Als AuBenwandmaterialien sind nur 2uiéssig naturrote Ziegel und Putz in den "Farbtéheh"“wei'B*’ und o

o

~“hell-erdfarben” sowie Gieb_elbehén_ge‘ im Material der zuléssigen Dacheindeckung.

'§9 Einfriedungen zu éffentlichen und ffentlich zugianglichen Verkehrsfléchehﬁ |

- Als Einf}'ieduhgen an Offentlichen und offentlich zuganglichen Verkehrs+léchéh sind nur zuléssig':i‘: :
Mauern aus Naturstein und aus roten Ziegeln, Holzz&une mit senkrechter Lattung und lebende Hec-

! 3

ken sowie sonstige Einfriedungen in Verbindung mit lebenden Hecken, soweit die lebende Hecke das .

o var,‘scheihun'gsbi!d der Einfriedung zum 6ffentlichen Raum vollstandig bestimmt,

 §10° Uberdachantennen ,

_Qberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang'dienen', sind un‘Zuléséig_. o

'§11  Ordnungswidrigkeiten |
'Ordnungwiqrig handelt_gem. § 81 Abs. 3 BauNVvO, wer ‘vorsétzli'ch“'»oder féhﬂéssigdeh brtlichen | .
‘Bauvorschriften. zuwider handett. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer "
GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden . R ST
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Stadt Hiidesheim
!tzum'

Bebauungsplan IZ 190 B und |
Ortliche Bauvorschriften IZ190B =
"Am Louisgraben” = o A
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