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Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen

1.

Festsetzungen zum Schallschutz

1.1 Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der

schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften gegliedert.

1.2 Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente Lex wurden auf der

Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe
Dezember 2006, bestimmt. Die anteiligen Immissionskontingente Lik einer
Teilflache werden wie folgt berechnet:

Lk = LEK-10log (4sm?1m?) + 10 log S/1m?

Lek = Schallemissionskontingent in dB

sm = horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem
Immissionsort in m

S = GroRe der Teilflache in m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in
ausrei\hichchend kleine Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die
Ausdeh\hichnung eines Elements nicht groRer ist als 0,5 sm.

1.3 In dem Gewerbegebiet durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und

betrieben werden, die die Emissionskontingente von tagsuber 60 dB(A)/m? und
nachts 45 dB(A)/m? nicht Uberschreiten. Die Tageszeit umfasst den Zeitraum von
06:00 bis 22:00 Uhr, die Nachtzeit den Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr.

1.4 Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt

nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf.
festgesetzte Grunflachen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von Bdumen und
Strauchern - und der festgesetzten Emissionskontingente Lek fur diese Flache wird
zunachst das fur diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Lik an allen
mafdgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter
Be\hichricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung  berechneten  Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben
hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen malfgeblichen Immissionsorten
diese Immissionskontingente einhalten.

1.5 Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des

1.6 Umverteilungen der

Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA
Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den
Teilflachen kdnnen vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen
Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der zulassigen
Gesamtimmissionssituation eintritt und einer offentlich-rechtlichen Sicherung der
Bedingung, dass das Kontingent im Plangebiet nur einmal ausgenutzt wird.

1.7 Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die flachenbezogenen

Schallleistungspegel nur bei wesentlichen  Anderungen oder

Neuerrichtungen herangezogen.

Sanierung,

1.8 Fir betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude ist

10.

11.

Uber schalltechnischen Selbstschutz zu gewahrleisten, dass durch geeignete
SchalldammmafRnahmen die Anforderungen der DIN 4109 eingehalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind selbstandige Lagerplatze und Tankstellen nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel nicht zulassig. Der Verkauf an Endverbraucher
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.
(Ausschluss gem. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
mit Ausnahme der Gebaudelange, die keiner Beschrankung unterliegt.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die
an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, unzulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt 15 m Uber der natlrlichen
Gelandeoberflache. Malgeblich ist die Hohe der obersten Gebaudekante.
Uberschreitungen fiir technische Aufbauten kdnnen zugelassen werden, wenn das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Diese Bestimmungen gelten mit Ausnahme der
Uberschreitungsmdglichkeit auch fiir Werbeanlagen.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft als Grinflachen anzulegen und von Versiegelungen
freizuhalten. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen aller Art mit Ausnahme
von Einfriedungen unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 1000 m? Grundstlicksflache
mindestens ein mittelhoch- oder hochwulchsiger standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen. Zur Erhaltung festgesetzte Baume und nach Ziffer 10
anzupflanzende Baume werden auf die nach Satz 1 anzupflanzende Anzahl von
Baumen angerechnet. Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens
9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Zur Erhaltung festgesetzte Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 20 m?
unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Stellplatzanlagen mit mehr als funf Stellplatzen sind durch mindestens 2,00 m breite
Pflanzstreifen zwischen je funf Stellplatzen zu gliedern. Innerhalb dieser
Pflanzstreifen ist je finf Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils
mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Von der Zufahrtbeschrankung an der Mastbergstralle kann eine Ausnhahme
zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist, dass die Leistungsfahigkeit der Knoten
Mastbergstrale / Minchewiese und Mastbergstral’e / Lerchenkamp / Steuerwalder
Stralle nicht beeintrachtigt wird.

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Hinweise

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom ....17.02.201.1 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den ....15.06.2Q11
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Kompart
Vermessungsoberrat

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...12.06.2011
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Warnecke,

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am Q6.12.2010Q.. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .14.12.2010.... in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .15.12.2010. bis .1.1.01.20.11... Gleichzeitig bestand all—-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..04.06.2012

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am 20.06.2011........ zugestimmt und die Gffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .04.08.2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

04.07.2011 bis ..08.08.201.1 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .23.06.2Q11............ mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ..04.06.20.12

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungspl at

gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in degZeit vom
bis zu jeder—

manns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ........ceenueereetn. mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringun n Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist in derAildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht en.

Hildesheim, den

Der Oberbiirge
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB gedindert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom 22.05.2012..........
bis 22.08.201%....cuce Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den .04.06.2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 09.07.2Q12..
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .1.0.07.2012

gez. Machens (L.S.)
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .18.07.2012........... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am .18.07.20.4........... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ..20:08:2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..02.08.20.13
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Grunordnerischer Fachbeitrag / Bilanzierung
Zu dieser Bebauungsplananderung wurde eine Bilanzierung der zusatzlichen

Eingriffe  als

Erganzung zum  grunordnerischen  Fachbeitrag (des

Ursprungsbebauungsplans) erarbeitet. Die in dieser Bebauungsplananderung
getroffenen Festsetzung zum Anpflanzen werden durch den grunordnerischen
Fachbeitrag konkretisiert.

Grundwassernutzung / Altlasten

Aufgrund der durch die bisherige Nutzung des Gelédndes als Kaserne
entstandenen Altlasten ist das Grundwasser in dem Gebiet nicht nutzbar. Eine
genaue Darstellung der Altlasten ist dem Gutachten des Buros Pelzer und
Partner, 2007, zu entnehmen.

Brandschutz

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge
sichergestellt werden. Es ist daher seitens des Vorhabentragers bzw. Bauherrn
zu gewahrleisten, dass eine ausreichende LOoschwassermenge zur Verfugung
steht.

Fir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung - BauNVO -)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. November 2011 (Nds. GVBI. S. 422).

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(2

0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

. Sonstige Planzeichen
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(sh. textl. Fests. Ziff. 11)

Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet

Gescholf¥flachenzahl
Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
(sh. textl. Fests. Ziff. 4)

Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraRenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(sh. textl. Fests. Ziff. 7)

Baum erhalten
(sh. textl. Fests. Ziff. 8)

Baum anpflanzen
(sh. textl. Fests. Ziff. 8)

Mit Leitungsrechten
zugunsten der SEHi Hildesheim
zu belastende Flache

Mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Flache 1
zu belastende Flache

Abgrenzung zwischen
Flache 1 und Flache 2

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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