








:Arondlerung der G&rten
'1ese Flachen fur eln

"'fﬁfqu stéren, 1st gem
,Eyverboten Eln_rel

“L;%zeltnutzungen,
v der -Garten im’ Zus
-ﬁ~gﬁunzulé531gen Frei it zur 4
“loplatzen,- Mbdellf ugp atzen'odej Camp ngplat:
B T ge; stagem § 3 g) de1




JZur g Obs __rartencha_ ‘akt 3 gema 9 Ab RN
;25 BauGB festgesetzt, daR je 150 gm rundstucksflache. m ndestens ,;';g;
;;eln halb--oder hioc _tammlger Obst"um, ert 1te" “nanzu—; S
,'*pflanZen, zu-erhalten und bei Abgang_zu erserze

"Tf}der textllchen Festsetzun en; s : 1

” g A
rundstucksfléchen
bzw; anzu-:ﬁ

5 sxnd h61m1SCh_ : !
. 'pflanzen’oder. anzulegen {Zif
| 7. Hiermit: wird in. begrenztemKUmfa
' Blumen oder Gemisgebeete anzulegen. Die Erof!
_dem Bedirt) Vi Y i
elts 1n‘dl_sem‘begrenzten o

‘A': jke1t ist 'geboten; ‘da hierm
Sl Rechnung getragen w uné,an&er k
”qumfang dle ZlElE des;‘ sct :

FR

'" f?d1fferenz1ert 35 o
'1fGarten‘festgeset__ﬁa

A Due Zula551gke1t, s alie ps e
*gfdavon abhéngig, ° da der#Garte: d
‘g;aaufwelst.,__g 0 CNUY ge:
-« Grundstucksgrofe, 80 'ware im E
r{g-Bew1rtschaftungslaf e Gber eine B
'ngebauungsplans geméﬁ § 31 Nr_
> 3 ire: 'aube

‘{1Flachen elnes Nachbarg\
. werden" koérnen . :Grundstach
o edin Grundstuék nicht mehr dle er oj-erllc /

'“.waren gem 5 20 Abs l Nrf”l BauGB u versagfn.

h,f:-f;g;ffna auf den Grundstfﬂ‘ :
e gebaut werden 'konnen; handelt es s h
um Baugrundstucke, womit die Fes setzung. v

vlfaufgrun& § g Abs,_l Nr'~3?BauGB

o oasez




73 4 Lauben
N Je Gartengrundstuck ausrelchender Grbﬁe it in allen Gebleten elne.«f“
' Laube in einfacher Ausfihrung mit maximal 16 am ﬁberbauter Grund-’
i -flache und einem- uberdachten FIElSltz von maximal 8 gm' zuldssig
n415(21ffer 1.3, Satz 1 der textlithen Festsetzunden). Im Zusammernhang .
 mit der Erstellung des. “LandschaftSplans Rottsberg .wurde von -
' .. Herrn Dr. ‘Werkmeister in Verbindung mit dem: Baro. Helmer, Montag,
. Herbstreit die maximal erforderliche GréSe von 16. qm far
- Erholungs- bzw. Bewzrtschaftungslauben ermlttelt (s . Anlage' 2).
‘Die Bemessung der Laubengréﬁe erfolgte dabei’ anhand der unter-.
zubringenden Gerate, Materialien und Elnrlchtungsgegenstande..g
_ Hierbel wurde auch der fir die Erholungsfunktzon notwendigé ‘Raum-
L anteil zur Unterbringung von: Tlschen, ‘Stuhlen und . dergleichen - =
T ermittelt. Nicht bertcksichtigt- ‘wurden ‘aber Uberdachungen far die -
... Erholungsfunktion der :Garten insbesondere bei unbestandigem .- - ..
f'ig_)? . . Wetter. Um. dlesen Erfordernlssen Rechnungtz‘;tragen, ‘wird am den -
W/

fLauben auch -ein tberdachter Freisitz von maximal 8 gin zugelassen
;Elne Festsetzung in diesger Grésenordnung w1derspricht nicht ‘den: w;,.
‘Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes und berticksichtigt. dle_ﬁmah_
"~Bedurfnlsse der Elgen' ‘ d- "I I Nutzu‘gsberechtlgten Dleg‘ufg
-;aErrlchtung solcher Bewzrtschaftungalauben féllt unter dle gem. L
S Handlungen und- bedarf daher nlcht der Zustlmmung durch dle Untere f
g.lNaturschutzbehérde. R S : . R

'??Dle Laube darf nach lhrer Beschaffenhelt ‘lnsbesondere nach lhrer
’fAusstattung und Elnrlchtung nicht zum- ‘dauernden . Wohner geeignet o
- sein (Ziffer 1.3, Satz 2 der textlichen Festsetzungen) . Damit sxnd_?,f
‘;;1nsbesondere auch Feuerstellen in den Lauben unzulassig Diese e
;Elnschrankung ‘ist: erfcrderllch,zda ‘eine zu. Lntenslve Nutzung der
- Grundstucke mit den Zielen des Naturschutzes - z. B. moglichst
- viel ‘Ruhe. fur die hier nlstenden Vogelarten = nicht’ vere;nbar

'j~¥g:_q‘_{ware ‘Eine dauernde’ Wohnnutzung mit -der. Folge der. Erwelterung der _:j

~.x 4 hierfur notwendigen:Erschliefung: und” 1nteq51ver Nutzung - ‘wie

. - __ {zunehmende Vers1ege1ung und- wachsendes VErkehrsaufkommen - waren L
'gﬁ'_ﬂ -'m1t -den ‘Belangen des’ Natur~ und Landschaftsschutzes nicht verein-.
. bar. Feuerstellen in 'den  Lauben - witden zudem’ elne thentlelle

' Gefahr fur den. angrenzenden Wald darstellen

- Fur dle 4im Plangeblet berelts vorhandenen Wohngebaude, dle ‘in’
- formell und.materiell. rechtmaﬁlger'Elgentumsausubung errlchtet
- wurden, besteht auch nach Rechtskraft dieses Bébauungsplans. L
weiterhin Bestandsschutz Die Erweiterung dieger’ thngebaude 1st s
jedoch . gem § 3 a) der Landschaftsschutzgebletsverordnung '
- verboten. Bei 64 % der: bestehendern Gartengrundstﬁcke entsprlcht
o die Bebauung bzw. die. derzeltlge Nlchtbebauung bérelts den'
__;'Festsetzungen dleses Bebauungsplansg oder kann durch’ gerlnge _
“']~1Ruckbaumaﬁnahmen indiesen Zustand versetzt werden {(sh. ‘Anlage 3)__ o
. Bei 32 % der derzeltlgen Gartengrundstucke 31nd we1tergehende :
‘Rackbaumafnahmen oder Abbruch erforderlich ‘(sh. Anlage 3). Auf:
-lediglich 5 Grundstucken (4.%) sind: genehmlgte Wohngebaude
_avorhanden dle w91terh1n Bestandsschutz genleﬁen. e T
;a04/92.: LT ;,ﬁ*,.;‘_,‘,fp;\r S




ﬁschutz fallen,_lst 1m“E nzelial ,nach humanltaren Ges;chtSpunktén'ffV“?
:ﬁzu_urt21len_ Nach. dem o Weltd Cwurden: X

“Anfgruﬁd dér"damall eﬁ Umstande géb?“"ﬁ
;chtsbehérde ke and y i 24 :

S stadt eine w1ch,1§e'Funktlanifur Stadtkllma,;Erholung und: Natur-"-.
“schutz zu erfillen hat. Die illegale Wohnnutzung' U . daher lang- - o
- fristig abgebaut werden. Da ofortige Beséitigung der Gebs&ude ~ -
' aus okologischer Sicht nicht drifigend erforderlich ist, kann die . .
. Restnutzung for die Bewohner, die diesén Bestand schaffen haben,_l[i
- - bis .zu deren Ableben geduldet werden. Die Aufstellung eines . - xﬁfﬁﬁ
N 1Sozaalplans gem. § 180 BauGB 1st daher f&r dlesen Bebauungsplan
N --',nlcht erforderllch .:_ ‘ . - T I

{fB.S'Uberbaubare Grundst cksfléche

S w4 der : stset gén:ﬁ
,gFestsetzung wzrd szchergest llt‘;da La ben SO &

: , _den éffeut-
o __.Ajllchen Wegen dle Lauben elnen angeme senen Abstand elnhalten, so
a7 daB mégliche nachtelllge Auswzrkungen‘ e

SRR l”gepragten Landschaft gerlng gehalten

e ‘3:6

- ig. Jm elne ,ngemessene Elnfugung dleser SR

‘Ubaullchen Anlagen 1n das Landschaft-bild gewahrlelsten 2401 kénnen, "L,Q

. “ist esierforderlich, deren- Gestaltung;uber értllche Bauvor- BRI
'--schriften Zu, regeln.,h,_;_”,_.._ : - _

.is\'_.‘

fMlt der max1mal zuléss-‘ ral Yo yrd s;cher—" S

ﬁgestellt daf ‘die. Flachen vcn Au enwanden nurvln““egrenztem Umfang;wﬁ
" im Landschaftsbild in Erscheinung treten. Bei geneigter
__Gelandeoberflache lSt dle putt;ere; ohe - maﬁgebllch

'Mlt der max1mal zula851gen‘“ -““'“”'.vonﬂé Ogm,‘w1rd 51cher—~~"' Bee
'hgestellt ‘daf nicht unangemessen hohe Dacher: errlchtet ‘wérden. ?Belnpﬁﬁ
.geneigter Gelandeoberflache ist''die. mittlere Hbohe maﬁgebllch In
U;Uder Regel werden dle D&cher‘bel d;eser Héhe vanbden Zu erhaltenden_f‘*













“zur Art def.__aﬁ_i‘l:
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. Diése Begrundung wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Hlldeshelm :
ausgearbeltet _ : . :

| Hildesheim, den 21.04.1992

Auftrage

oy o
fDer Rat der Stadt Hlldeshelm hat. dlese Begrundung in selner Sitzung
‘am 1 5 Jum 1992 beschlossen - | '

H:leeshe:l.m, den 2 'i Jum 1992

 (Dr. ‘Buerstedde)
. . Oberstadtdirektor

(Machens) )
Oberburgermelster
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/f Begrindung zum Bebauungsplan NE/HW 153.1 Anlage 1

&

Gartengrundstiicksardfien

Bestandsaufnahme der Gartengrundsticksgréfien im Bereich der geplanten
Obst- und Erholungsgérten (Stand: Mai 1991}

Vergleich zu den getroffenen Festsetzungen

Gebiet 2
' Zahl der vorhandenen Garten: et ] = A b
i Gartengrofien
) ,bis 400 gm 9 Garten = 37 %
400 - 800 gm 11 Garten = 46 %
800 - 1.200 gm 1l Garten = 4 %
1.200 - 1.600 gm 5> GArten = 13 %
Festsetzung der Mindestgr&fie: 400 gm
Damit erfillen 15 (63 %) der bestehenden Gartengrundstidcke die
Anforderung an die Mindestgrofie.
ot Geblet Do
.~ 2ahl der vorhandenen Garten: 36 = 100
Gartengréffen
bis 800 gm 8 Garten = 22 %
bis 1.600 gm 2R GRrEen = 5h - %
bis 2.400 gm 1 Garten = 3 %
bis 3.200 gm 3 Garten = g8 %
bis 4.000 gm 3 Garten = g %
bis 4.800 gm - = 0 %
bis 5.600 cgm - = 0%
bis 6.400 gm Garten = Sl

Festsetzung der Mindestgrofie: 800 gm

Damit erfdllen 28 (78 %) der bestehenden Gartengrundstiucke die
Anforderung an die Mindestgréfe. "
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Gebiet Co

Zahl der worhandenen Garten: 289 Garten = 100 %
Gartengrofen

bis 1.200 gm 11 Garten = 38 %
bis 2.400 om 11 Garten = 38 %
bis 3.600 gm : ¥ Garten: = 10 %
bis 4.800 gm 4 Ga&rten = 14 %

~ Festsetzung der Mindestgrofe: 1.200 am

Damit erfallen 18 (62 %) der bestehenden Gartengrundsticke die
Anforderung an die Mindestgrofe.

et

Gebiet D

Zahl der wvorhandenen G&rten: 43 =:1007%
Gartengroéfien

bis 1.500 gm 17 Garten = 39 %
bis 3.000 gm 18 Garten = 42 %
bis 4.500 gm 4 Garten = 9 %
bis 6.000 gm 2 Garten = B
tber 65.000 gm 2 Garten = 5%

./ Festsetzung der Mindestgréfie; 1.500 gm

Damit erfullen 26 (61 %) der bestehenden Gartengrundstucke die
Anforderung an die Mindestgroéfe.
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BEMESSUNG VON ERHQLUNGS- BZW BEWIHTSCHAFTUNGSLAUBEN

,: ‘In dem von unserem Bﬂro atﬂgestellten Landschaftsplan Rettsberg wird d'e Sﬂuation und
. Entwicklungsmdgiichkeit dieses Haumes unter dem Aspelct des Natumaushaltes und des -
RN Landschaftsbﬁdes dargesteﬂt ' . : o AR TS S

L -Als ein wesemhches TellZLel w:rd d:e Erhaltung hzw Verbesserung der bestehenden S
_Landschaftsstruktur formufiert. .Dabei wird ein. Nutzungsmosaik aus landwirtschattlichen Nutzﬂachen :
.. (vorwiegend Granlandnutzung), Brachfiachen, Wﬂdstaudensireifen Gehélzﬂachen und extensiv ‘
-genutzten Obst und Erhoiungsganan angestrebt R _ o

L

Der in den Ietzten Jahren emgesatzteTrend einef iunehmenden oftmals ungenehm:gten n
- Bebauung (2.B. Ausbau von Garteniauben zu Wohnzwecken, Errichiung von Garagen etc.) mus aus
. landschaﬂsﬁkolog!schen Griinden (wie Reduktion des. Verkehraufkommens, Vermeidung eines
- standigen Aufenmaltes von Menschen in werten Tellen des Gebnetes) zumﬁgenommen werden

Als Aktxv:t&ten bzw Nutzungsfonn sind dabei T ) _ _
N - der Anbau von Obstgehdizen . -
- die Pflanzung und Pflege von Hecken und Baumen (emhelmnschb Arten)
- - die Anlage von Extensivrasen (z.B. Wildblumenrasen) . - - ' S
- S~der Aufenthart von Menschen zur Bewntschafnmg und (Fererabend—) Erhmung N
'_erwﬁnscht ' ‘ e

_ '.Dlese eher extensaven Nutzungsformen Iassen sich durch die Begrenzung dar Baumaﬁe htar o
- -Festlegen emer Maximalgrbﬂe der Bewmschaﬁungsiauben stau,em . S

Die Bemessung der Laubengréﬂe erfélgt anhénd ﬁer unterzubnngenden Geréte Matenallen und
o ~damit-ein sténdlger Transport ﬂ'ﬂt dem Pkw/l_kw n:cht zwmgeﬁd notwendig wwd

- Die Gerﬁte for dle Pflege der Garten smd
o -Anlegele:ter, Trmienter I L D e A o
o -Schn:ttwerkzeuge TR T e e T
j - - Hackklotz undAxt
- Kbrbe: - Co L e
- Serise, (Rasenmaher) R D ‘... " ,ﬂ
_ - sonstiges Gartengerat germgen Umfanges L ‘

gehalten :
' Zum Zweck der Erholung wnrd e:n Raum zur Unterbnngung
. -einerLiege . _
- -eines Tisches .
--von Stdhlen bzw. Lregestﬁhlen D ‘
- mit giner GrdBe von ebenfalls 8 qm fdr ausreuchend gehalten

| Somlt ergubt Stch gine maxunal erforderhche GrﬁBe der Laube von 16qm wobel me
Fléchenauftellung variabel sem kann, . R R ; : S

' -D:ese BemessungsgrﬁBe :st auBerdem unabhanglg von der GréBe der Parzelle

_;-\ : . - . . . Y m

Verfasser Dr Werkmelster J,n Zusarnmenarbelt mlt dem Buro Helmer, :

Montag, Herbstre1t Hlldeshelm 1988

S 'Im weiteren werden rals dem Emwucklungszzei Erhalt bzw Rﬂckbau der GartenparZellerr a!s Obst- und . E
o .'Erholungsgarten nahere Aussagen gemacht : e :

Einrichtungsgegenstande. Eine gesicherte Lagerung auf dem Gartengmndstﬁck muﬁ méghch sein ' S

T zur ubersmhthc_hen Aufbewahmng der o. g Geréte wird'ein Raurn von max 8 qm fur erforderhch N Sl
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Begrundung zum Bebauungsplan NE/HW 153.1

Bestandsaufnahme der Uberbauten Grundsticksflachen

geplanten Obst- und Erholungsgi&rten (Stand: Mai 1991)

Gebiet 2

tberbaute Grundsticksflache
unbebaut

bis 16 gm

bis 24 am

Lhis 50 gm

bis 100 gm

Uber 100 gm

Davon mit Baugenehmigung bebaute Géarten
mit einer Uberbauten Grundsticksflache

uber 24 gm
gghigh E:

Uberbaute Grundstucksflache

unbebaut

bis 16 gm
bis 24 gm
bis 50 gm
bis 100 gm
tber 100 gm

Davon mit Baugenehmigung bebaute Garten
mit einer uberbauten Grundstiicksflache
tiber 24 gm

04/92
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Anlage 3

im Bereich der
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Gebiet C

Uberbaute Grundsticksfl&ache

unbebaut

bis 16 gm
bis 24 am
bis 50 gm
bis 100 gm
tber 100 gm

‘Davon mit Baugenehmigung bebaute Garten
'mit einer Uberbauten Grundsticksfléche
uber 24 agm

_ﬁberbaute Grundstidcksflache

unkbebaut

bis 16 gm
bis 24 om
bis 50 gm
bis 100 gm
uber 100 om

Daveon mit Baugenehmigung bebaute G&rten
mit einer uberbauten Grundsticksflé&che
uber 24 gm :

al A, B n

tberbaute Grundstiicksflache
weniger als 24 gm s

tberbaute Grundsticksflache
Ober 24 gm ohne Baugenehmigung

tberbaute Grundsticksfliache
tber 24 gm mit Baugenehmigung

04/92
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