RECHTSVeRBIvOLICH . AO~04- 1985
AHTSBLATT: As/8$

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 153 B fiir das Gebiet zwischen
verldngertem Theodor-Bdtel-Weg und Fillerkamp

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

G Das Gebiet liegt an der westlichen Grenze des Baugebietes
N "Siedlung Am Neuen Teiche" am Rande des Landschaftsschutz-

gebietes Rottsberghang zwischen Fillerkamp und den Garten-
— fldchen slidlich des Theodor- Bdtel-Weges.

Die Grundstiicke werden teils als Gartenland, teils als
landwirtschaftliche Fl&ichen genutzt.

1.2 Eigentuﬁsverhaltnisse

Die unbebauten Grundstiicke sind Privatbesitz, die
Wegefldchen stddtisches Eigentum.

2. Begriindung der Planung
2.1 Allgemeine Begriindung

AT Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird er forderlich, um

N/ die im Fl&chennutzungsplan dargestellte stidtebauliche

o Zielvorstellung - topographisch begriindete Ver zahnung von
Baugebieten und Landschaft - zum AbschluB zu bringen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan gemis
§ 8 Abs. 1 BBauG entwickelt.

2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der stddtebauliche Charakter der vorhandenen Wohnsiedlung

soll im Bebauungsplangebiet fortgefiihrt werden. Daher wird
"Reines Wohngebiet" in eingeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt und Einzelhausbebauung mit nicht mehr als 2
Wohnungen vorgeschrieben. >

Wegen der Randlage zur offenen Landschaft und zum Land-
schaftsschutzgebiet sind nicht die H&chstwerte des § 17
(1) BauNVO ausgeschdpft, sondern geringere Grundflichen-
zahlen festgesetzt.

Die bebaubaren Flidchen werden durch Baugrenzen bestimmt.
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5. Kosten des Bebauungsplanes (siehe Anlage 2).

2.3

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung ergibt sich durch Verlingerung des
Theodor- Bdtel-Weges; hiervon zweigt ein als StichstraBe
mit Wendehammer ausgebildeter, 5,75 m breiter befahrbarer
Wohnweg ab, der die ndrdlich gelegenen Grundstiicke er-
schlieBt.,

Am Westrand durchquert ein 3,00 m breiter FuBweqg das Bau-
gebiet; er ist ein Teil der FuBwegverbindung zwischen
Fillerkamp und Robert-Bosch-StraBe.

Da es sich bei dem Baugebiet um ein hdngiges Geldnde han-
delt, miissen Vorkehrungen zur Ableitung des anfallenden
Hangwassers getroffen werden. Hierflir sind am West- und
Siidrand des Geltungsberelches Fldchen festgesetzt, auf

denen durch Anlage einer Entwdsserungsmulde das Ober-
fldchenwasser abgeleitet werden kann.

Dieses Wasser wird dem Regenwasserkanal im Theodor-Bdtel-
Weg zugeleitet, der so dimensioniert ist, da8 er nicht nur
das bislang in einem offenen Graben (Wasserlauf 3. Ord-
nung) anfallende Hangwasser ilibernehmen konnte, sondern
auch das durch weitere Versiegelung noch zusdtzlich an-
fallende Regenwasser (siehe als Anlage beigefiigte hydrau-
lische Berechnung).

Vor der Verrohrung des Grabenstlicks im Theodor-Bdtel-Weg
ist die wasserrechtliche Genehmigung zur Verrohrung des
offenen Grabens einzuholen.

Auf dem durch die Verrohrung des Grabens entstandenen zu-
sdtzl ichen Verkehrsraum werden die erforderlichen &ffent-
lichen Parkpldtze angelegt.

Grinfldchen und Spielplidtze

Ein Kinderspielplatz ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht vorgesehen; einerseits liegt das Gebiet des
Bebauungsplanes am Rande der vorhandenen Bebauung, so das
sein Einzugsbereich gering sein wiirde, andererseits birgt
die umgebende Landschaft soviel Bewegungsmdglichkeiten £iir
Kinder, daB die Einrichtung nicht erforderlich ist. Hinzu- -
kommt, daB siidlich der Zwdlf Apostelkirche eine Fl&che
liegt, die, umgeben von Bebauung, sich zur Anlage eines
Kinderspielplatzes hervorragend eignet. In dem Spielbe-~
reich Nr. 40 fehlen noch 2122 gm Spielplatzfliche, die

dort unterzubringen wire.

Bodenordnende MaBnahmen
Zur Herstellung zweckmidBig geschnittener Baugrundstﬁcke kagnwmaw

eine Umlegung erforderlich werden.

Stddtebauliche Werte (siehe Anlage 1).
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Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt-
planungsamt Hildesheim. -

Hildesheim, den 02.06.1982

Im Aufftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 19.05.1980
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 B beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BBauG am
26.10.1981 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 02.06.1982
Im A/ktrage

Der Rat der Stadt Hildlesheim hat in seiner Sitzung am
19.05.1980 die 6ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG
beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am
14.06.1984 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung
hat vom 25.06.1984 bis 24,07.1984 gemdR § 2 a Abs. 6 BBauG
S6ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den 25.07.1984

Ii%zéﬁ;;age

Diese gemdB der Genehmigungsver fiigung der Bezirksregierung
Hannover vom 17.01.1985, aAz.: 309.8-21102.2~153 B -~ 54/57/84
gednderte Begriindung hat der Rat der Stadt Hildesheim in seiner
Sitzung am 18.03.1985 beschlossen.

Hildesheim, den 19.03.1985

In Vertretung
; /
4

o

Oberstadtdirektor

R

Oberbiirgermeister
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Anlage 1 der Begriindung:
2. Zahlenangaben

2.1 Flidchen

2.122

2.131
2.132

Gesamtfldche des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet un-
mittelbar dienende FlAchen

Bruttobauland

Fl. die zum Erschl.aufwand gehdren

StraBen, Wege, Plitze 0,24 ha

6ffentl. Parkplitze 0,007 ha

Sffentl. Griinfl. ha
Kinderspielpldtze ha

sonstige Fldchen ha 0,25 ha
Fl. die nicht zum Erschl.aufwand

gehbren

StraBen, Wege, Platze ha

iiberdrtl. Griinfl. ha

Kleing&rten ha

Sportfldchen ha
Lidrmschutzeinricht. ha

sonstige Fl&achen ha ha
Nettobauland

Davon Fldchen fiir Gemeinbedarf ha

Davon Fldchen in den Baugebieten

WS ha
WR 1,62 ha
WA ha
MT ha
MD ha
MD ha
GE ha
GE gegl. ha
GI ha
SO ha

SW ha 1,62 ha

1,87 ha



2.2 Nutzung

2.21

2.23
2.231
2.232

2.233

2.24
2.241

2.242

2.243

a} mégliche GeschoBfl. fiir 1,62 x 0,5 = 0,81 ha
Wohnnutzung

b) tatsdchl. zu erwartende
GeschoRfliche

a) mogl. GeschoBfl. fiir
gewerbl. Nutzung

b) zu erwartende Geschofflidche
fiir gewerbl. Nutzung

anzahl der Einwohner

vorhanden EW
ZU erwarten ca. 100 EW EW
Zzusammen: e T L LT T T T
a) Einwohnerdichte brutto = EW 100 = 53 EW/ha
Bruttobau~ 1,87
land E I T 1
b) Einwohnerdichte netto = _EW 100 = 62 EW/ha
Nettobau~ 1,62
land -+ + 1+ £+ + ¢+ ¢ 3

Anzahl der Wohnungen

vorhanden WE
geplant ca. 30 WE
ZUs.: 30 WE
a) Wohnungsdichte brutto = WE 30 =
Bruttobau- 1,87 16 EW/ha
land Bt 4+ + 11
b) Wohnungsdichte netto = WE 30 = 19 EW/ha

Nettobau- 1,62
land L EES EEE L E B g
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3. Kostenschitzungen: (§ 2 (8) BBauG):

3.1 Kosten, die zum ErschlieBungsaufwand gehdren

3.11 Grunderwerb und Freilegung der Flachen
(§ 127 BBauG)

3.12 Bau der StraBen, Wege, Pldtze und
Parkflidchen einschlieBlich deren Ent-
wisserung, {(Anteil am Regenwasserkanal
lt. ErschlieBungsbeitragssatzung)
Beleuchtung und des StraBenbegleitgriins

3.13 Ausbau der Griinflidchen
Kinderspielplétze --- DM
Sonstige Griinfl&che -—-- DM

3.14 summe 3.11 bis 3.13

3.15 Von der Stadt zu tragende Kosten
10 % 1lt. FrschlieBungsbeitrags-—
satzung

3.2 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren

3.21 Grunderwerb und Freilegung der Fl&chen

80 0000 F 2uniens DM

570.000,-— DM

DM

65 0000 o DM.

——— — g 2 ey ek i i A
-4t

3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen

bereitgestellten Flichen -

3.23 Bau der ‘StraBen, Wege, Pldtze und Park-

flichen einschlieBlich deren Entwdsserung -

und Beleuchtung
3.24 Ausbau der Griinflichen
3.25 Summe 3.21 bis 3.24

3.26 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24
auf der Grundlage des Gesetzes

3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis
3.24 verbleiben

3.3 Anlagen des Gemeinbedarfs

DM
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3.4 Rosten, die der Stadt insgesamt voraussichtlich -
verbleiben (Summe 3.1 - 3.4) ' ' . 65.000,— DM

3.5 Finanzierung
3.51 Die Kosten gemdf Punkt 3.4
werdenin der mittelfristigen Investionsplanung von
1985 - 1988 erfaBt. Diese ist Anlage des Haushalts-
planes 1985,

3.52 Die Kanalbaukosten werden durch Beitrag und Gebiihren
kostendeckend erstattet.

R
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr.
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