Textliche Festsetzung Rechtsgrundlagen

1. In dem festgesetzten Sondergebiet sind zulassig: Fir diesen Bebauungsplan gelten
- eine Seniorenwohnanlage mit bis zu 5.000 gm Geschossflache - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert
- ein Lebensmitteleinzelhandelsgeschéft mit bis zu 1.700 gm Verkaufsflache durch Gesetz vom 24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

Freie
Waldorfschule

\

(§ 11 Abs. 2 BauNVO ) - Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)

2. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO)
bis auf die Gebaudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO )

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Im Einzelfall kann der Mindestabstand bis auf
1 m reduziert werden, wenn die Einhaltung des Abstandes nach Satz 1 zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren
wirde. Unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache sind Garagen auch aulRerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO )

4. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen missen dort, wo sie an offentliche
Verkehrsflachen angrenzen, mit Ausnahme der Flachen fir notwendige
Grundstlickszufahrten und -zugange, Grunflachen sein. Wo unmittelbar an diese
Flachen angrenzend Stellplatze, Garagen oder Nebenanlagen errichtet werden, sind
auf diesen Flachen geschlossene Hecken in geschnittener oder freiwachsender Form
mit einer Mindestwuchshodhe von 1,50 m anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und 25a BauGB )

5. Auf mindestens einem Zehntel der Grundstlcksflachen sind heimische Laubgeholze
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je angefangene 1.000 gm
Grundstuicksflache ist mindestens ein mittelhoch- oder hochwichsiger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Je angefangene 5 Pkw-Stellplatze ist in unmittelbarer Nahe mindestens ein
hochwichsiger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baume nach Satz 3 werden auf die Anzahl der Baume nach

Satz 2 angerechnet.
(§9 Abs. 1 Abs. 25a BauGB )

in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Niedersachsiche Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 208).

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.August 1996 (Nds. GVBI. S. 382),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.November 2005 (Nds. GVBI. S. 352).

Planzeichenerklarung

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung ( § 98 NBauO )

1. Mindestens 40 % der Dachflachen von Hauptgebauden sind zu begrinen.

(§56 Abs. 1 Nr. 7 NBauO )

2. Die Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen sind intensiv zu begrinen. Hiervon
ausgenommen sind glaserne Teile der Dacheindeckung und Teile, die als Wege- oder
Freisitzflachen genutzt werden sollen und entsprechend hergestellt werden.

(§56 Abs. 1 Nr. 7 NBauO )

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ | Sondergebiete flr Einzelhandel und Altenwohnen
-~ | (§11BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl 1 Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}
@ Gescholdflachenzanhl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze a Abweichende Bauweise

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

% Baume erhalten % Baume anpflanzen

6. Sonstige Planzeichen

|E|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

- Bebauungsplans

L_ (§ 9 Abs.7 BauGB)

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den rTTTT Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der i i Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Vorschriften (iber Dachbegriinung gem. Ziffer 1-2. Solche Ordnungswidrigkeiten | |  =------ (§ 9 Abs. 1 und 22 BauGB)

konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000,- € geahndet St Stellplétze

werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach
?Stand vom ..09.02.2000......... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den .13.12.2006.............

Bereich Vermessung und Geodaten

. 987, Dr.GrundeN. ..ooverinnneen

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...13.12.2006..........
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

B (= AN Tialc e -

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 15.05.2006 beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2006 in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 22.05.2006 bis 16.06.2006 Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den .....01.03.2007.........

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ..04.12.2008.. zugestimmt und die offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 01..03.2007.
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Moritzberq

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungspl at
gem. § 40 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in derZeit vom

...19.12.2006...... bis ......18.01.2007..... zu jedermanns bis e zu jeder—
Einsicht offentlich ausgelegen. manns Einsicht Gffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ....09.12.2006..... mit dem Hinweis | Die Auslegung ist am ......cccccerrerrereesiiies mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .....0..03.20Q7..........

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrage

gez. Warnecke

auf die Mdglichkeit zur Vorbringun n Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht en.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermsister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgerachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom l.......cccouevinnnns
biS ceererriienririrerennns Gelegenheit zur ungnahme gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..12.03.20Q7.....
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ....... 2:3.03.20017........

gez.Machens (LS.
Oberbiirgermeister

)

o Fachschule
» fur Kirchl,
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dienst
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Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ....04.04.20Q7... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am .....Q.4..Q.4.£Q.QZ... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .....10.04.2007
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. \Warnecke

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .....08.04.2009.........
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

...98Z. Namecke. . ..uueennenn.
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