Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN HW 30.2

UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT HW 30.2
,,GESCHWISTER - SCHOLL - STRASSE «

1. Allgemeines
1.1 Lage des Plangebiets

Das ca. 0,84 ha umfassende Plangebiet liegt im Westen der Stadt Hildesheim im Be-
reich Godehardikamp / Bockfeld. Es wird umschlossen durch die TriftstraRe im Norden,
die Geschwister-Scholl-Strae und die StraBe Am Propsteihof im Osten. Sudlich und
westlich begrenzen die Flachen der freien Waldorfschule den Geltungsbereich.

1.2 Vorhandene Nutzung

Der nérdliche Teil des Plangebiets ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan HW 30.1
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dort liegen eine Altenwohnanlage und ein
Verbrauchermarkt.

Die sudlich davon gelegene Stichstrae ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der suidéstliche Teil des Plangebietes ist derzeit noch eine Grinflache der freien Wal-
dorfschule.

1.3 Eigentumsverhiéltnisse

Die nérdliche Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in privatem
Eigentum.

Die ¢ffentliche Verkehrsflache der StichstralRe ist Eigentum der Stadt Hildesheim. Paral-
lel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Einziehungsverfahren durchgefihrt. Erb-
baurecht wurde fur die Flurstiicke 1226/5 und 1226/6 mit Vertrag vom 11.10.2006 ver-
geben.

FUr den stdlichen Teil, der ebenfalls Eigentum der Stadt Hildesheim ist, besitzt der
Waldorfschulverein Hildesheim e.V. ein Erbbaurecht.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist der nérdliche Teil
des Plangebiets einschlielich der Stichstrale als Wohnbauflache dargestellt. Der stid-
liche Teil als Flache fir den Gemeinbedarf (Schule). Die Anderung des Bebauungs-
plans weicht somit von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Dieser wird
parallel durch die 74. Anderung des Flachennutzungsplans angepasst.
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2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Aufgrund ihrer Lagegunst an einer innerértlichen HauptverkehrsstraRe mit Buslinie hat
die Bauflache als Einzelhandelsstandort eine grofle Bedeutung fur die Infrastruktur der
umliegenden Wohngebiete. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Siche-
rung und Weiterentwicklung des vorhandenen Verbrauchermarkts gewahrleistet.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet dient als allgemeines Wohngebiet (WA) derzeit vorwiegend dem Woh-
nen. Auf dem Grundstuick liegen eine Wohnanlage und ein Verbrauchermarkt als Ein-
richtung der privaten Infrastruktur.

Um eine Erweiterung dieses Verbrauchermarktes, der zur Versorgung des gesamten
umliegenden Wohngebiets beitragt, auf iber 1.200 m? Geschossflache zu erméglichen,
wird die Art der baulichen Nutzung geé&ndert und der nérdliche Teil des Geltungsbe-
reichs als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Altenwohnen / Einzelhandel festge-
setzt.

Die von der Geschwister-Scholl-Strae und der StraBe Am Propsteihof ausgehende
Stichstrale, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan HW 30.1 als éffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt ist, wird parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
plans HW 30.2 in einem gesonderten Verfahren eingezogen. Diese Flache wird eben-
falls Bestandteil des festgesetzten Sondergebiets und dient der Unterbringung eines
Teils der notwendigen Einstellplatze.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 wird
nicht verandert und entspricht im Wesentlichen der bestehenden Bebauung.

Die Zahl der Vollgeschosse, die mit 3 Vollgeschossen erhalten bleibt, sowie das MaR
der baulichen Nutzung entsprechen im Wesentlichen der benachbarten Bebauung. Die
Grund- und Geschossfléachenzahlen liegen unter den Héchstwerten des § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), um die stadtebauliche Dichte in einem der Umgebung
angemessenen Rahmen zu halten.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Die festgesetzte abweichende Bauweise (textliche Festsetzung Ziffer 2) erméglicht Ge-

baude mit mehr als 50 m Lange und schafft damit die Voraussetzung fiir eine bedarfs-
gerechte bauliche Lésung.
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Die Oberbaubaren Grundstiucksflachen werden ausschliellich durch Baugrenzen be-
stimmt. Der Abstand der Baugrenzen von 5 m zu Verkehrsflachen ist erforderlich, um
eine dreigeschossige Bebauung in angemessener Weise in die vorhandenen Bebauung
in diesem Gebiet zu integrieren.

3.4 Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sollen in einem angemessenen Abstand zu
6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. Somit besteht die Méglichkeit, sie durch
Eingrinung von 6&ffentlichen Verkehrsflaichen abzusetzen und méglichst auch abzu-
schirmen.

Mit der Festsetzung des Mindestabstands von 3 m (textliche Festsetzung Ziffer 3
Satz 1) soll vor allem vermieden werden, dass durch Aufeinandertreffen von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatzanlagen unverhéltnismaig groRe und da-
mit gestalterisch negativ wirkende zusammenhéngende Versiegelungsflichen entste-
hen. Aus gestalterischer Sicht bringen auch Garagen und Nebenanlagen, die unmittel-
bar an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen stehen, in der Regel nachteilige
Auswirkungen mit sich.

Die Regelung des Mindestabstands solcher Anlagen erfolgt daher im Sinne der Siche-
rung der kinftigen Wohnqualitat der gesamten Anlage und der nadheren Umgebung. Sie
dient damit auch jedem einzelnen Bewohner in diesem Quartier.

Da mit intensiver Begrinung die negativen Auswirkungen auf das Ortsbild durchaus
effektiv gemindert werden kénnen, ist es angebracht, fur Einzellfalle eine Ausnahmere-
gelung vorzusehen, bei der der Abstand bis auf 1 m reduziert werden kann, wenn die
Einhaltung des Abstands von 3 m zu einer wesentlichen Erschwerung der zwecksent-
sprechenden Grundstiicksnutzung fuhren wirde (textliche Festsetzung Ziffer 3 Satz 2).

Um sicherstellen zu kénnen, dass durch die Begriinung eine Gliederung versiegelter
Flachen und eine Abschirmung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen gegen-
uber den 6ffentlichen Verkehrsflachen erfoigt, sind weitergehende Festsetzungen erfor-
derlich. Da insbesondere in den Féllen eines auf 1 m reduzierten Abstands die Gefahr
besteht, dass aus Grunden der Pflegeleichtigkeit auch die Abstandsflache versiegelt
wird, ist es geboten, festzusetzen, dass die nicht Uberbaubare Grundstiickeflache dort,
~ wo sie an &ffentliche Verkehrsflache angrenzt, mit Ausnahme fur notwendige Grund-
stlckszufahrten und —zugénge Grinfldchen sein mussen (textliche Festsetzung Ziffer 4
Satz 1).

Um darlber hinaus gewahrleisten zu kénnen, dass Stellplatzanlagen, Garagen und Ne-
benanlagen das Ortsbild méglichst wenig beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass dort,
wo solche Anlagen unmittelbar an den Abstandsflachen angrenzend errichtet werden,
geschlossenen Hecken in geschnittener oder freiwachsender Form mit einer Mindest-
wuchsh6he von 1,50 m anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind
(textliche Festsetzung Ziffer 4 Satz 2). Eine beispielhafte Auswahl geeigneter Hecken-
pflanzen und Straucher befindet sich in der Anlage zu dieser Begriindung.

Im Sinne einer lageadédquaten Ausnutzung werden Garagen unterhalb der natrlichen

Gelandeoberflache auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein
zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 3 Satz 3)
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3.5 Ortliche Bauvorschrift

Gemal § 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) werden auch 6rtliche Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Sinne einer den heutigen Anspriichen angemessenen Wohnumfeldqualitat und der
Verbesserung des Kleinklimas ist es geboten, Dachbegrunung vorzuschreiben. Daher
wird festgesetzt, dass mindestens 40 % der Dachflachen von Hauptgebduden zu be-
granen sind (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 1) und dass die Dachflachen von Garagen und
Nebenanlagen, mit Ausnahme von gléasernen Teilen der Dacheindeckung und Wege
oder Freisitzflachen, intensiv zu begrunen sind (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2).

Auf die BuBgeldvorschrift des § 91 NBauO wird verwiesen (6rtliche Bauvorschrift
Ziffer 3), da der Verweis in der 6rtlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerk-
mal ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit ver-
folgen zu kénnen.

3.6 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend er-
schlossen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan HW 30.1 festgesetzte 6ffentliche Verkehrs-
flache der Stichstrafle wird parallel zum Bebauungsplanverfahren eingezogen.

Die ErschlieBung des westlich angrenzenden Schulgrundstiicks ist auch Uber die Trift-
stralle aus ndérdlicher Richtung und Uber den Ernst-von-Harnack-Stieg aus sudlicher
Richtung méglich. Durch ein Wegerecht wird eine Versorgungs- und Rettungszufahrt
Uber die geplante Stellplatzanlage gesichert.

Private Stellplatze sind in einer den Ausflhrungsbestimmungen zur Niederséchsischen
Bauordnung entsprechenden Anzahl auf dem Grundstlick herzustellen.

Der Planbereich wird an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.
3.7 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

Um eine angemessene Begrinung des Plangebiets sicherzustellen und einen Aus-
gleich fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahrieisten zu kénnen, wer-
den Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen.

So sind gemaR der textlichen Festsetzung Ziffer 4 Satz 1 die nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen dort, wo sie an o&ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, mit Aus-
nahme der Flachen fur notwendige Grundstiickszufahrten und —zugénge, als Grunfla-
chen anzulegen. Wo unmittelbar an diese Flachen angrenzend Stellplatze, Garagen
oder Nebenanlagen errichtet werden, sind auf diesen Flachen geschlossene Hecken in
geschnittener oder freiwachsender Form mit einer Mindestwuchshéhe von 1,50 m an-
zupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (textliche Festsetzung Ziffer 4 Satz
2). Durch diese Eingrinung soll eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung der
unterschiedlichen versiegelten und bebauten Bereiche erzielt werden.
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Fir die angemessene Begrunung des Plangebiets sind nach der textlichen Festsetzung
Ziffer 5 Satz 1 auf mindestens einem Zehntel der Grundstiicksflachen heimische Laub-
gehdize anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Um dabei auch einen
gewissen Anteil an B&dumen zu sichern, wird in Satz 2 festgesetzt, dass je angefange-
ner 1.000 m? Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum an-
zupflanzen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist. Um darUber hinaus eine Gliede-
rung und Begriinung der geplanten Stellplatzaniage sicherzustellen, wird weiterhin fest-
gesetzt, dass je angefangene 5 Pkw-Stellplatze in unmittelbarer Nahe mindestens ein
hochwuichsiger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen (textliche Festsetzung Ziffer 5 Satz 3). Die nach Satz 3 festgesetzten
Baume werden auf die Anzahl der Bdume nach Satz 2 angerechnet (textliche Festset-
zung Ziffer 5 Satz 4).

Die vorhandenen Hochstdmme entlang der StraBe Am Propsteihof sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Als Erganzung dazu ist ein anzupflanzender Baum im Bereich
der Zufahrt zur geplanten Stellplatzanlage festgesetzt.

Eine Auswahl entsprechender Bdume und Straucher ist in der Anlage zu dieser Be-
grandung aufgefihrt. Obstbdume werden auch als standortgerechte Laubbaume ange-
sehen.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Realisierung des Bebauungsplanes greift in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes ein. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist gemal des § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu ent-
scheiden.

Die Einbindung in das Ortbild wird durch die Eingriinung zur éffentlichen Verkehrsflache
sichergestellt (textliche Festsetzung Ziffer 4). Als unvermeidlicher Eingriff in den Natur-
haushalt bleibt die Versiegelung durch die Herstellung baulicher Anlagen auf den
Grundstiicken. Die Festsetzungen der zu erhaltenen Bdume und zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern tragen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt bei und gewahrleisten einen entsprechenden Ausgleich der aus den unvermeidli-
chen Versiegelungen resultierenden Eingriffe.

Im Plangebiet dieses Bebauungsplans HW 30.2 werden im Bezug auf den durch diesen
aufzuhebenden Bebauungsplan HW 30.1 die tiberbaubare Grundstiicksflache und das
MaR der baulichen Nutzung nicht veréndert. Somit bleibt auch der mégliche Grad der
Versiegelung gegenuber dem des rechtsverbindlichen Bebauungsplans HW 30.1 gleich.
Die zulassigen Eingriffe in den Naturhaushalt werden somit fur diesen Bereich nicht ver-
andert.

Auswirkungen auf die Umwelt treten nur durch die Erweiterung der Stellplatzanlage und
die daraus resultierende Bodenversiegelung ein. Diese kénnen nur teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs durch Bepflanzungsfestsetzungen ausgeglichen werden. Zum
Ausgleich des Restdefizits werden auf Veranlassung der Unteren Naturschutzbehérde
insgesamt 750 m? Intensivackerflache in artenreiches Extensivgriniand umgewandelt.
Die Kostentibernahme des Investors fur diese externe AusgleichsmaRnahme ist durch
eine vertragliche Vereinbarung gesichert.
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5. Altlasten

Ein Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten ist nicht gegeben. Ehemalige Anla-
gen, von denen in der Vergangenheit Belastungen fur Boden und Grundwasser ausge-
hen konnten, sind nicht bekannt.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die bisherige o&ffentliche Verkehrsflache der Stichstralle ist derzeit Eigentum der Stadt
Hildesheim. Nach der Einziehung, die parallel zum Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt wurde, vergibt die Stadt Hildesheim ein Erbbaurecht fur diese Flache.

7. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des BauGB sind zur Umsetzung der Planung
voraussichtlich nicht erforderlich.

8. Umweltbericht
8.1  Einleitung

Geman § 2 Abs. 4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufUhren.
Das Ergebnis der Prifung ist gem. § 2a BauGB in der Begrindung im Kapitel "Umwelt-
bericht" darzulegen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach §2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

8.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Hildesheim plant im Bereich Godehardikamp / Bockfeld im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans HW 30.2 ,Geschwister-Scholl-Stralle“ die Festsetzung
eines Sondergebiets flr Einzelhandel und Altenwohnen.

Im rechtsverbindlichen, jedoch durch diesen Bebauungsplan aufzuhebenen Bebau-
ungsplan HW 30.1 ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses soll als Sonder-
gebiet festgesetzt sowie in stdlicher Richtung um ca. 1.720 m? erweitert werden.

8.1.2 rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgeflhrten Rechtsgrundlagen stellen einerseits die Veranlassung zur
Prifung der Vertraglichkeit und andererseits die MaRstabe zur Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen dar.

Rechtsgrundiagen zur Prifungsveranlassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Rechtsgrundlagen als MaRstabe zur Beurteilung der Umweltauswirkungen:
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

- Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

02/07 Seite 6



8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Flachennutzung

Das ndrdiiche Plangebiet ist im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan
HW 30.1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dort liegen eine Altenwohnanlage
und ein Verbrauchermarkt. Die stdlich davon gelegene Stichstralle ist als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Der stddstliche Teil des Plangebietes ist Grinflaiche der
freien Waldorfschule.

8.2.2 Schutzgiiter
e Schutzgut Mensch

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie die Erholungseignung des Plangebietes. Informationsbasis fur die Be-
standsdarstellung des Schutzgutes Mensch bildet ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan sowie der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim.

Das vorhandene Verkehrsaufkommen durch den Verbrauchermarkt beeintréachtigt die
vorhandene Wohnnutzung nicht.

¢ Schutzgut Pflanzen und Tiere

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe des Biotoptyps sowie das
Vorkommen gefahrdeter Arten. Die Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des
Schutzgutes ist der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim.

Die Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt
Hildesheim in der Fassung vom 16.12.2002 (Amtsblatt des Landkreises vom
29.01.2003, S. 87, in Kraft seit 13.02.2003) umfasst keinen Bestandteil des Plangebiets
des Bebauungsplan.

Erfassung und Bewertung der Biotoptypen

Der nérdlich der Stichstralle gelegene Teil des Plangebiets ist derzeit groRflachig be-
baut und versiegelt. Durch die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes kommt es
in diesem Teil zu keiner weiteren Bodenversiegelung.

Das Flurstick der Stichstrale ist derzeit voll versiegelt.

Das Plangebiet stidlich der Stichstrale weist als Grinflache der angrenzenden Schule
Parkrasen mit vereinzeltem Baumbestand (Ahorn) in den Randbereichen auf.

Naturschutzrechtliche Bindungen (§ 28a/b-Biotope, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Seltene, gefahrdete oder stark
gefahrdete Tierarten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Es bietet fir ihr
Vorkommen auch nicht die erforderlichen Voraussetzungen.

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim bewertet des stdlichen Teil des Plangebiets
entsprechend der tatséchlichen Nutzung als sonstige Griinflache.
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Die vorgefundenen Biotoptypen besitzen eine durchschnittliche bis geringe Bedeutung
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

¢ Schutzgut Boden
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Die Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes stellt der Land-
schaftsplan der Stadt Hildesheim dar.

Als natlrliche Bodentypen herrschen im Plangebiet gemaR der bodenkundlichen
Standortkarte 1) die Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden bzw. die Braun-
erden und Pseudogley-Braunerden im Wechsel mit Rankern vor. Es handelt sich hierbei
um frische, ortlich schwach staunasse, tonige und leicht erodierbare Schiuffoéden mit
Lehm im Unterboden sowie méaBig trockene, vereinzelt schwach staunasse, steinige,
lehmige Verwitterungsbéden, z.T. mit schluffreichem Oberboden.

Der natdrliche Boden im nérdlichen Plangebiet wurde bei der Bebauung groRflachig
entfernt und versiegelt. Im Bereich stdlich der StichstraBe ist der Naturboden durch
kulturtechnische und bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen Uberpragt.

e Schutzgut Wasser

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Die Informationsbasis flr die Bestandsdarstellung des Schutzgutes stellt der Land-
schaftsplan der Stadt Hildesheim dar.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Retentionsvermégen ist nutzungsbedingt und aufgrund der Topographie im Bereich
der Grunflachen wenig beeintréchtigt, im Bereich der Bebauung und ErschlieBung
durch die Versiegelung > 50% stark beeintrachtigt.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung betrégt gemaR der geowissenschaftlichen Karte "Grund-
wasser" 2) im Bereich des Plangebietes im langjahrigen Mittel rd. 100- 200 mm/a. Auf-
grund der bindigen Deckschichten besteht eine mittleres Gefahrdungspotenzial des
Grundwassers im Hauptgrundwasserstockwerk.

Durch die vorhandene Bebauung und deren ErschlieBung im nérdlichen Plangebiet ist
der Versiegelungsgrad als hoch einzustufen.

Y Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung: Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und
Bremen — Bodenkundliche Standortkarte: Blatter CC 3918 Hannover (1974) CC 3926 Braunschweig (1975) - M
1:200.000, Hannover

%) Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung: Geowissenschaftiiche Karte des Naturraumpotentials von
Niedersachsen und Bremen, Grundwasser — Grundlagen: Blatt u. CC 3918 Hannover (1974) CC 3926 Braun-
schweig 1987/ 1979} — M 1:200.000, Hannover
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Das Schutzgut ist insgesamt von geringer Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes.

Fur eine Verbesserung des Kleinklimas in den bebauten Bereichen ist fur mindestens
40 % der Dachflachen von Hauptgebduden Dachbegrinung vorgeschrieben.

e Schutzgut Klima/Luft
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Die Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes stellt der Land-
schaftsplan der Stadt Hildesheim dar.

Aufgrund der realen Nutzung wird das Plangebiet als Dorf- bzw. Stadtrandklimatop ein-
gestuft. Als besondere klimatkologische Funktion laut Landschaftsplan ist der Kaltluft-
abfluss vom Finkenberg / Rotzberg zu nennen.

¢ Schutzgut Landschaft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die naturraumtypische Vielfalt und Eigen-
art.

Die Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes stellt der Land-
schaftsplan der Stadt Hildesheim dar.

Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung. Der Landschaftsplan der
Stadt Hildesheim trifft fir die bebaute Ortslage keine differenzierten Aussagen.

Der westliche Ortsrand Hildesheims wird als z. T. abgepflanzter Ortsrand mit maRig
struktureller Auspragung beschrieben.

Zwei grélere Ahornbdume im stdéstlichen Planbereich werden als zu erhaltende
Baume festgesetzt und gesichert.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind weder Bau- und Kulturdenkmale
noch Landschaftsteile oder Formationen mit historischem Wert vorhanden. Bezuglich
des Schutzgutes ist es ohne Bedeutung.

8.3 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das vorliegende Vorhaben wirde der Planbereich auch weiterhin entsprechend
der aktuellen Nutzung genutzt werden.

Durch die vorliegende Planung soll eine Erweiterung der Einzelhandelsnutzung im nérd-
lichen Planteil ermdéglicht werden, die eine Erweiterung der Stellplatzflachen nach Su-
den erfordert. Durch die geplante Entwicklung wird sich der Gebietscharakter nicht we-
sentlich andern.
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8.4 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht un-
mittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist. Die vielfaltigen Einflusse
des Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in den betroffenen
Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu beriick-
sichtigen.

Grundsétzlich bestehen zwischen allen Schutzgltern Wechselwirkungen. Fur das Vor-
haben sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden
und Wasser von Bedeutung. Die Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen des Bodens, insbesondere der Speicherfunktion fur Nieder-
schlagswasser. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ potenzierende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

8.5 Ermittlung der Umweltauswirkungen am Standort und im Einwirkungs-
bereich

¢ Schutzgut Mensch

Durch die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes ist nur ein fir die vorhandene
Wohnnutzung unerhebliches erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Dieses hat
durch die Verlagerung der Stellplatzanlage in stdlicher Richtung und somit durch den
gréReren Abstand zur Wohnnutzung nur eine geringfligige Bedeutung.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Ermittlung der Erheblichkeit wird die Wertigkeit der Biotoptypen im Bestand mit der
Wertigkeit der Biotoptypen der Planung verglichen. Erhebliche Auswirkungen hat ein
Vorhaben dann, wenn héherwertige Biotoptypen durch geringwertigere ersetzt werden.
Bei Biotoptypen der Wertstufe Il (von allgemeiner bis geringer Bedeutung) und der
Wertstufe | (von geringer Bedeutung ) werden i. d. R. keine erheblichen Auswirkungen
erzeugt.

Die Biotoptypen im Bestand weisen gréBtenteils eine allgemeine bis geringe (Il) bzw.
geringe Bedeutung (I) auf, die durch die Planung nicht mehr erheblich beeintrachtigt
werden kann.

Insgesamt finden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut statt.

¢ Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes entstehen, wenn durch die Planung
ein Wertstufensprung nach unten erzeugt wird.
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Aufgrund der im nérdlichen Bereich bestehenden geringen Bedeutung des Schutzgutes
(Versiegelung > 50 %) wird durch die Planung die Wertigkeit nicht erheblich verschlech-
tert.

Erhebliche Auswirkungen hat das Vorhaben im Bereich der Uberplanung der vorhande-
nen Granflache (Pkw-Stellplatze). Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades sind in
diesem Bereich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

e Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes entstehen, wenn durch die Planung
ein Wertstufensprung nach unten erzeugt wird.

Die Schutzguter Boden und Wasser bilden ein enges Wirkungsgefiige. Die Beeintréch-
tigungen des Bodens wirken sich gleichfalls auf das Schutzgut Wasser aus. Aufgrund
der im ndrdlichen Bereich bestehenden geringen Bedeutung des Schutzgutes (Versie-
gelung > 50 %) wird durch die Planung die Wertigkeit nicht erheblich verschlechtert.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hat das Vorhaben im Bereich der
Uberplanung der vorhandenen Grinflache (Pkw-Stellplatze). Durch die Erhéhung des
Versiegelungsgrades in diesem Bereich werden der Lebensraum sowie die Filter- und
Puffereigenschaften stark beeintrachtigt.

e Schutzgut Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes entstehen, wenn durch die Planung
ein Wertstufensprung nach unten erzeugt wird.

Als klimadkologischer Belastungsraum ist das gesamte Plangebiet derzeit bereits von
geringer Bedeutung. Eine wesentliche Zunahme der Belastungen (Verkehr, Versiege-
lung) wird durch die Planung nicht hervorgerufen.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima
ZU erwarten.

e Schutzgut Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes entstehen, wenn durch die Planung
ein Wertstufensprung nach unten erzeugt wird.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Nutzung und baulichen Struktur eine
geringe Bedeutung auf. Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im zukinftigen Baugebiet und seiner Umgebung weder Bau- und Kulturdenkmale

noch Landschaftsteile oder Formationen mit historischem Wert vorhanden sind, werden
keine Auswirkungen eintreten.
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Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter zu erwarten.

8.6 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung bzw. zur Kompensation
von Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung und Umnutzung bereits besiedelter Bereiche werden keine Fla-
chen der offenen Landschaft Uberplant. Dies ist als VermeidungsmaRnahme zu werten.

Die Erhaltungsfestsetzung vorhandener Gehélzbesténde im Bebauungsplan ist als
VermeidungsmaRnahme zu werten.

Die vorgeschriebene Dachbegriinung und die Festsetzungen fur Bepflanzungen stelien
Malnahmen zur Verminderung und Kompensation der Umweltauswirkungen dar.
Dartber hinaus ist fur das Kompensationsdefizit durch die Flachenversiegelung der
Stellplatzerweiterung eine externe AusgleichsmaRRnahme vorgesehen, deren
Finanzierung durch den Investors vertraglich gesichert ist.

8.7 Zusitzliche Angaben
e Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemiB § 4c BauGB

Die Stadt Hildesheim Uberprift als Monitoring zum Bebauungsplan bei der Realisierung
der Planung in regelmaRigen Abstanden die sach- und fachgerechte Umsetzung und
Entwicklung der festgesetzten landschaftspflegerischen und granordnerischen Maf-
nahmen.

» Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebiets fiur Einzelhandel und Al-
tenwohnen auf einer Flache, die bisher teils als Aligemeines Wohngebiet und teils als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist. Dariiber hinaus wird diese noch in siidéstli-
cher Richtung um eine Teilflache erweitert, die im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Gemeinbedarfsflache (Schule) dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan wird
durch das parallel durchgefiihrte Verfahren zur 74. Anderung entsprechend angepasst.

Die Ermittlung der erheblichen Auswirkungen erfoigte unter Anwendung der Fachgeset-
ze auf der Grundlage der bestehenden rechtskraftigen Bebauungspléne und Bauge-
nehmigungen sowie nach eigenen Erhebungen. Im Ergebnis kann festgehalten werden,
dass durch die Planung im nérdlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies ist in der Hauptsache auf die
bestehenden Vorbelastungen durch die Versiegelung zuriick zu fiuhren. Im sudlichen
Plangebiet sind auf der Uberplanten bisherigen Gemeinbedarfsflache erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser zu erwarten. Diese resultieren aus
der Versiegelung.

Ein Teil der vorhandenen Gehélze wird im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.
Dies ist als Minimierung der Auswirkungen zu werten. Die Beteiligung des Investors an
dartber hinaus gehenden, externen Kompensationsmafnamen wird vertraglich gesi-
chert.
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9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 15.05.2006
(§ 2 (1) BauGB)

Unterrichtung und Erérterung 22.05.2006
(§ 3 (1) BauGB) - 16.06.2006
frihzeitige Beteiligung der Behérden 22.05.2006
(§ 4 (1) BauGB) - 16.06.2006
Beteiligung der Behdrden 19.12.2006
(§ 4 (2) BauGB) - 18.01.2007
Offentliche Auslegung 19.12.2006
(§ 3 (2) BauGB) - 18.01.2007

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtent-
wicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 05.02.2007
Im Auftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 19.03.2007 diese Begriindung
zum den Bebauungsplan HW 30.2 ,Geschwister-Scholl-Strae“ beschlossen.

Hildesheim, den 29.03.2007

(il

..................................................

(Machens) \« fsls |
Oberburgermeister ‘\) [’ /
& " ‘
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Anlage 1
zur Begriindung
zum Bebauungsplan HW 30.2 ,,Geschwister-Scholl-Strae*

BEISPIELHAFTE AUSWAHL STANDORTGERECHTER HECKENPFLANZEN, LAUB-
STRAUCHER UND LAUBBAUME
Schnittheckenpflanzen:

Besonders geeignet zur Abschirmung von Stellplatzanlagen bei sehr schmalen Pflanz-
streifen.

-Acer campestre Feldahorn

-Berberis thunbergii Berberitze

-Carpinus betulus Hainbuche

-Crataegus monogyna Weilldorn

-Fagus silvatica Rotbuche

-Ligustrum vulgare ,Artrovierens' Liguster (halb immergrin)
-Taxus baccata Eibe

Immergriine Laubstrducher:

Besonders geeignet zur Abschirmung von Garagen und Nebenanlagen, sowie zur Ab-
schirmung von Stellplatzanlagen bei breiteren Pflanzstreifen.

-Berberis hookeri Himalaja Berberitze

-Buxus sempervirens arborescens Buchsbaum

-Cotoneaster salicifolius floccosus weidenbléttrige Strauchmispel
-llex aquifolium Stechpalme, Waldhulse

-llex crenata convexa kleinblattrige Hulse

-Mahonia agiufolium Mahonie

-Prunus laurocerasus Kirschlorbeer

-Pyracantha Feuerdorn

-Viburnum burkwoodii Osterschneeball

-Viburnum rhytidophyllum runzelblattriger Schneeball

Standortgerechte Laubstriucher:

Aus 0kologischer Sicht besonders geeignete GroRstraucher zur Anpflanzung bei aus-
reichendem Platz.

-Carylus avellana Waldhasel

-Crataegus monogyna Weilldorn

-Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
-Rosa canina Hundsrose, Heckenrose
-Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Mittelhochwiichsige standortgerechte Laubbiume:

-Acer campestre Feldahorn

-Carpinus betulus Hainbuche

-Prunus padus Traubenkirsche
-Sorbus aria Mehlbeere

-Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Hochwiichsige standortgerechte Laubbiume:

-Acer platanoides Spitzahorn
-Acer pseudoplatanus Bergahorn
-Fagus silvatica Rotbuche
-Fraxinus excelsior Esche
-Quercus robur Stieleiche
-Tilia cordata Winterlinde
-Tilia platyphyllos Sommerlinde
Anmerkungen:

Vogelbeere und Stieleiche sind die beiden heimischen Baumarten, von denen die meis-
ten Tierarten profitieren kénnen.

Von der Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehdizen) sollte weitestgehend Abstand ge-
nommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen geringeren Okologischen Nutzen
haben. Sie sind zudem haufig besonders empfindlich gegen Umwelteinfliisse und anfal-
liger gegen Schadlingsbefall.
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