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AR Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
¥ Z § 1 Nutzungsbeschrankungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)
(1) Auf den als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen WA 1 bis WA 4 sind die gem. § 4 Abs. 3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
TTe—me Nummer 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauGB) siehe textl. Festsetzungen §1(1),§2,§3 §4
T T — (2) Auf den als Mischgebiet (MI) festgesetzten Flachen sind die gem. § 6 Abs. 2 Nummer 4,6, 7 und 8 BauNVO @2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
| ¢ r. T zulassigen Nutzungen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauGB) siehe textl. Festsetzungen § 1 (2), § 2
S § 2 Vorkehrungen an Gebauden und Anlagen zum Schutz gegen . o
S I 7 schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BiImSchG 2. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0/ -~ Im Bebauungsplangebiet sind entlang Martin-Luther-StraBe und Steuerwalder StraBe zum Schutz vor )
P v o I Schallemissionen aus den angrenzenden StraBenverkehrsflachen die Dach-, Wand-, Tir- und Fensterelemente 0,4 Grundflachenzahl
und die Luftungsanlagen nach erhéhten Schallschutzanforderungen auszugestalten. MafBgeblich fur die zu
gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen an Gebauden sind die Anhaltswerte flr die @ e fla
R I Innengerauschpegel nach VDI 2719. (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) Geschossflachenzahl
. :::::::::-'::: § 3 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen o Zahl der Voligeschosse - zwingend
Im Baugebiet WA 4 sind Steliplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen ausschlieBlich auf den dafiir g geschlossene Bauweise
° R it | fesigesetzten Flachen und innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. (§ 9 Abs. 22 BauGB in
/ A Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO) Fo) offene Bauweise
D e §9 nptianien von Baimeh nur Doppelhaus und Hausgruppen zuléssig
S (1) Im Baugebiet WA 4 sind je 4 Stellplatze bzw. Carports in unmittelbarer Nahe ein mittelhoch - bis
] S hochwichsiger Laubbaum anzupflanzen. —--—--  Baugrenze
:::::':':'::: I (2) An den zum Anpflanzen von Baumen festgesetzten Standorten sind mittelhochwiichsige, heimische )
( R Laubbédume anzupflanzen. 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
‘ - 3) DE r|1ach Abs. 1 UESQ anzupflanzenden Baume, sowie die zur Erhaltung festgesetzten Baume, sind auf Dauer I
' i — zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. r flache
: "| . — (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB) Sirabenverkolirsflac
O ' — StraBenbegrenzungslinie
1 z — g
d NV 7% () T —| | Ortliche Bauvorschrift 4. Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
=]
- | I
4 . 1 Dachbegriinun 2 ; . et
! ! § 3 9 \ R Offentliche Grinflache
__.—-—-—-"_-'—._.—-_-._-.I I I} . . v l
e nm= Flachdacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen Uber 15m Rauminhalt sind zu begrinen. (§ 56 Abs. 1 i
WA 1 NBauO) W] Spielplatz
m)| 9 § 2 Begrinung von Stellplatzfiachen | | Umgrenzung der Spielplatzfiache
/ Pkw-Stellplatze sind so zu befestigen, dass durch Fugenabsténde oder Materialform ein Rasenanteil von e it 4
@ 0,6 o | mindestens 30 % besteht. (§ 56 Abs. 1 NBauO)
, O o/ /| / / @ Erhalt von Baumen
| ”/// E_a_ 4 /A 4 / s. Textliche Festsetzungen § 4
5 7 HINWEISE
(@) / ) ) . Anpflanzen von Bdumen
=h Ordnungswidrigkeiten nach der Niedersdchsischen Bauordnung s. Textliche Festsetzungen § 4
Y7 £ 5 Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahridssig den ortlichen Bauvorschriften . .
S & - Ku zuwider handﬁlt. ﬁls Tatbes§t§nd gilt die Nichteinhaitt;_pg derVorschriféen zur(g)achbegrﬂréung und zur Begriinung 5. Sonstige Planzeichen
. von Stellplatzilachen gem. §§ 5 und 6 der textlichen Festsetzungen. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. " : .
, 2- § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden. Wm_mmmm-  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
' 7 7 — " . ,
% ! / |St/C/N Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, Carports und Nebenanlagen
fl o) 2] (§9Abs. 1Nr.4BauGB)
¢ Rechtsgrundlagen . S .
// / // i_St / “"j Umgrenzung von Fléchen fir Stellplétze, Garagen und Carports
, / 7/ St/Ga (§ 9 Abs. 1 Nr_ 4 BauGB)
Fir diesen Bebauungsplan gelten
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBL. | S. 2850) T Mit Geh-. und Fahrrechten zu Gunsten der Baugrundst(]cke im WA 4,
die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1 mit Fahrrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Abfallwirtschaft
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBL. | S. 466) Hildesheim und mit Leitungsrechten zu Gunsten der Deutschen
ifi die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt geAndert durch Telekom AG, der Energ'eversorgung Hildesheim GmbH&Co.KG und

der Stadt Hildesheim zu belastende Flache

e-e-0-0-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder

Die Panunterlage antgpricht dem Inhalt des Liegenschaft s- Fir di’e',‘.,kﬂ/s;arbeiigx( 7des Planentwurfs. Abg renzung des MalBBes der NUtZUng innerhalb eines Baugebietes
katast ers und weist die st &dt ebaulich bedeutsamen Anla- /ﬂ/‘ A /(/‘/_ (Z B §16 Abs.5 BauNVO)
gen sowie StraBen, Wege und Platze volist 4ndig nach 7 s Z R ;

H (Stand vom 10/2002 ).Se ist hinsichtlich der Dar- AN WERKSTATT 1 é 6 nachrichtliche Ubemahme

¢ N_]_U stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- %‘? 1?1%%5E§3%§§g'(%?1ﬁ%?§gggver l 9 ; .

el eaive. . . Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die " unter|iegen (9 Abs. 6 BauGB)
Ortlichkeit Gbertragen. Hannover, den19.11.2003 :

Hildesheim, den 18.06.03
Bereich Vermessung und Geodat en

gez. Dr. Grundey Dipl.Ing Klaus Habermann-NieBe/Dipl.Ing. Brigite NieBe
]l
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Dem Ent wurf mit Begrindung zur Aufst ellung dieses Bebau-
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Rat ungsplanes hat der Verwalt ungsausschuss der &t adt Hildes-
der Stadt in seiner Sit zung am 30.09.85 beschlossen. heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
A i / Die Unterrichtung und Erdrt erung gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.06.03 zugestimmt und die 8ffent]. Auslegung
: z £ erfolgte vom 16.09.02 bis 11.10.02 Gleichzeitig gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

bestand allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

E Hildesheim, den 11.02.04 Hildesheim, den 11.02.04

Der Qberstadtdirektor

(&Y
=
007
A Det Entwurf mit Begriindung zu dieSem Bebauungsplan hat Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der
) gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neuest e Fassung) in der Zeit vom gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
! 08.07.03 bis 07.08.03 zu jedermanns Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB geéndert.
! Bnsicht offentlich ausgelegen. Der Verwalt ungsausschuss der St adt Hildesheim hat in der
[ Die Auslegung ist am 28 .06.03 mit dem Hinweis Sit zung am 02.02.04 der Anderung zuge-
// auf die Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend stimmt.
der Auslegungsfrist in der Hidesheimer Allgemeinen
Zeilung bekannt gemacht worden. Hildesheim, den 11.02.04
Hildesheim, den 11.02.04
Der stadtdirektor
I

AR Ubersichtsplan 1: 5000

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB B n
Fassung) und der Niederséchsischen Gemeindeordnung (neueste Fassung) am 18.02.04 im Amtsblatt fiir den s
Kindergarten (neueste Fassung) vom Fat der Stadt Hidesheim in der Sit- Landkreis Hidesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs- -:2,
zung vom 09.02.04 als Satzung beschiossen. plan ist damit am 18.02.04 recht sverbindlich geworden
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt, ihr und liegt zu jedermanns Ensicht bereit. :
wurde zugestimmt. B b I I I N 2 64 A
2 Hildesheim,/den 1202\94//\"\:1:;52\ Hildesheim, den 19.02.04 - e "a- l-‘! u n gS p an :
A >
IS &Y oe@% und Ortliche Bauvorschrift HN 264 A
g ﬁ,-' 7 /4 ¢ - Im Ayitrage
Oberbgbr# olsrert AL, e € )

"Zwischen Steuerwalder Straf3e,
planes ist die Verdet zung von Ve “oder Formvor-- ;;;22 ;Zals?n;ohrl}ﬁ'; ;:r;ee: széllgnﬁrzg Si;ehierg‘eieesnd E;;bea; :2&? M a rt I n = Lut h e r— St ra Be u n d

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes worden.

nicht geltend gemacht worden. PosthofstraBell
Hildesheim, den AZZ 04242@25 Hildesheim, den 023.002429//{ 0 10 20 30 40 50m

Der Oberstadtdirektor Der Qberstadtdirekt . q::lll i l
i Im Auftrage

Spielplatz
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