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1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans DR/HO 275.1 ,Guldenfeld / Herbert-Quandt-Strafie®
umfasst die Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspiane HO 275 Fir das Gebiet
zwischen Bavenstedter StraRe, Auffaht B 6, B 6 (Umgehungsstralle) und B 494
Kennedydamm® (rechtsverbindlich seit 17.05.1989), die 4. Anderung des Bebauungsplans DR
119 ,Fir das Gebiet zwischen Bavenstedter Str. — Eisenbahn und der B 494 - Miggelsee"
(rechtsverbindlich seit 23.06.1982) sowie die 6. Anderung des Bebauungsplans DR 119 ,Fr das
Gebiet zwischen der B 6, der B 494 und der Bundesbahnstrecke Hildesheim — Lehrte",
(rechtsverbindlich seit 08.06.1988). Diese Bebauungsplane werden mit dem Bebauungsplan
DR/HO 275.1 aufgehoben. Zudem Uberdeckt der Geltungsbereich des Bebauungsplans DR/HO
2751 einen GroRteil des Geltungsbereichs der rechtsverbindlichen 3. Anderung des
Bebauungsplans DR 119 ,Fir das Gebiet zwischen B 6, B 494 und der Bundesbahnstrecke
Hildesheim — Lehrte* (rechtsverbindlich seit 12.01.1983) sowie ein Teil des Geltungsbereichs
der rechtsverbindlichen 7. Anderung des Bebauungsplans DR 119 ,Zwischen Muggelsee,
Glildenfeld und Scharlake (rechtsverbindlich seit 05.09.1990). Diese beiden Bebauungsplane
werden, soweit sie vom Bebauungsplan DR/HO 275.1 Giberdeckt werden aufgehoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans DR/HO 275.1 umfasst den studwestlichen Teil des
Geltungsbereichs der Urfassung des Bebauungsplans DR 82 sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplans DR 82, d.h. den Bereich an der Herbert-Quandt-Stralle. Diese
Bebauungsplane werden mit dem parallel zu diesem Bebauungsplan in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan DR 82.1 ,Kruppstrafe / Borsigstralle® zur Génze aufgehoben.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich norddstlich des Stadtkerns, direkt angrenzend an die
Bundesstrafte 6. Das Plangebiet wird im Westen durch die Bundesbahnstrecke begrenzt. Der
westliche Teil des Geltungsbereichs umfasst den bebauten Bereich im stdlichen Guldenfeld
sowie den Kreuzungsbereich Kennedydamm / Bavenstedter Stral’e. Im Norden wird der dstliche
Teil des Geltungsbereichs durch die Flache des ehemaligen Industriestammgleises begrenzt
und im Osten endet der Geltungsbereich in der nérdlichen Verlangerung der Siemensstralle. Im
Siuden wird das Plangebiet durch die Bundesstralle 6 sowie die Bavenstedter Stralle begrenzt.

1.2 Vorhandene Nutzung, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Hier befinden sich Einzelhandelsbetriebe,
Fachgeschafte, Fachmarkte und Gewerbebetriebe sowie eine Gartnerei bzw. ein Gartencenter.
Die Grundstiicke sind Uberwiegend in Privatbesitz. Die StraRenverkehrsflachen und offentlichen
Griinflachen sind bereits vorhanden und stehen im Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.3 Ziele der Raumordnung
Regionales Raumordnungsprogramm 2001 (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2001 (RROP) des Landkreises Hildesheim ist die
Stadt Hildesheim als ,Oberzentrum* festgelegt und hat diese Aufgabe wahrzunehmen.

Durch eine vorsorgende Bauleitplanung sollen nach RROP u. A. die Voraussetzungen flr eine
langfristige  wettbewerbsneutrale  Sicherung bzw. Wiederherstellung  ausgeglichener
Versorgungsstrukturen geschaffen werden. Hierzu sollen bestehende Bebauungspléne an
geltendes Recht angepasst werden. EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollen nur an stadtebaulich integrierten Standorten zuléssig sein.
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Die in Aussicht genommene Ausweisung von Flachen fir Sondergebiete ,GroRflachiger
Einzelhandel" sowie fir Gewerbegebiete im Plangebiet entspricht den Zielvorgaben des RROP,
dem Bestand sowie den konzeptionellen Zielen der Stadt Hildesheim. Die lokale
Wirtschaftstruktur wird gestitzt bzw. weiterentwickelt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans DR/HO 275.1 somit nicht entgegen.

1.4  Entwicklung aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2020,
dem Einzelhandelskonzept und dem Flichennutzungsplan

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept 2020 der Stadt Hildesheim sind Entwicklungsleitlinien
formuliert. Ein Ziel stellt die Konzentration auf eine verstérkte Innenentwicklung dar. Auch ,100
plus® ist als ein Ziel formuliert. Damit ist der Anspruch verbunden, die Einwohnerzahl dieser
Stadt auf tiber 100.000 zu halten und Burgerinnen und Burger firr diese Stadt neu zu gewinnen,
insbesondere zur Erhaltung, Sicherung und Starkung der vorhandenen Infrastrukturangebote
der Stadt. Dies geht u. A. einher mit dem Ziel Hildesheim als Wirtschaftsstandort zu profilieren,
wobei hierzu sowohl die Strukturierung der integrierten Standorte als auch die Vernetzung der
Stadtorte mit Bindungspotential beitragen sollen. Ein weiteres Ziel stellt die Belebung der
Innenstadt dar. Dieser Fokus auf die Innenstadt kann - im Einklang mit dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim — u. A. durch den Ausschluss von Einzelhandel in
den Gewerbegebieten sowie die Festsetzung von Sondergebieten fur Einzelhandel befordert
werden.

Durch die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan soll den Zielsetzungen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts 2020 sowie der Einzelhandelskonzeption der Stadt Hildesheim
nachgekommen werden.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 ist der ostliche Teil der Flachen
innerhalb  des  Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans als  Sonderbauflachen
,Einkaufszentrum, GroRflachiger Einzelhandel* und die restlichen Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs sind als ,gewerbliche Bauflachen* dargestellt. Die Flache der Gartnerei ist als
Grinflache dargestellt. Bezuglich der exakten Abgrenzung der einzelnen Gebietsarten
untereinander gibt es kleinere Randabweichungen im Vergleich zu den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Der Fidchennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Die Festsetzung von
.Privater Grunflache" ausschlieilich fur den nérdlichen Bereich des Grundstiicks der Gartnerei /
des Gartencenters steht somit nicht im Widerspruch zu der Darstellung von Grinflache im
Flachennutzungsplan. Zudem geniefit die Gartnerei materiell sowie formell Bestandsschutz.
Insgesamt betrachtet wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

2, Stadtebauliche Zielsetzungen
Anlass

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Hildesheim 2020 ist die Markte- und
Zentrenkonzeption der Stadt Hildesheim aus dem Jahr 1994 aktualisiert worden. Die neue
Markte- und Zentrenkonzeption (Einzelhandelskonzept) wurde vom Rat der Stadt Hildesheim
am 15.12.2008 beschlossen. Sie hat die Steuerung der Einzelhandels- und
Dienstleistungsentwicklung bzw. -ansiedlung zum Ziel. Im Rahmen der neuen Konzeption
wurden die zentralen Versorgungsbereiche sowie Sondergebiete und Einzelstandorte des
grol¥fiachigen Einzelhandels auRerhalb der Innenstadt dargestellt und es wurde eine neue
Hildesheimer Liste der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelssortimente  (vgl. Anhang zur Begriindung) verabschiedet. Um diese
Zielvorstellungen rechtswirksam umsetzen zu koénnen, sind Anderungen bestehender
Bebauungsplane im Stadtgebiet erforderlich. Vorrangig sind dabei solche Bebauungsplane zu
Uberarbeiten, bei denen bereits groflachiger Einzelhandel vorhanden ist und bislang noch keine
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Sondergebietsfestsetzung erfolgt ist. In diesem Zusammenhang ist es geboten, fir den
gesamten Bereich um die Bavenstedter StraBe die bestehenden Bebauungspléane zu
Uberarbeiten.

Durch den Bebauungsplan DR/HO 275.1 werden 3 rechtsverbindliche Bebauungspldne
Uberdeckt (vgl. Kapitel 1.0). Diese Bebauungsplane werden im Zuge der Aufstellung dieses
Bebauungsplans aufgehoben. Es handelt sich bei diesen Bebauungspldanen um
Bebauungspléane, die Art und MaR der baulichen Nutzung regulieren. Zudem werden durch
diesen Bebauungsplan Teile der Geltungsbereiche von 2 Bebauungsplanen (vgl. Kapitel 1.0)
Uiberdeckt, wovon einer ebenfalls Art und MaR der baulichen Nutzung reguliert und der andere,
ein textlicher Bebauungsplan, einen Sortimentsausschiuss entsprechend des ehemaligen
Einzelhandelskonzepts beinhaltet. Diese beiden Bebauungsplane werden, soweit sie vom
Bebauungsplan DR/HO 275.1 Gberdeckt werden, mit diesem aufgehoben.

Der Bebauungsplan Uberdeckt zudem einen Teilbereich des Bebauungsplans HO 82 sowie
dessen 1. Anderung. Diese beiden Bebauungspldne werden mit dem parallel zu diesem
Bebauungsplan in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan DR 82.1  Kruppstrae /
Borsigstralle" zur Ganze aufgehoben.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans wird in drei Planungsbereiche gegliedert:

- Gewerbegebiete
- Sondergebiete
- Offentliche und private Griinflachen

Ziel und Zweck

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Aktualisierung der Festsetzungen beziiglich der
Zielaussagen der neuen Einzelhandelskonzeption sowie die Konkretisierung und Regulierung
von Art und MaR der baulichen Nutzung.

Knapp ein Funftel des Plangebiets soll unter Beachtung des Bestandes und entsprechend der
neuen Einzelhandelskonzeption als Sondergebiete ,Grofflachiger Einzelhandel festgesetzt
werden und rd. dreieinhalb Flnftel im mittleren Bereich des Plangebietes als Gewerbegebiete.
Ca. ein halbes Funftel des Plangebiets, der nordliche Bereich des Grundstiicks der Gartnerei
/des Gartencenter, soll als private Grinflache festgesetzt werden.

Verlassliche Aussagen zu Entwicklungsflachen und Standorten sind fur Immobilienbesitzer und
aus Betreibersicht notwendig, um Einzelhandelsbetriebe betriebswirtschaftlich sinnvoll fithren zu
kénnen. Der Bebauungsplan soll hier Planungs- und Investitionssicherheit schaffen.
Entsprechend der Einzelhandelskonzeption ist es hier primar das Ziel Sondergebiete
,Crof}flachiger Einzelhandel* (nach § 11 BauNVO) festzusetzen, in denen der
Ansiedlungsschwerpunkt im nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich liegt. Es bestehen
Ansiedlungs- bzw. Erweiterungspotentiale insbesondere in den Bereichen Mébel und
baumarktspezifische Sortimente. Zentrenrelevante Randsortimente sind zu begrenzen.
Bestehende Betriebe geniellen Bestandsschutz. Eine Verlagerung und Erweiterung bestehender
zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe soll nur nach einer Vetraglichkeitsuntersuchung nach §
11 (3) BauNVO ermoéglicht werden und in Abstimmung mit der Innenstadtentwicklung erfolgen.

In den Gewerbegebieten ist das primare Ziel Einzelhandel maoglichst auszuschlielen.
Gewerbeflachen in Gewerbegebieten sollen gesichert werden.

07/11 3



Bebauungsplan DR/HO 275.1 ,Giildenfeld/Herbert-Quandt-Strafe”

3. Planinhalt

3.0 Artund MaR der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Planung folgend werden offentliche Grunflachen: StraRenbegleitgrin geman § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB, private Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Gewerbegebiete
gemall § 8 Baunutzungsverordnung sowie Sondergebiete ,Grofflachiger Einzelhandel* gemaR
§ 11 BauNVO festgesetzt. Die Abgrenzung der Gebiete orientiert sich am Fiachennutzungsplan
2020, am Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim und am Bestand sowie den
Entwicklungsméglichkeiten.

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiete ,,GroBfliachiger Einzelhandel*
(Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen)

Ein kleiner Teil am Ostrand des Plangebiets soll als Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel*
vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandel dienen. Es handelt sich hierbei um den
Teilbereich eines sich ostlich an das Plangebiet angrenzend weiter erstreckenden
Sondergebietsbereichs. Unter Beachtung der aktuellen Rechtsprechung bezuglich der
Festsetzung von Sortimentsbeschrankungen, Einzelhandelsnutzungen etc. werden im
Bebauungsplan die  Sondergebiete ,Grof¥flachiger Einzelhandel® gemalk § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Entsprechend den Zielaussagen des aktuellen Einzelhandelskonzepts der Stadt Hildesheim soll
hier der Fokus auf nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel liegen. Die bestehenden Unternehmen
genielen Bestandsschutz. Fur alle Sondergebiete wird daher in Ziffer 1 a der textlichen
Festsetzungen festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Fachgeschafte und Fachmarkte
ohne zentrenrelevante und ohne nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf der Hildesheimer
Liste (vgl. Anhang zur Begriindung) zuldssig sind.

Ausnahmsweise zuléssig sind nach Ziffer 1 b der textlichen Festsetzungen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter
i. S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Tankstelleni. S. d § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Arti.S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Gastronomische Betriebe bzw. Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer
Geschossflache von jeweils maximal 200 m? sowie Kioske bis zu einer Geschossfiache
von jeweils maximal 50 m?

- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Raume fir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO

In den Fachmérkten nach Ziffer 1 a kénnen auch zentrenrelevante Randsortimente zugelassen
werden, wenn diese insgesamt 10% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Fachmarktes
sowie jeweils eine absolute Flache von hoéchstens 800 m? nicht Uberschreiten und
sortimentsbezogen (vgl. Hildesheimer Liste) jeweils maximal 100 m? Verkaufsflache umfassen.
(Textliche Festsetzung Ziffer 1 ¢)

Die strukturverandernden Auswirkungen von Vergnugungsstatten dirfen nicht unterschatzt
werden. Nutzungen dieser Art weisen in der Regel einen hdheren Umsatz pro Quadratmeter
Betriebsflache auf, als Betriebe des Facheinzelhandels. Bei Flachenleerstanden scheitern
adaquate Nachnutzungen zunehmend daran, dass Betreiber von Vergnigungsstatten -
insbesondere Spielhallen — aufgrund der glnstigeren wirtschaftlichen Ausgangssituation in der
Lage sind hoéhere Mieten zu zahlen als die Ublichen Facheinzelhandelsbetriebe. Mit der
Ansiedlung im Sondergebietsbereich wére eine Image- und AttraktivitatseinbuRe, die mittelfristig
zu einem Funktionsverlust des Einzelhandelsbereichs fiihren kann, verbunden. Entsprechend
der Zielsetzung und der Ausrichtung der Sondergebiete, unter Beachtung des Bestandes,
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werden Vergnlgungsstatten mit Ausnahme von Diskotheken ausgeschlossen, da sie der
Zweckbestimmung der Eigenart des Gebietes wiedersprechen. (Textliche Festsetzung Ziffer 1
d)

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete (GE, bis GE,)
(Ziffern 2, 3 und 4 der textlichen Festsetzungen)

Spielhallen und artverwandte Vergniigungsstatten haben strukturveréandernde Auswirkungen,
insbesondere auch aufgrund ihres stadtebaulichen Erscheinungsbildes.
Standortagglomerationen von Spielhallen kénnen negative Auswirkungen (trading-down-effect)
bis hin zum Funktionsverlust nach sich ziehen. Im Plangebiet hat sich in den letzten Jahren
bereits eine Spielhallenkonzentration herausgebildet. Zudem hat sich die Anzahl der
Geldspielgerate innerhalb der Spielhallenkomplexe nach der Anderung der Spielverordnung
2006 erhonht. Dieser Entwicklung der VergroBerung und Haufung von Spielhallen gilt es in der im
Plangebiet entgegenzuwirken. Mit diesem Bebauungsplan erfolgt eine Begrenzung der
Gewerbebetriebe des Spielhallensektors und artverwandter Vergniugungsstatten bzw. eine
Einschrankung der Nutzung von Spielhallenbetrieben in den Gewerbegebieten, sodass hier nur
Spielhallen oder Spielhallenkomplexe von maximal 2 Spielhallen entstehen konnen, die
aufgrund ihrer Art und GroRe ,atypisch” sind, also wegen ihrer geringen Nutzflache und ihres
kleinen Einzugsbereichs nicht dem Typus der Vergniigungsstatte, wie er fur Einrichtungen in
Kerngebieten kennzeichnend ist, entspricht. Die Eigenart der Gewerbegebiete im Plangebiet
konnte durch eine Haufung von Spielhallen gefahrdet sein, mit dem Ergebnis, dass von einer
bestimmten Zahl oder Dichte an der Gebietscharakter oder auch das stadtebauliche
Erscheinungsbild des Stralenraumes ,umkippt‘. Bei kerngebietstypischen Spielhallen oder
Spielhallenkomplexen von 3 oder mehr Spielhallen sind negative Auswirkungen auf die
gewerblich genutzte Umgebung anzunehmen. Wenn derartige kerngebietstypische Spielhallen
sich dann auch noch h&ufen, ist auch ein Absinken des Niveaus (trading-down-Effekte) sowie
insbesondere Auswirkungen auf den im Plangebiet beginnenden und 6stlich angrenzend
weitergehenden Sondergebietsbereich ,GroRflachiger Einzelhandel* zu beftrchten. Bei
Spielhallen bis zu einer Spielnutzflache von maximal 105 m?, in denen dann gemaR der
Spielverordnung maximal 8 Geldspielgerate (je 12 Quadratmeter Grundflache darf héchstens
ein Geld- oder Warenspielgerat aufgestellt werden) aufgestellt werden kénnen (vgl. § 3 SpielV in
der Neufassung vom 27. Januar 2006 [BGBI. | 2006 Nr. 6, S. 280]), und wenn maximal 2
Spielhallen réumlich unmittelbar aneinander angrenzend oder innerhalb eines Gebaudes
errichtet werden konnen (Spielhallenkomplex), ist der Stérgrad fur die Umgebung noch als
vertraglich anzunehmen. Bei der Berechnung der Spielnutzflache bleiben Nebenrdume wie
Absteliraume, Flure, Toiletten, Vorraume und Treppen auler Ansatz.

Eine Spielhalle im Sinne dieses Bebauungsplans ist ein Unternehmen oder Teil eines
Unternehmens, das ausschlieflich oder tiberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten oder der
Veranstaltung anderer Spiele im Sinne des § 33 ¢ Abs. 1 Satz 1 oder des § 33 d Abs. 1 Satz 1
der Gewerbeordnung in der Fassung vom 22.2.1999 (BGBI. | S. 202; zuletzt geandert durch Art.
4 Abs. 14 des Gesetzes vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2258) dient. Dabei findet die Aufstellung der
Gerate im raumlichen Verbund oder engem raumlichen Zusammenhang statt.

Entsprechend den verfolgten Zielsetzungen wird gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel in den
Gewerbegebieten westlich des Kennedydamms sowie in den nicht unmittelbar an der
HaupterschlieBungsstrale gelegenen Gewerbegebietsbereichen (GEz, GEs, und GE,)
ausgeschlossen, sofern er nicht im Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Guitern einschlieRlich Reparatur-, Dienst- und Serviceleistungen der
Betriebsstatte stehen und dieser vom Umfang her untergeordnet sind. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
der Stadt vermieden werden. Mit diesem Ausschluss werden - entsprechend des
Einzelhandelskonzepts - auch kleinere Einzelhandelsbetriebe der betreffenden Branchen
erfasst, da in der ngheren Umgebung keine Wohnnutzung vorhanden ist, zu deren Versorgung
sogenannte Nachbarschaftsladen dienen konnten. Diese Festsetzung entspricht auch dem
Entwicklungsziel die Sicherung von Standorten fir Gewerbebetriebe zu férdern. Nutzungen wie
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beispielsweise Autohauser sollen in den Gewerbegebieten zuldssig sein und werden mit dieser
Festsetzung nicht ausgeschlossen.

Bestehende Betriebe genieflen Bestandsschutz.

In den Gewerbegebietsbereichen angrenzend an das Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel”
im Bereich unmittelbar an der HaupterschlieRungsstrale (GE;, GEy, und GEj;,) wird,
insbhesondere unter Beachtung des Bestandes sowie der absehbaren
Entwicklungsmaglichkeiten, Einzelhandel, dass heilt Fachgeschafte und Fachmarkte, mit
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafl der Hildesheimer Liste
(vgl. Anhang zur Begrindung) ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten befinden sich bereits im
betreffenden Bereich und stellen eine Ergénzung des Angebots des unmittelbar angrenzenden
Sondergebiets  ,Grof3flachiger Einzelhandel* dar. Die ,Ansiedlung von groReren
Einkaufsmdglichkeiten® im Gewerbegebiet soll verhindert werden. Ziel ist es eine
Beeintrachtigung des Stadtzentrums sowie eine weitere Erhdhung des Verkehrsaufkommens an
dem Knotenpunkt der beiden Bundesstrallen zu vermeiden. Im Einzelfall ist bei Betrieben mit
einer Verkaufsflache von Uber 800m? im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu prifen und
nachzuweisen, ob und dass geplante Projekte der Regelvermutung gem. § 11 Abs. 3 Saiz 3
BauNVO, wonach bei Betrieben mit Gber 1200 m? Geschossfliche von schéadlichen
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 BauNVO auszugehen ist, nicht
entgegenstehen. Bei den bestehenden Betrieben im betreffenden Bereich, deren
Geschossflache grofer ist als 1200 m?, hat diese Prufung im Rahmen der seinerzeitigen
Genehmigungsverfahren ein positives Ergebnis erbracht.

Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten, der im
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieRlich
Reparatur-, Dienst- und Serviceleistungen der Betriebsstétte steht und dieser vom Umfang her
klar untergeordnet ist, ist ausnahmsweise zuléssig. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass
nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt vermieden
werden. Mit diesem Ausschluss werden — entsprechend des Einzelhandelskonzepts und im
Hinblick auf die Sicherung des nahegelegenen Nahversorgungszentrums an der Drispenstedter
StralBe (Fahrenheit Gebiet) - auch kleinere Einzelhandelsbetriebe der betreffenden Branchen
erfasst. Diese Festsetzung entspricht auch dem Entwicklungsziel die Sicherung von Standorten
fur Gewerbebetriebe zu fordern. Nutzungen wie beispielsweise Autohduser sollen in den
Gewerbegebieten GE,, GEy, und GEs, zuldssig sein und werden mit dieser Festsetzung nicht
ausgeschlossen.

Bestehende Betriebe geniellen Bestandsschutz.

Entsprechend der Entwicklungsziele werden jeweils einzeine Nutzungsarten ausgeschlossen um
die eigentliche Zweckbestimmung der Baugebiete zu férdern.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet sowie an den in anderen Gewerbegebieten im Stadtgebiet
Uberwiegend angelegten Maf3staben.

Eine sté&dtebauliche Einheit wird im Sondergebiet durch Festsetzung der maximal
héchstzulassigen Zahl von zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Geschossflachenzahl von 1,2 sowie der maximalen Héhe baulicher Anlagen von ca. 15 Metern
Uber Gelandeniveau erreicht. In den Gewerbegebieten wird eine angemessene Bebauung und
stadtebauliche Einheit durch die Festsetzung der hdéchstzulassigen Zahl von zwei
Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 04 bzw. 06 und 0,8 wund einer
Geschossflachenzahl von 0,8 bzw. 1,6 sowie einer Beschrankung der maximalen Hoéhe
baulicher Anlagen auf ca. 15 Metern Ober Geladndeniveau erreicht. Lediglich im nordlichen
Teilbereich des GE4, in dem ein Gartencenter angesiedelt ist, erfolgt die Festsetzung eines
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niedrigeren MaRes der baulichen Nutzung. Um einen angemessenen Ubergang zu den nordlich
angrenzenden Griinflachen zu schaffen und orientiert am Bestand, wird fiir diesen Bereich die
Festsetzung der maximal hochstzuldssigen Zahl von einem Vollgeschoss, einer
Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzah! von 0,8 getroffen. Die festgesetzte
maximale H6he baulicher Anlagen ist hier auf ca. 10 Meter Uber Gelandeniveau beschrankt,
was ebenfalls erfolgt ist um einen stadtebaulich adaquaten Ubergang zwischen den
verschiedenen Gebieten zu schaffen.

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung in den Baugebieten bleibt unter den Héchstwerten
des § 17 BauNVO, da die Festsetzungen sich am Bestand orientieren und die Festsetzung
eines hoheren Malles der baulichen Nutzung hier nicht notwendig und im Hinblick auf eine
stadtebauliche Einheit auch nicht gewiinscht ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Hohe tber
NN der obersten Gebadudekante (Attika, First) und gelten auch fur Werbeanlagen. Die
Festsetzung der maximalen Héhe uber NN der baulichen Anlagen erfoigt auch, um eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Sonder- und Gewerbegebiete zu begrenzen.
Die (berwiegend festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen von rd. 15 m uber
Gelandeniveau entspricht auch den Festsetzungen in anderen Hildesheimer Gewerbegebieten.

Innerhalb des Schutzstreifens fir die oberirdisch gefithrte Versorgungsanlage, hier: 110 KV
Leitung, ist die Héhe von baulichen Anlagen, orientiert an den Festsetzungen im bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan (4. Anderung des Bebauungsplans DR 119) und in
Abstimmung mit dem Netzbetreiber auf 8 m (ber vorhandenem Gelénde beschrankt.
Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Netzbetreiber, hier: EON Netz GmbH,
abzustimmen. Die Sicherheitsabstdnde gemafl DIN EN 50341-1 sind einzuhalten. (Die DIN EN
50341-1 ist zu beziehen Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.) Hinweis: Ostlich des
Endmastes der 110 KV Leitung und dann Richtung Norden verlduft in der &ffentlichen
Grinflache die Kabeleinfihrung sowie das Erdkabel, was dann (ber die o6ffentliche
Verkehrsflache hin zum Umspannwerk Hildesheim/Nord fihrt. Fur dieses Hochspannungskabel
ist ein Schutzbereich von 2 Metern zu jeder Seite der Kabelachse einzuhalten. Die Gefahr einer
Uberbauung besteht hier jedoch nicht, da dieser Bereich als offentliche Grinflache sowie
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist.

Bei der Ermittlung der zulédssigen Geschossflache sind geman § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Nicht auf die zulassige
Geschossflache anzurechnen ist die Flache von Garagengeschossen und die Flache von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen.

3.1 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend der vorhandenen Bebauung sowie der Ausrichtung der Gebiete und um
stadtebaulich angemessene Ubergange zu schaffen wird fur die Sondergebiete und die
Gewerbegebiete nérdlich der Bavenstedter Strale sowie den Uberwiegenden Teil der
Gewerbegebiete westlich des Kennedydamms (siidlicher Bereich) die ,abweichende Bauweise"
festgesetzt. Die ,abweichende Bauweise" entspricht der ,offenen Bauweise" gemaf} § 22 Abs. 2
BauNVO bis auf die Gebaudelange, die hier geman § 22 Abs. 4 BauNVO keiner Beschrankung
unterliegt. In den Gewerbegebieten stdlich der Bavenstedter Strale sowie im nérdlichen
Gewerbegebietsbereich am Guldenfeld (GE,), in dem ein Gartencenter angesiedelt ist, wird
dementsprechend die offene Bauweise gemaf} § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die Anordnung der iberbaubaren Grundsticksflachen im Bebauungsplan DR/HO 275.1 folgt i.
W. dem Bestand. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uberall durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass zu den offentlichen Verkehrsflachen
ausreichend breite Flachen fir eine Begrinung freigehalten werden, eine stadtebaulich
hinreichende Gestaltung und landschaftsgerechte Einbindung erreicht und gleichzeitig die nétige
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Flexibilitat fur die Bebauung gewahrleistet wird. Zudem sind bei der Festsetzung der
Baugrenzen die Anbauverbotszone der Bundesstralle 6 sowie die notwendigen Schutzabsténde
zu Leitungen bericksichtigt worden.

Damit die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen in den Gewerbe- und Sondergebieten auch
tats&chlich von Bebauung frei bleiben, werden Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen gema § 23 Abs. 5
BauNVO zugelassen. Einfriedungen zahlen nicht zu Nebenanlagen im Sinne dieser Vorschrift.

3.2 Griinflaichen und ErschlieBung
Griinflichen

Strallenbegleitend und zur besseren stadtebaulichen Gliederung sind im Plangebiet einige
offentliche Grinflachen: ,StralRenbegleitgrin® geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zudem ist
im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs eine private Grinflache als Ubergang zur nérdlich
angrenzend gelegenen Grinflache festgesetzt. Diese Flache wird momentan von einer
Gartnerei bzw. einem Gartencenter genutzt. Hier befinden sich auch einige Gewachshauser.

Verkehr

Das Sondergebiet und die Gewerbegebiete sind fur den KFZ-Verkehr tber die Strale
Gulidenfeld, die Bavenstedter Strafle und die Herbert-Quandt-Stralle an das o6rtliche und
Uberértliche Stralennetz angebunden. Somit wird die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebiets durch die vorhandenen Stralen sichergestellt.

Die im Bestand bereits vorhandenen Verkehrsflaichen werden im Bebauungsplan zur
Sicherstellung einer geordneten ErschlieBung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Ebenso werden die vorhandenen Fuli- und Radwege als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Es handelt sich um bereits bebaute Gebiete. Durch diesen Bebauungsplan und die in diesem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist keine Erhéhung der Verkehre zu erwarten. Die
vorhandenen Straflen sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr aus dem Plangebiet
geordnet abzuleiten.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr bestehen z.T. Parkmdglichkeiten innerhalb der
ausreichend dimensionierten StralBenraume. Fir den privaten ruhenden Verkehr sind
Einsteliplatze auf den Baugrundstiicken gemaf § 47 NBauO zu schaffen.

innerhalb des Plangebietes in der Bavenstedter Stralle verkehrt die Buslinie 7 (Stadtverkehr
Hildesheim GmbH) sowie am Kennedydamm die Buslinie 1 (Stadtverkehr Hildesheim GmbH) in
ausreichender Taktung.

Kommunikationsversorgung, Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Die Leitungen liegen in den offentlichen Verkehrsflachen.

Trager der Strom- und Gasversorgung ist die Energieversorgung Hildesheim (EVI) GmbH & Co.
KG.

Innerhalb des Plangebiets existieren innerhalb des Plangebiets noch einige Trafostationen der
EVI auf privaten Grundstlicken.

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Trager der Trinkwasserversorgung ist die Energieversorgung Hildesheim (EVI) GmbH & Co.
KG.
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Die Loschwasserversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die 6rtlichen
Leitungsnetze. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende L&schwasser nicht der
erforderlichen Menge entspricht, ist seitens des Bauherrn zu gewahrleisten, dass eine
ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung steht. Eventuell sind zusatzlich unabhangige
Loschwasserentnahmestellen in  Form von Bohrbrunnen, Zisternen oder &hnliche
Entnahmestellen anzulegen.

Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen im Plangebiet erfolgt durch den bereits
bestehenden Anschluss an die ortlichen Leitungsnetze. Die vorhandenen Ver- und
Entsorungungsleitungen liegen tberwiegend innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. An zwei
Stellen im Plangebiet schneiden sie ein Privatgrundstick bzw. eine 6ffentliche Griinflache,
sodass sie einen kurzen Streckenabschnitt tber Fremdeigentum verlaufen. Fir diese beiden
Falle sind die Leitungen im Bebauungsplan langfristig zu sichern. Deshalb werden diese Flachen
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,mit Leitungsrechten zu belastende Flachen" zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Da diese Flachen nicht mit Hochbauten uberbaut
werden durfen, sind in den betreffenden Bereichen die Baugrenzen zurtickgenommen worden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Hildesheim (ZAH) im
Rahmen der Abfallbeseitigungssatzung. Die Eigentiimer der Grundstiicke, die nicht direkt an
eine Offentliche Strale angrenzen, sind verpflichtet, ihre Entsorgungsbehéltnisse (z.B.
Abfallbehalter, DSD S&cke etc.) und Entsorgungsgiter (Z.B. Sperrgut, etc.) am néchstgelege-
nen, befahrbaren Stralenrand abzustellen.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet ist zur Génze bebaut, wird von gewerblich sowie von Einzelhandelsbetrieben
und Fachmarkten genutzt und die Flachen sind Uberwiegend bereits zu einem hohen
Prozentsatz versiegelt.

Die Strallenverkehrsflachen sind ebenfalls bereits vorhanden und werden bereits in der in
diesem Bebauungsplan festgesetzten Art und Weise genutzt.

Das Plangebiet ist sowohl durch Verkehrslarm der Bundesstrale 6, des Kennedydamms sowie
der innerhalb des Plangebiets befindlichen Bavenstedter StralRe vorbelastet.

Nach der Neufassung des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist gemaR § 2 a neben den Zielen, Zwecken
und Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht mit Umweltpriifung der nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes als ein gesonderter Teil
der Begrundung beizufligen. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht vom Biiro FLU
Planungsgemeinschaft GbR, Freiraum Landschaft Umwelt in Delligsen erstellt, der als Teil Il
Bestandteil dieser Begriindung ist und der eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung von
Natur und Landschaft liefert.

Dieser Umweltbericht kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
bestehenden gewerblichen Nutzung im Plangebiet, bestehender verkehrsbedingter
Beeintrachtigungen sowie eines sehr hohen Anteils versiegelter Flachen im Gebiet die
moglichen Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des B-Plans DR/HO 275.1
,Guldenfeld/Herbert-Quandt-Strae” eher gering sind. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen
vermieden werden.

4.0 SchallschutzmaRfRnahmen
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Zu diesem Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten von der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co KG erstellt. Dies ist ein notwendiger Schritt im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens. Im vorliegenden Fall liegt die Besonderheit darin, dass das
Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist.

Das Plangebiet grenzt an die Bundesstrale 6 an. Innerhalb des Plangebiets befinden sich die
vielbefahrene Bavenstedter Strale sowie der Kennedydamm. Ostlich des Plangebiets befindet
sich die Bundesautobahn 7 und westlich des Plangebiets eine Bundesbahnstrecke. Ostlich an
das Plangebiet angrenzend befinden sich Sondergebiete.

Im Bebauungsplan sind Schall-Emissionskontingente festgesetzt. Diese Emissionskontingente
dienen zur Kontingentierung und Begrenzung der zuldssigen Gerauschemissionen im
Plangebiet mit dem Ziel, dass an der betroffenen schutzwiirdigen Nachbarschaft die dort
anzustrebenden Gesamt-Immissionswerte auch unter Beriicksichtigung der Ger&usch-
Vorbelastung durch die Nutzung der sonstigen vorhandenen, gewerblich und industriell
genutzten Flachen eingehalten werden.

Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften basierend auf den Ergebnissen des
schalltechnischen Gutachtens gegliedert. Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass in den
Sondergebieten ,GrofRflachiger Einzelhandel* und in den Gewerbegebieten nur Anlagen und
Einrichtungen errichtet und betriecben werden durfen, die die folgenden Schall-
Emissionskontingente nicht Uiberschreiten:

Gewerbegebiet (GE 1) tagstiber 61 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 2) tagstber 61 dB(A)/m? nachts 43 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 3) tagstiber 61 dB(A)/m? nachts 43 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 4) tagstiber 63 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?

Sondergebiete tagstiber 61 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (tiblicherweise von 06:00 bis 22:00
Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (tblicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr). Berechnung und
Anwendung des Emissionskontingents missen nach den Vorgaben der DIN 45691
,Gerauschkontingentierung"”, Ausgabe 12/2006 erfolgen.

Die angegebenen Schall-Emissionskontingente Lgx wurden auf der Grundlage der DIN 45691
,2Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006, bestimmt. Die DIN 45691 ist zu
beziehen uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

Die anteiligen Immissionskontingente Lk einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

Lik = Lek — 10 log (4 T Spy1m?) + 10 log S/1m2 (1)

Lex = Schall-Emissionskontingent in dB

Sm = horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem
Immissionsort in m

S = GroRe der Teilflache in m?

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in ausreichend kleine
Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht
groéRerist als 0,5 sy,

Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb im Plangebiet
wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte
Grinflachen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und Strduchern - und der
festgesetzten Schall-Emissionskontingente Lgk fur diese Flache wird zunéchst das fir diesen
Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Lk an allen maRgeblichen Immissionsorten nach
Gleichung 1 berechnet. Die Schallausbreitungsrechnungen sind fiir eine Emissionshéhe von 5
m auf der Basis der Mittenfrequenz 500 Hz vorzunehmen.
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Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Berlicksichtigung
der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten
Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen
malgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Die Betriebstatigkeit der bereits ansassigen Betriebe soll durch die festgesetzten Schall-
Emissionskontingente nicht beeintrachtigt werden. In Anbetracht der Tatsache, dass das
Plangebiet bereits volistandig bebaut ist und um den Betrieben den notwendigen Spielraum zu
geben, ist im Bebauungsplan zudem festgesetzt, dass ein Vorhaben auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfullt, wenn der Beurteilungspegel L,
den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflaichen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten
Flachen werden die flachenbezogenen Schall-Emissionskontingente nur bei Sanierung,
wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Fur betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude in den
festgesetzten SO/GE-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt.
Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden
Anforderungen innerhalb der Geb&dude durch geeignete bauliche MalRnahmen gewahrleistet
sind.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Schallschutzfestsetzungen kénnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

4.1 Bodendenkmale und Altlasten
Bodendenkmale

Im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind archaologische Fundstellen nicht
bekannt und das Gelande ist bereits stark anthropogen tberformt.

Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde sind Erdarbeiten von geeignetem archaologischem
Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Altlasten

Rund die Halfte der bebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs wird aufgrund der
friheren und jetzigen Nutzungen im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als Verdachtsfischen
gefuhrt. Schéadliche Bodenveranderungen sind derzeit — mit Ausnahme einer Teilflache im
Bereich der Altablagerung Nr. 6 — nicht bekannt, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die Altablagerung Nr. 6 ist als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan dargestellt. Bei der
Altablagerung Nr. 8 handelt es sich um eine Grube, die mit Asche, Hausmull, Schlacke,
Industriemill verschiedenster Herkunft sowie geringfligig Bau- und Trimmerschutt verfillt ist.
Durch die nahezu vollstandige Uberbauung/Versiegelung des Bereichs der Altablagerung Nr. 6
geht derzeit keine akute Gefahrdung fur die Umwelt von der Altablagerung selbst aus, das
Grundwasser ist jedoch zum Teil stark belastet. Jeder Eingriff in die Altablagerung bzw. in den
Boden in diesem Bereich sollte vermieden werden. Falls hier Eingriffe in den Boden erforderlich
sind, ist Rucksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde zu fithren. Aufgrund der
Grundwasserbelastung wird die Altablagerung Nr. 6 durch die Untere Bodenschutzbehérde der
Stadt Hildesheim Oberwacht.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen von Bautatigkeiten innerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans DR/HO 275.1 ist die Untere Bodenschutzbehorde der
Stadt Hildesheim zu kontaktieren.
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Innerhalb des ostlichen Teils des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt eine
Grundwassermessstelle. Sie dient der Uberwachung der Altablagerung Nr. 6. Die
Grundwassermessstellen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zu
erhalten.

4.2 Baume und Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich Baume, die Uber die ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten
Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim” in der Fassung vom 16.12.2002 (Amtsblatt
des Landkreises vom 29.01.2003, S. 87, in Kraft seit 13.02.2003) geschiitzt sind. Geschiitzt sind
u. A Laubbaume (auBer Birken, Kastanien, Pappeln) sowie Schwarzkiefern und Larchen mit
einem Stammumfang ab 150 cm sowie Eiben, Rotdorn und Stechpalmen ab einem
Stammumfang von 60 cm. Obstbdaume in Haus- und Kleingarten sind nicht geschiitzt auller
Walnussb&umen, Esskastanien u. Baumhasel. Es gelten die Verbote des § 3 der v.g. Satzung.
Von den Verboten und Geboten dieser Satzung kann im Einzelfall auf Antrag Befreiung erteilt
werden.

Um eine Durchgriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten ist innerhalb der Baugebiete je
angefangene 1000 m? Grundstiicksflache mindestens ein mittelhoch- oder hochwiichsiger
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. im Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschutzt werden. (Ziffer 12 der textlichen Festsetzungen)

Geholze durfen gema §§ 39 und 44 BNatSchG nur aullerhalb des Zeitraums vom 1. Méarz bis
30. September beseitigt werden. Missen Geholze beseitigt werden, so ist zuvor zu prifen, ob
diese aktuell als Brutplatz fiir einheimische Vogelarten dienen. Wenn dies der Fall ist, dann
muss die Beseitigung auf einen Zeitraum verschoben werden, in dem eine Stérung
ausgeschlossen ist. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen kénnen notwendige Unterbrechungen der Pflanzflachen durch Zuwegungen
(FuRwege) bis zu einer Breite von maximal 3 Metern zugelassen werden.

5. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung werden keine Bautatigkeiten oder Investitionen der Stadt Hildesheim
ausgeldst. Der Stadt entstehen somit keine Kosten in Folge dieser Bebauungsplanung.
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6. Verfahren
Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Behordenbeteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Behdrdenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

31.08.2009
15.09.2009
22.10.2009

07.09.2009
02.10.2009

27.06.2011
01.08.2011

05.07.2011
08.08.2011

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 15.08.2011

Im Auftrag

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 05.09.2011 diese Begriindung zum
Bebauungsplan DR/HO 275.1 ,Bavenstedter StralRe/Siemensstralle” beschlossen.

Hildesheim, den 06.09.2011
Z Al

N L e

(Machens)
Oberburgermeister
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

1 Einleitung

Die Stadt Hildesheim plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans DR/HO 275.1
,Glildenfeld/Herbert-Quandt-Strae“ die Uberarbeitung bestehender Bebauungspléne. Hiermit
soll der Rahmen fir die rechtsverbindliche Umsetzung der Zielvorstellungen des Markte- und
Zentrenkonzepts (Einzelhandelskonzept) (CIMA 2008) der Stadt Hildesheim, das inzwischen in
den neuen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim eingegangen ist, geschaffen werden.
Gleichzeitig soll eine Aktualisierung der Festsetzungen beziglich konkretisierter Aussagen und
Regulierungen zu Art und zum Maf der baulichen Nutzung erfolgen. Bauliche MalRnahmen sind
mit dem Planverfahren zunachst nicht verbunden. Die bestehende Bebauung geniefdt
Bestandsschutz.

Das Planungsburo FLU mit Sitz in 31073 Delligsen wurde von der Stadt Hildesheim mit der
Erarbeitung des Umweltberichts gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch beauftragt.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung zu dem
Bebauungsplan dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einschlagigen Schutzgiter, die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans auftreten. Darauf aufbauend werden Malnahmen entwickelt, beschrieben und
dargestellt, die dazu dienen, eventuelle erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

Die Bewertung des aktuellen Bestandes in Bezug auf die einschlagigen Schutzgiter nach BauGB
bzw. UVPG sowie die Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung dieser Schutzgiter und
die Eingriffsbilanzierung inklusive der Entwicklung nétiger Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen erfolgen nach der Methodik von BREUER.

Als Grundlage fir die Bearbeitung des Umweltberichts wurden dem Planungsbiiro FLU folgende
Materialien zur Verfigung gestellt:

bestehende Bebauungsplane

die Abgrenzung der Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans (digital)
vorhandene Beschlussvorlagen zu dem geplanten Bebauungsplan
Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Hildesheim

die Stadtgrundkarte der Stadt Hildesheim in digitaler Form

Katastergrenzen und —bezeichnungen

ALK-Daten in digitaler Form

digitale Orthophotos

Baumkataster der Stadt Hildesheim

Flachen mit hoher Bedeutung flr Tier- u. Pflanzenarten, Stadt Hildeshheim
Biotoptypenkartierung vom Biiro GEUM.tec

Landschaftsbildkartierung vom Biiro Aland

Schallgutachten des TUV Nord

Entwurf des Bebauungsplanes DR/HO 275.1 Gildenfeld/Herbert-Quandt-Stralle

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Geltungsbereichs sind in der Karte zum
Biotoptypenbestand dargestellt im Anhang 2.

1.1 Beschreibung und Darstellung des Bedarfs an Grund und Boden

Wie in Kapitel 1 erlautert, erfolgt mit der Neuaufstellung des B-Plans DR/HO 275.1 unter anderem
eine Aktualisierung der bauleitplanerischen Vorgaben und Regelungen beziiglich des zuléssigen
MaRes der baulichen Nutzung. Im Wesentlichen haben sich mit der letzten Novellierung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) hin zur aktuell glltigen Baunutzungsverordnung 1990
Anderungen in Bezug auf die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ergeben. Vor 1990
wurden auf die Grundflachenzahl bzw. die lberbaubare Flache Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO nicht angerechnet. Laut der nunmehr giltigen BauNVO 1990 werden diese

FLU
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

Nebenanlagen sowie Garagen, Stellplatze, Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache auf die Grundfiichenzahl angerechnet. Die auf den Grundstiicken jeweils
zuldssige Grundflachenzah! darf dabei durch Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten
werden, jedoch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Dieses
entspricht einem maximal zulassigen Versiegelungsgrad von 80 %.

Zukunftig ist gemaR § 19 BauNVO in den Teilbereichen des Plangebietes DR/HO 275.1 eine
Grundflachenzahl einzuhalten, die je nach Lage des Grundsttickes zwischen 0,1 und 0,8 liegt. Die
im Plangebiet bestehende Bebauung genief3t jedoch Bestandsschutz. Diese neue, fir den B-Plan
DR/HO 275.1 geltende Rechtslage, flihrt dazu, dass die maximal zuléssige Uberbaubare Flache
in den Teilbereichen (GRZ) im Plangebiet in der Summe bereits (iberschritten wird (siehe Tabelle
1.1-1). Tabelle 1.1-1 zeigt allerdings insofern ein verzerrtes Bild, als dass es die durchschnittliche
aktuelle Versiegelung der einzelnen Teilbereiche zeigt. Wahrend auf einzelnen Grundstlicken

der Versiegelungsgrad bereits nahezu 100% betragt (GRZ=1,0), bestehen daneben auch
Teilbereiche und Grundstlicke, die weitgehend unversiegelt sind.

Auf Grund dieser Situation ergibt sich fir das Plangebiet in seiner Gesamtheit langfristig ein
Entsiegelungspotenzial (die Flacheninanspruchnahme wird demnach durch die Umsetzung
reduziert), da im konkreten Fall von Bauvorhaben die Zulassigkeit nur durch Verringerung der
Versiegelung auf das vorgegebene Maf} der jeweiligen GRZ erzielt werden kann.

Das sich so ergebende rechnerische Entsiegelungspotenzial flir alle Grundstiicke im Plangebiet
betragt insgesamt 395,17m>

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich der Neufassung des Bebauungsplanes DR/HO 275.1
eine Flache von 9,417589 ha.

Tab. 1.1-1: Bedarf an Grund und Boden

Gesamtflache versiegelte maximal Uber-bzw.
m3 Flache Bestand zuldssige Unterschreitung der
versiegelte zuldssigen Versiegelung
Nutzung Fliche * (bei jeweils maximal
zulassiger GRZ)
m? % m? % Im?]

Sondergebiete 12.814,38 | 9.627,35 | 75,13 | 10.251,50 | 80,0 -624,15
GRZ = 0,8 (noch weitere Versiegelung mdglich)
Gewerbegebiete 22.689,49 | 18.434,88 | 81,25 | 18.151,59 | 80,0 283,29
GRZ =08

Gewerbegebiete 6.486,42 | 4.112,43 163,40 5.189,14 | 80,0 -1.076,71
GRZ = 0,6 (noch weitere Versiegelung méglich)
Gewerbegebiete 21.582,81 | 14.762,43 | 68,40 | 12.949,69 | 60,0 1.812,74
GRZ=04

Summe: gesamtes Entsiegelungspotenzial bezogen auf das Plangebiet 39517

* bei vollsténdiger Ausnutzung des It. GRZ zuléssigen Versiegelungsgrades (einschlieRlich einer It. BauNVO mdglichen
Uberschreitung durch Nebenanlagen von maximal 50%, jedoch nicht mehr als insgesamt 80%)

1.2 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

1.21

Ziele des Umweltschutzes laut relevanten Fachgesetzen

Folgende fiir das Bauleitplanverfahren relevante Fachgesetze und die darin enthaltenen Ziele des
Umweltschutzes und der Landes- und Raumplanung wurden bei der Bearbeitung des
Umweltberichts ber{icksichtigt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 31.07.2009

FLU
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993

Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19.02.2010

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26.11.2010

Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt
Hildesheim in der Fassung vom 16.12.2002

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 09.12.2004

1.2.2 Umweltschutzziele der planungsrelevanten Fachpline
Folgende relevante Plane und Fachplanungen wurden berlicksichtigt:

relevante Ziele und Festsetzungen gemaR Regionalem Raumordnungsprogramm:

Durch eine vorsorgende Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fiir eine langfristige
wettbewerbsneutrale Sicherung bzw. Wiederherstellung ausgeglichener
Versorgungsstrukturen durch Anpassung bestehender B-Plane an geltendes Recht
geschaffen werden (LANDKREIS HILDESHEIM 2001).

Festsetzungen laut Fldchennutzungsplan der Stadt Hildesheim:
Die zeichnerischen Darstellungen und die textlichen Festsetzungen entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim (Stand 16.02.2011).

Ziele des Naturschutzes laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim:
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (LANDKRE!S HILDESHEIM 1993)

stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine detaillierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Schutzwiirdige Teile von Natur und
Landschaft kommen im Geltungsbereich des B-Plans nicht vor.

Im Rahmen der Siedlungs-, Industrie und Gewerbeentwicklung ist die Versiegelung von
Flachen auf ein Mindestmaf} zu reduzieren.

Ziele des Naturschutzes laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim:;
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (LANDKREIS HILDESHEIM 1993)

stelit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine detaillierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Geschiitzte und schutzwirdige Teile von
Natur und Landschaft kommen im Geltungsbereich des B-Plans nicht vor.

Im Rahmen der Siedlungs-, Industrie und Gewerbeentwicklung ist die Versiegelung von
Flachen auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Ortliche Ziele und Vorgaben der Landschafisplanung und des Naturschutzes der Stadt
Hildesheim:

Folgende fur das Plangebiet relevante allgemeine Ziele aus Sicht des Naturschutzes
werden durch den Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (STADT HiLDESHEIM 2000)
formuliert:

o Sicherung und Entwicklung von Freirdumen und 6ffentlichen Griinanlagen,
o Abschirmung von visuell stérenden Bauwerken und Gewerbegebieten zur offenen
Landschaft.

Konkrete Ziele und Mal3nahmen des Landschaftsplans, die das Plangebiet betreffen:

Nordlich angrenzender Freiraum:

o Erhalt und Verbessern des strukturreichen Freiraums als Bestandteil des
Griinzugs Nord (Miiggelsee - Freiraum westlich der B 494 - Nordfriedhof -
Flugplatz Drispenstedt - innersteaue Mastberg), Gber den Grlinzug Ost
(Kleingartenaniagen um Berliner Kreisel) und Galgenberg verbunden mit dem
Grinzug "Innersteaue” einschlieBlich Lonsbruch und GroflRer Saatner

FLU
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Grinverbindung Bahnb&schungen:

o Bahnstrecken Hildesheim - Bad Harzburg, Hildesheim - Sehnde, Hildesheim
- Nordstemmen, Béschungsvegetation entlang der Bahnlinie mit
Ruderalvegetation; Erhalt und Entwicklung von Schleierfiuren und
Gebuschen; Bau von Rag- und Spazierwegen mit begleitenden Gehélzreihen

AuBerer Stadtring:

o Aufwertung des Stadtbildes durch Entwicklung eines &ueren Ringes,
Verbindung der stadtischen Grlinanlagen. Erhéhung der Strukturvielfalt und
Entwicklung von Alleen an den Hauptverkehrsachsen Linnenkamp,
Lerchenkamp, Ehrlicher Stralle, B 6 zwischen Berliner Kreisel und
Steuerwalder StraBe, Senator-Braun-Allee

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
(Schutzgiiter) des derzeitigen Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplans die

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Mensch und seine Gesundheit, Boden, Wasser, Klima/Luft,

Landschaft (Landschaftsbild bzw. Stadtbild), Kultur- und Sachgtiter sowie die biologische Vielfalt

zu berlicksichtigen.

Nach Absprachen zwischen dem Biiro FLU als Auftragnehmer und der Stadt Hildesheim im Sinne

eines Scopings, wurde der Untersuchungsrahmen fir den vorliegenden Umweltbericht

abgestimmt. Die im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts zu erfassenden
und zu bewertenden Schutzgiter sind danach identisch mit den oben genannten.

Bezlglich des Schutzguts Pflanzen erfolgt laut Absprache die Bearbeitung der Biotoptypen

(flachendeckend) und des Baumbestandes.

Beziglich der Tierarten erfolgt laut Absprache vorwiegend die Bearbeitung der Brutvégel tiber

Stichproben. Alle weiteren Tierartengruppen (Standardartengruppen) werden im vorliegenden

Umweltbericht nicht Uber gesonderte Erfassungen berlicksichtigt, da auf Grund der bestehenden

Lebensraumsituation und fehlender Lebensraumstrukturen nicht mit planungsrelevanten

Tierartenvorkommen zu rechnen ist.

Die Schutzgiter sind durch die einschlagig anerkannten Erfassungsmethoden unter Beachtung
der ,Abschichtung” in einem dem Vorhaben entsprechenden Detaillierungsgrad im Bestand zu
erfassen, zu beschreiben und anschlieRend mit Hilfe einschldgig anerkannter
Bewertungsverfahren naturschutzfachlich zu bewerten. Die Bewertung des Umweltzustands
bezlglich der Schutzgliter erfolgt anhand der Methode nach BREUER, bei Bedarf ergéanzt durch
weitere Detailverfahren (siehe jeweilige Kapitel).

211 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzgutes ,,Tiere* (Brutvogel)

Bestandserfassung:

Die Erfassung der Brutvégel im Planungsraum erfolgte nach Absprache mit der Stadt Hildesheim
durch stichprobenartige Beobachtungen im Rahmen der Kartiergénge zur Biotoptypenkartierung
zwischen Méarz und Juni 2010 (insgesamt 6 Begehungen). Eine vollsténdige Erfassung aller im
Planungsraum vorkommenden Vogelarten (quantitativ und qualitativ) war nicht Ziel und
Gegenstand der Erhebungen.

Genaue Kartierungen dieser  Artengruppe waren auf Grund der  6rtlichen
Lebensraumbedingungen und fehlender Strukturen sowie der damit zu erwartenden geringen
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

Artenzahl und Abundanzen besonders auch naturschutzfachlich bedeutender Arten nicht
erforderlich.

Nachfolgend werden die im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten mit Angabe der Fundstelle
tabellarisch aufgelistet.

Tab. 2.1.1-1: Ergebnisse der Bestandserfassung der Végel.

Lfd. Art (wi.ssen- At (deutscher Feststellungen im UG Rote-Liste-Status
Nr schaftlicher Name) (Zufallsbeobachtungen ohne Revier- | (nach KRUGER &
) Name) Zuordnung); ggf. konkreter Fundort OLTMANNS 2007)
1 Sylvia atricapilla | Ménchsgras- stillgelegte Bahngleise im Westen Keine Geféhrdung
micke
2 Pica pica Elster div. Gruinflachen, Park- und Keine Geféhrdung
Dachfléchen sowie Béschungen
3 | Motacilla alba Bachstelze div. befestigte Flachen Keine Geféhrdung
4 Turdus merula | Amsel div. Grinflachen, Géarten u. Keine Geféhrdung
Bdschungen
5 Corvus corone | Rabenkréhe div. befestigte Flachen; liberfliegend Keine Gefdhrdung
6 | Sylvia curruca | Klappergras- Gebisch 6stl. McDonalds Keine Gefahrdung
miicke
7 | Sylvia borin Gartengras- Geblisch unter Strommast| Keine Gefahrdung
micke (Kreuzung)
8 | Phylloscopus Zilpzalp Geblisch stidostl. ,Piratensee” Keine Gefahrdung
collybita
9 Phoenicurus Hausrotschwanz | Gebdude MediMax Keine Gefahrdung
ochruros
10 | Sturnus vulgaris | Star div. Rasenflachen Vorwarnliste
11 | Apus apus Mauersegler Uberfliegend bzw. kreisend Keine Gefahrdung
Bewertung:

Die Bewertung des Schutzguts ,Tiere" erfolgt mit Hilfe des Bewertungsansatzes von BREUER
(2002). Im Planungsgebiet kommen demnach keine geféhrdeten Tierarten vor, bezogen auf die
biotopspezifischen  Erwartungswerte sind die Arten- und Bestandszahlen stark
unterdurchschnittlich.

Die Bereiche des Planungsraums sind auf Grund der Ergebnisse der Bestandserfassung nach
derzeitigem Wissens- und Planungsstand als ,von allgemeiner bis geringer Bedeutung"
(Wertstufe II) fur das Schutzgut bzw. den Tierartenschutz anzusehen.

2.1.2 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzgutes ,,Pflanzen*

Bestandserfassuna:
Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes ,Pflanzen” erfolgte durch und auf Grundlage einer

eigens zwischen Méarz und Juni 2010 durchgefiihrten flachendeckenden Biotoptypenkartierung.
Die Ergebnisse dieser Biotoptypenkartierung sind in der Karte im Anhang 2 grafisch dargestellt.
Zusétzlich zu den Biotoptypen wurde der Baumbestand mit Baumart und Stammumfang in 1,0
Meter Hohe erfasst. Dieser ist im Anhang 1 aufgefiihrt und ebenfalls in der Biotoptypenkarte
dargestellt. Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind in Tabelle 2.1.2-1 zusammenfassend
aufgefuihrt und ausgewertet. Darliber hinaus wurden keine naturschutzfachlich bedeutsamen
Pflanzenarten nachgewiesen.

Bewertung des Biotoptypenbestandes:

Insgesamt hat das Plangebiet einen recht geringen Wert fiir den Arten und Biotopschutz. Dieses
resultiert aus der starken anthropogenen Uberpragung des Gebiets und dem hohen
Versiegelungsgrad. Aus Sicht des Biotopschutzes sind lediglich die ausgedehnteren Geblische
und Grinziige im westlichen Teilbereich des B-Planes DR/HO 275.1, westlich der
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

B494/Kennedydamm, héherwertiger als die Ubrigen Grunflachen und die versiegelten Flachen.
Dies betrifft vor allem die Randbereiche der (teilweise stillgelegten) Bahnanlagen sowie die
Kleingarten und — mit Einschrénkung — die unversiegelten Flachen des hier angesiedelten
gewerblichen Gartenbaus. Insbesondere von Bedeutung sind diese Bereiche als Riickzugs- und
Lebensraum flir Tierarten, denn ein Uber die Typusebene hinausgehender Biotopwert dieser
Bereiche resultiert aus der Lebensraumfunktion besonders fur Singvégel als Brut- und
Nahrungshabitat sowie als Ansitz- und Singwarte. Hecken und gebiischartige Gehélze bieten
zahlreichen Arten (z. B. Laufkéfem und Kleinsdugern) einen Schutz vor Feinden. Weiter dienen
diese Lebensraume als Uberwinterungslebensraum bzw. als Riickzugsraum. Zudem haben
grolere  Gehdlzstrukturen als  Verbindungselemente (Vernetzung) zur angrenzenden
Agrarlandschaft eine grofRe Bedeutung fur den nach den §§ 21 ff. BNatSchG zu entwickelnden
Biotopverbund. Das Gesamtbewertungsergebnis des Plangebiets fiir den Biotopschutz ergibt sich
auf Grund des bestehenden Biotoptypenwertes und wird in Tabelle 2.1.2-2 dargestelit.

Bewertung der vorkommenden Pflanzenarten:

Uber den erfassten Baumbestand hinaus wurden keine Pflanzen von planungsrelevanten
naturschutzfachlichem Wert nachgewiesen. Daher beschrénkt sich die Bewertung der
Pflanzenarten auf den vorhandenen Baumbestand. Diese erfolgt mit Hilfe der Satzung zum
Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim in der Fassung
vom 16.12.2002 sowie nach BREUER (1994) bzw. BREUER (2002) und BIERHALS et al. (2004).

In der Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt
Hildesheim heil’t es in § 1 wie folgt: ,Es werden unter Schutz gestellt: Alle auRerhalb des Waldes
stehenden Laubbdume auler Birken, Kastanien und Pappeln, von den Nadelbdumen
Schwarzkiefern und Larchen, mit einem Stammumfang von 150 cm und mehr, sowie Eiben,
Rotdorn und Stechpalmen mit einem Stammumfang von 60 cm und mehr. Dies gilt nicht fir
Obstbdume in Haus- und Kleingérten. Esskastanien, Baumhasel und Walnussbdume werden
unter Schutz gestellt.”

-Der Stammumfang wird in einer Hohe von 100 cm (iber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz malRgebend, bei
mehrstdmmigen Baumen ist die Summe der Stammumfénge entscheidend.”

Im Geltungsbereich des B-Plans kommen insgesamt 58 Einzelbdume vor. Hiervon stehen 8
Baume laut der ,Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der
Stadt Hildesheim in der Fassung vom 16.12.2002 unter Schutz. Die geschiitzten Einzelbdume
sind im Anhang 1 mit einer roten Baumnummer versehen.

Ungeachtet dessen ist nach BREUER (2002) und BIERHALS et al. (2004) fiir beseitigte Einzelbaume
und Baumgruppen unabhéngig von der GréRe und dem Stammumfang in entsprechender Art
und Zahl Ersatz zu schaffen, falls hier ausgleichspflichtige Eingriffe entstehen. Auf die Vergabe
von Wertstufen wird fir Einzelbdume hiernach verzichtet (vgl. BIERHALS et al. 2004).
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Umweltbericht

Tab. 2.1.2-1: Ergebnisse der Biotoptypenkartierung mit Angabe der absoluten und prozentualen Aufteilung der

erfassten flichigen Biotoptypen fiir den B-Plan DR/HO 275.1 ,,Giildenfeld/Herbert-Quandt-Strate®,

Blotoptypenkirzel Fliichenanteile
gaCh VON 2004 (gerundet) Wertstufe
BACHENFELS (2004) Biotoptyp nach VON DRACHENFELS nach
mit Angabe des Rote- T
Liste-Status in (2004) BIERHALS et
2 9 al. (2004)
Klammern (nach voN m %
DRACHENFELS 1996)
BRR Rubus-Gestriipp 292,96 0,311 ]
BRS (S) Sonstiges Sukzessionsgebiisch 113,63 0,121 i
BRU (S8) Ruderalgeblisch 444,07 0,472 1l
Ruderalgebiisch verzahnt mit
BRU (8)/ URT (3) Ruderalflur trockenwarmer Standorte 318,95 0,339 11
Ziergeblisch  aus  Uberwiegend
einheimischen Geholzarten (geringe
BZE (-) Auspragung) 253,46 0,268 |
Ziergebiisch aus Uiberwiegend
einheimischen Geholzarten (gute
BZE (+) Ausprigung) 975,16 1,035 i
Ziergeblisch aus Uberwiegend nicht
BZN heimischen Gehdlzarten 2.366,60 2,513 |
EGB Blumen-Gartenbauflache 3.242,08 3,443 |
ER Beet/Rabatte 83,84 0,089 |
GRA Artenarmer Scherrasen 11.885,47 12,620 ]
Artenarmer Scherrasen mit
GRA/BE eingestreuten Einzelstrduchern 515,36 0,547 |
Sonstiger standorigerechter
HPS Gehdlzbestand 232,13 0,246 I
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
HSE (S) einheimischen Geholzarten 1.162,20 1,234 11
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
einheimischen Gehdlzarten verzahnt
HSE (S)/UR mit Ruderalflur 87,02 0,092 I
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 609,76 0,647 |
PKR Strukturreiche Kleingartenanlage 2.502,74 2,658 1l
PZA Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 449,96 0,478 |
TFK Fldche mit Kies- oder Schotterdecke 1.051,47 1,117 1
URT (3) Ruderalflur trockenwarmer Standorte 1,50 0,002 11
Gebaude-, Verkehrs- und
Versiegelte Flachen Gewerbefldchen 67.587,53 71,767 I
Gesamtflache 94.175,89| 100,000

Tab. 2.1.2-2: Gesamtbewertungsergebnis auf Grund des Biotoptypenwertes fiir den Bereich des B-Plans DR/HO
275.1 ,,Giildenfeld/Herbert-Quandt-Strale®.

z R
Flachenanteilinm® | o o anteil in % Wertstufe nach BIERHALS ET AL. 2004
{gerundet)
88.045,53 93,491 | von geringer Bedeutung
3.710,03 3,939 Il von aligemeiner bis geringer Bedeutung
2.420,33 2,570 i von allgemeiner Bedeutung
94.175,89 100,000
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

2.1.3 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Boden“

Die Erfassung des Schutzgutes ,Boden“ basiert auf den vorhandenen Daten des
Landschaftsplans der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000), die fir die Erarbeitung des
Umweltberichts ausgewertet wurden. Auf Grundlage dieser Datenauswertung und der im
Rahmen der Biotoptypenkartierung fir den Umweltbericht gewonnen Erkenntnisse sind die
bebauten Flachen (Versiegelung) sowie die einzelnen Griinflaichen entlang der Stralen und auf
den Baugrundstiicken nach BREUER (1994) und BREUER (2002) ,von geringer Bedeutung* fiir das
Schutzgut Boden.

Die Natrlichkeit des Bodens ist im Plangebiet sehr stark eingeschrankt. Die morphologische
Verédnderung bei Freiflachen ist sehr hoch, der Versiegelungsgrad liegt bei 90%. Die
Empfindlichkeit gegenliber zusétzlichen Beeintrachtigungen ist auf Grund der bereits
bestehenden starken Uberprégung gering.

Lediglich die gréReren Griinflachen (Kleingarten) im Westen des Plangebiets (Biotoptyp PKR)
sowie die daran angrenzenden naturnahen Biotope sind auf Grund der hier vorherrschenden
geringeren Versiegelung, geringeren morphologischen Veranderung und der damit kleinraumig
héheren Leistungsféhigkeit fir den Naturhaushalt von ,allgemeiner bis geringer Bedeutung"
(Wertstufe I1).

Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DR/HO 275.1, im Bereich
zwischen Herbert-Quandt-Strale und Bavenstedter Strale treten erhhte Schadstoffbelastungen
im Boden auf. Auf den Flurstlicken 39/7-39/12, 40/30, 40/43 40/46-47, 40/49 und 40/52
(Gemarkung Hildesheim, Flur 9) liegen laut Landschaftsplan Altlasten in Form von Asche,
Hausmull, Schlacke, Industriemdll verschiedenster Herkunft sowie Bau- und Triimmerschutt
Vvor.

2.1.4 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Wasser*

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000) gibt fiir das Plangebiet eine
mittlere bis starke Versiegelung (Stufe V) wieder.

Im Bereich der versiegelten Flachen im Plangebiet wird das Niederschlagswasser ortsiiblich tiber
die Flachenentwasserungen und die Kanalisation in die Vorfluter abgeleitet.

Diese Flachen sind nach BREUER als ,von geringer Bedeutung" fiir das Schutzgut Wasser zu
bewerten. Die Griinflachen entlang der versiegelten Flachen lassen eine Wasserversickerung nur
sehr eingeschréankt zu und durch den Stralenverkehr besteht die Gefahr eines erhdhten
Schadstoffeintrags in das Grund- und Oberflachenwasser. Auch diese Flachen sind daher als
,von geringem Wert" fir das Schutzgut Wasser zu beurteilen.

Lediglich die gréReren Grinflachen der Kleingartenbereiche (Biotoptyp PKR) westlich der B494
sowie die daran angrenzenden naturnahen Biotope sind auf Grund der hier vorherrschenden
geringeren anthropogenen Uberpragung und Versiegelung und der damit kleinraumig hoheren
Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaushalt von ,geringer bis allgemeiner Bedeutung* (Wertstufe II).
Oberflachengewasser in Form von Still- oder FlieRgewassern sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.5 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Klima / Luft*

Die starke anthropogene Uberprdgung des Plangebiets hat auch Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft, so dass fiir die bebauten Bereiche auch hier eine ,geringe Bedeutung® im
Plangebiet vorliegt.

Laut Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000) liegen im Plangebiet zum
groRten Teil Gewerbe- und Industrieklimatope und damit klimatische Belastungsraume vor. Durch
die starke Versiegelung kommt es zu einer starken sommerlichen Aufheizung mit trockener
Pragung und einer starken Veranderung des Windfeldes. Teilweise liegen hohe Emissionen vor.
Die Durchliiftung erfolgt kleinrdumig bis lokal in Luftzirkulationssystemen.

Lediglich der nordwestliche Teilbereich (westlich der B494) erhalt laut Landschaftsplan eine
hohere Bewertung als ,Ubergangsklimatop gehélzreicher Bereiche. Als klimatische
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

Ausgleichsrdume sind derartige Bereiche von Bedeutung fiir die Durchliiftung und Luftzirkulation
der stark bebauten und versiegelten Belastungsraumen.

Nach BREUER (2002) erfolgt die Bewertung mit Hilfe von zwei Wertstufen:

,von Bedeutung“ = wenig beeintrachtigte Bereiche: Einzelbdume, Hecken und Gebiische,
Gewasser, ausgedehnte Griinzlige.

~von geringer Bedeutung® = stark beeintrachtigte Bereiche: Siedlungsbereiche, versiegelte
Flachen, Scherrasen (Bereiche mit hoher Warme erzeugender Oberflache).

2.1.6 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,Landschaft
(Landschaftsbild/Stadtbild)*
Die Grundlage fur die vorliegende Erfassung und die Bewertung des Landschaftsbildes bildet die
Biotoptypenkartierung (sieche Kapitel 2.1.2). WertmaRstab fir die Bewertung des
Landschaftsbildes ist der Anteil natirlicher bzw. natrlich wirkender Biotoptypen (KOHLER & PREIR
2000, BREUER 2002).
Bezogen auf das Plangebiet haben besonders die Flachen mit Geblisch- und Heckenstrukturen
im Vergleich zu den (brigen Flachen einen héheren Anteil natlrlich wirkender Biotoptypen.
Insbesondere entlang der westlich und nordlich das Plangebiet begrenzenden (teilweise
stillgelegten) Bahnanlagen sind nattrlich wirkende Bereiche mit angelegte Hecken sowie teilweise
ruderaler Vegetation vorhanden. Da diese Flachen aber deutlich durch den Einfluss des
Menschen Uberprégt sind, sind diese Bereiche lediglich ,von allgemeiner Bedeutung".
Hervorzuheben ist auch der Baumbestand im gesamten Plangebiet, der das Landschafts- bzw.
Stadtbild sowohl in seiner vertikalen Struktur wie auch réaumlich gliedert, belebt und gestaltet. Die
Einzelbdume sind auf Grund lhrer naturlichen Wirkung ,von besonderer Bedeutung*.
Die Ubrigen Bereiche des Plangebiets sind ,von geringer Bedeutung” fiir das Landschafts- bzw.
Stadtbild, da sie durch die Bebauung und die Verkehrsflachen sowohl visuell als auch akustisch
und geruchlich stark beeintrachtigt sind (vgl. ALAND 2007).

2.1.7 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,biologische Vielfalt*

Das Schutzgut ,biologische Vielfalt* ist in Zusammenhang mit den Schutzgtitern ,Pflanzen” und
,Tiere” (siehe Abschnitte 2.1.1 und 2.1.2) zu sehen. Die Berticksichtigung der biologischen Vielfalt
innerhalb einer Umweltpriifung hat Uiber den Schutz einzelner konkreter Tier- und Pflanzenarten
(siehe jeweilige Schutzgliter) bzw. die Arten und Lebensgemeinschaften hinausgehend das Ziel,
einen allgemeinen Schutz (Erhalt) bzw. die Wiederherstellung der naturraumtypischen
biologischen Vielfalt (Diversitét) der Landschaft bzw. eines Landschaftsraumes zu gewahrleisten.
Hierbei spielt auch besonders der Schutz der Vielfalt von Habitatstrukturen
(Lebensraumbedingungen) eine wesentliche Rolle.

Auch Aspekte, die in den Bereich des Biotopverbundes hineinreichen (Isolation von
Lebensrdumen und Populationen, Zerschneidungseffekte, Biotopvernetzung, genetische Vielfalt
etc.), sind bei der Betrachtung dieses Schutzguts einzubeziehen.

Gehdlzstrukturen besitzen fur die Brutvogel sowie Kleinsduger und Insekten aufgrund ihrer
Lebensraumfunktion eine, im Vergleich zu den Ubrigen Flachen, héhere Bedeutung fur die
biologische Vielfalt im funktionalen Zusammenhang in einem Biotopverbundsystem.

Gleiches gilt fir einen Grofteil der im Gebiet vorkommenden Ruderalflachen. Diese bieten
Brutvégeln und Kleinsdugern Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate sowie Schutz vor Feinden
und auf Grund ihres oft vorhandenen Blitenreichtums Nahrungsquellen und bieten auch
Uberdauerungsméglichkeiten fiir Insekten.

Im Planungsraum bilden auf natlrlichen bzw. naturnahen Béden Buchenwaldgesellschaften die
heutige potentiell naturliche Vegetation (vgl. KAISER & ZACHARIAS 2003). Folgende Arten der
bestehenden Einzelbdume und Biotoptypenflachen (siehe Tabelle 2.1.7-1) sind bezogen auf das
gesamte Plangebiet auf Grund ihrer besonderen Lebensraumfunktion fiir Tiere und auf Grund des
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

Vorkommens heimischer, fur Buchenwaldgesellschaften typischer Pflanzen (vgl. ELLENBERG
1996), von héherer Bedeutung fiir das Schutzgut ,biologische Vielfalt*:

Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Betula pendula, Fraxinus excelsior, Salix caprea, Sorbus
aucuparia.

Tab. 2.1.7-1: Fiir das Schutzgut ,,biologische Vielfalt“ bedeutsame Biotoptypen im Plangebiet.
BRR | Rubus-Gestriipp
BRU [ Ruderalgebiisch
BRS [ Sonstiges Sukzessionsgeblisch

BZE | Ziergebiisch aus tUiberwiegend einheimischen Gehélzarten

HSE [ Siedlungsgehélz aus tiberwiegend einheimischen Gehdlzarten
HPS | Sonstiger standortgerechter Geholzbestand
URT | Ruderalflur trockenwarmer Standorte

Insgesamt ist das Plangebiet laut Landschaftsplan der Stadt Hildesheim zum gréften Teil von
~eingeschréankter Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz’. Lediglich ein kleiner Teil des
westlich der B494 gelegenen Bereiches ist als Teil des ,Griinzuges Nord“ ,von allgemeiner
Bedeutung” (STADT HILDESHEIM 2000), Karte 11). Von der ,Bavenstedter Strale“ und der
B494/Kennedydamm gehen starke Larm- und Schadstoffbelastungen sowie eine
Zerschneidungswirkung fiir die Arten und Lebensgemeinschaften aus (STADT HILDESHEIM 2000).

2.1.8 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,Mensch und seine
Gesundheit und die Bevolkerung*

Folgende Ausfiihrungen stiitzen sich auf das schalltechnische Gutachten der TUV NORD GmbH

& Co. KG (TUV NORD 2011) zum Bebauungsplanverfahren DR/HO 275.1 ,Gildenfeld/Herbert-

Quandt-StralRe” der Stadt Hildesheim.

Beziiglich der menschlichen Gesundheit sowie der Wohnumfeldfunktion sind das Plangebiet und
die angrenzenden Flachen als ,von geringer Bedeutung“ zu bewerten.

Die Werteinstufung ergibt sich aus der bereits bestehenden relativ hohen Vorbelastung durch
Larm durch die Gewerbebetriebe sowie durch den StraRenverkehr, der vor allem durch die B494
das Plangebiet beeinflusst. Bereits heute werden durch Vorbelastungen die schalltechnischen
Orientierungswerte (Grenzwerte) gemal® DIN 18005 an den meisten Immissionsorten im
Plangebiet erreicht (TUV NORD 2011). Diese Belastungen wirken auch auf die an den B-Plan
DR/HO 275.1 angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete.

Das Plangebiet ist durch Strallenverkehr sowie die gewerbliche Nutzung, die Larmimmissionen
und damit einhergehende geruchliche Belastungen so stark Uberpragt, dass ihm keine
Erholungsfunktion zukommt.

Die vorhandenen Gehdlz- und Heckenstrukturen und die Einzelbdume wirken diesen
Beeintrachtigungen entgegen, kénnen diese jedoch kaum vermindern.

2.1.9 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Kultur- und Sachgiiter*
Besondere Kultur- und Sachguter sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen. Seltene
historische Kulturlandschaften im Planungsraum bzw. der naheren Umgebung sind nicht
vorhanden und es liegen keine bedeutsamen Bauwerke, Baudenkmaler oder arch&ologischen
Verdachtsflachen oder Funde vor.
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B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

2.1.10 Hinweise und Ausfiihrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Der Mensch nimmt durch sein Handeln Einfluss auf alle Schutzgiiter. Im Bereich des
Planungsraums sind diese Einflisse durch den hohen Grad der Bodenversiegelung und die
Larm- und Geruchsbeléstigungen besonders stark ausgepragt, was wiederum Auswirkungen auf
die Lebens- und Wohnqualitét, aber auch die Tier- und Pflanzenwelt hat. Letztlich ergeben sich
durch das Wirkungsgefiige der Schutzgtiter Boden-Wasser-Klima-Luft-Arten-Biotope unter dem
Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische Vielfalt und durch die
Beeintrachtigung der Nattrlichkeit der Lebensrdume (Biotoptypen) auf das Landschaftsbild und
den Menschen.

Im Vergleich zum gesamten Stadtgebiet der Stadt Hildesheim bildet das Plangebiet mit seinen
direkt angrenzenden und in der naheren Umgebung liegenden ausgedehnten Griinziigen
(Gringlrtel Miggelsee — Park Drispenstedt — Riickhaltebecken im Osten) einen wichtigen
Pufferstreifen zur Wohnbebauung.

2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Planungsraums bei Nichtdurchfilhrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten MaRnahme wiirde der Status Quo des
Planungsraumes und der angrenzenden Grinflachen in ihrer aktuellen Funktionsfahigkeit fiir die
Allgemeinheit und den Naturhaushalt langerfristig bestehen bleiben, denn die StraRenbereiche
sowie die Gewerbe- und Industrieflachen und auch die angrenzenden Griinflachen blieben
erhalten. Aus Griinden der Verkehrssmherungspﬂmht ware es lediglich von Zeit zu Zeit notwendig,
abgangige Aste oder Baume, die eine Gefahr fiir die Allgemeinheit darstellen, zu entfernen und
gegebenenfalls zu ersetzen. Jedoch wére ein prognostizietes zunehmendes
Verkehrsaufkommen mit einer ErhShung der Immissionen und damit einer hoheren
Beeintréachtigung der betroffenen Schutzguter durch Larm und Abgase verbunden.

Weiterhin bestiinde bei Nichtdurchfilhrung die Gefahr, dass der Versiegelungsgrad und das MaR
der baulichen Nutzung bezogen auf das gesamte Plangebiet weiter zunehmen. Diesem soll durch
die Neuaufstellung des B-Plans steuernd entgegengewirkt werden.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(Wirkungsanalyse)

Die bestehende Bausubstanz im Plangebiet genielt Bestandsschutz. Erst im Rahmen der
Umsetzung genehmigungspflichtiger Bauvorhaben ist zukiinftig der Bestand an die
Festsetzungen des B-Planes anzupassen. Hierbei kann es in Einzelfdllen zu erheblichen
Beeintréchtigungen kommen, wenn dabei z.B. Biotoptypen der Wertstufe Il und héher zerstort
werden.

Insgesamt tritt durch diese Anpassung aber eine Verbesserung durch in geringem MaRe
mdgliche Entsiegelungen und Baumpflanzungen bezliglich der Schutzgtiter ein (siehe folgende
Kapitel).

2.3.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,, Tiere*
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,Tiere“ ist durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten, denn Tierarten der Wertstufen V (,von besonderer
Bedeutung) bis IlI (,von allgemeiner Bedeutung“) kommen im Plangebiet nicht vor.

Damit ist die Beeintréchtigung des Schutzguts , Tiere* durch die Umsetzung des Bebauungsplans
DR/HO 275.1 ,Glldenfeld/Herbert-Quandt-Strale“ auch im Fall der Durchfilhrung eines
konkreten Bauvorhabens (Bauantrags) nicht eingriffsrelevant (vgl. BREUER 2002).

Die ©kologische Funktion der von der Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten vor allem der in Tabelle 2.1.1-1 aufgefiihrten im Plangebiet
festgestellten Vogelarten wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Verbotstatbesténde
im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans
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voraussichtlich nicht erflillt. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen auftreten, wenn
SchnittmaRnahmen an Gehdlzen innerhalb des Zeitraumes 1.3.-30.9. vorgenommen werden.

Es besteht daher kein Kompensationsbedarf fiir das Schutzqut Tiere.

Fir den Baumbestand auf den Grundstticken beinhaltet die Neuaufstellung des B-Planes DR/HO
275.1 neue Festsetzungen, die jedoch grundstlicksbezogen erst bei der Umsetzung konkreter
Baumalnahmen giltig werden. Der Ist-Zustand genielt solange Bestandsschutz.

In den textlichen Angaben des B-Plans heilt es dazu unter Nr. 11: ,Innerhalb der Baugebiete ist
je angefangene 1000 m? Grundstticksflache mindestens ein mittelhoch bis hochwiichsiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich
der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschiitzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)".

Im Umsetzungsfall wiirde es damit zur Neupflanzung von Bdumen und damit zu einer Erhéhung
des Baumbestandes im Plangebiet kommen. Dies hatte eine Verbesserung fiir das Schutzqut
.liere" zur Folge, da vor allem Brutvégel diese Badume dann als Brut- und Nahrungshabitat nutzen
kénnen.

23.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Pflanzen*

Im Rahmen der Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet wurden auf insgesamt

rund 2.420,33 m? (2,57 % der Plangebietsflache) Biotoptypen mit der Wertstufe Il (,von

allgemeiner Bedeutung") ermittelt.

Jede Beseitigung von in der Tabelle (Anhang 1) aufgefithrten und in der Karte (Anhang 2)
dargestellten Einzelbdumen wirde aus naturschutzfachlicher Sicht eine erhebliche und
eingriffsrelevante Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Pflanzen” darstellen. Diese Beeintrachtigung
musste in diesem Fall durch Neupflanzungen von Baumen ausgeglichen werden, indem pro
angefangene 50 cm Stammumfang des jeweils gefaliten Baumes ein neuer Baum gepflanzt wird.

Fir den Baumbestand auf den Grundstlicken beinhaltet die Neuaufstellung des B-Planes DR/HO
275.1 neue Festsetzungen, die jedoch grundstlicksbezogen erst bei der Umsetzung konkreter
Baumalinahmen giiltig werden. Der Ist-Zustand genief3t solange Bestandsschutz.

In den textlichen Angaben des B-Plans heildt es dazu unter Nr. 11: ,innerhalb der Baugebiete ist
je angefangene 1000 m? Grundstlicksfldche mindestens ein mittelhoch bis hochwiichsiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich
der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschutzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)"“.

Im_Umsetzungsfall wiirde es damit als Kompensationsleistung zur Neupflanzung von Biumen
und so zu einer Erhdhung des Baumbestandes im Plangebiet kommen. Dies hétte eine

Verbesserung fir das Schutzqut ,Pflanzen" zur Folge.

Durch Blndelungswirkungen besteht kein zusétzlicher Kompensationsbedarf fiir dieses
Schutzgut.

23.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Boden* und ,,Wasser*

Insgesamt kann durch die praktische Umsetzung des B-Plans DR/HO 275.1 eine Verbesserung

fir die Schutzglter ,Boden” und ,Wasser" eintreten. Denn langfristig wird das MaR der

Uberbauten Flache durch Entsiegelung auf ein Mal zu reduziert, das der jeweils zulassigen

Grundflachenzahl (0,4 - 0,8) entspricht.
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Bezogen auf das gesamte Plangebiet ist auf diese Weise theoretisch eine Entsiegelung auf
mindestens 395,17 m? (siehe Tabelle 1.1-1) mdglich. Durch diese Entsiegelung wiirde die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bezogen auf das Schutzgut ,Wasser* durch teilweise
Wiederherstellung der Versickerungsleistung und Retentionsfahigkeit der Flachen etwas erhéht
werden.

Umgekehrt wére eine zuséatzliche Neuversiegelung der im Plangebiet vorhandenen 26.586,93 m?
unversiegelte Flachen im konkreten Planungsfall bzw. bei entsprechender Ausfiihrung einer
BaumaRnahme als erhebliche und damit eingriffsrelevante Beeintrachtigung flir die Schutzgiter
,Boden* und Wasser" zu beurteilen.

Durch Blndelungswirkungen besteht kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf fiir diese
Schutzgliter.

234 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Klima/Luft
Auch fir das Schutzgut ,Kiima/Luft’ liegt eine Erheblichkeit der Beeintrdchtigung seiner
Funktionen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der Bauleitplanung zun&chst nicht vor.
Erst im Rahmen der Durchflihrung von konkreten Baumafnahmen, bei denen Teile der derzeit
unversiegelten Flachen von insgesamt 26.586,93 m? versiegelt wiirden, lage eine erhebliche
Beeintrachtigung vor, die dann auszugleichen ware. Insbesondere gilt dieses fiir die Zerstérung
der Biotoptypen ,von Bedeutung" (s. Kapitel 2.1.5): BRR, BRU, BRS, BZE, HSE, HPS und URT.
Analog zu den Ausfiihrungen in Kapitel 2.3.3 zum Schutzgut ,Boden” und ,\Wasser* treten, sofern
entsprechende Bauantrdge gestellt werden, langfristig auch fur das Schutzgut ,Klima/Luft
Verbesserungen durch die praktische Umsetzung des B-Plans durch Entsiegelungen auf
mindestens 395,17 m? ein. Durch diese Entsiegelung wiirde die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts bezogen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* minimal erhéht werden.
Im Plangebiet soll laut Bebauungsplan zukinftig pro 1.000 m? Grundstlicksflache mindestens ein
mittelhoch bis hochwiichsiger, heimischer Laubbaum gepflanzt, erhalten und bei Abgang ersetzt
werden. Dieses hétte im Umsetzungsfall eine Verbesserung auch flr das Schutzgut ,Klima/Luft*
zur Folge.
Die negativen Eigenschaften des derzeitigen trocken-heilen Stadtklimas, hervorgerufen durch die
starke Versiegelung und die relativ wenig vorhandenen GrofRbdume, werden durch diese
MafRnahmen gemindert, und damit Verbesserungen fiir das Geléndeklima durch eine dann kihl-
feuchtere Pragung erzielt. Vor allem die Pflanzung der zusétzlichen GroRbidume bewirkt auch
eine Verbesserung der Luftqualitét, denn die Baume wirken als Staub- und Schadstofffilter und sie
reichern die Luft mit Sauerstoff an, wobei die CO,-Konzentration in der Luft gesenkt wird.

Fir_das Schutzqut bestiinde lediglich ein theoretischer Kompensationsbedarf. Nach derzeit
geltendem Recht und unter Beachtung des Bestandsschutzes ist eine Beeintrachtiqung dieser
Flachen im Bereich der Verkehrsflichen, der Sondergebiete und der Gewerbe- bzw.

Industriegebiete jedoch erlaubt.

23.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
sLandschaft (Landschaftsbild bzw. Stadtbild)“
Auch flr das Schutzgut ,Landschaft (Landschaftsbild bzw. Stadtbild)“ liegt eine Erheblichkeit der
Beeintrachtigung seiner Funktionen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
Bauleitplanung zunéchst nicht vor. Diese kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht vor allem dann
auftreten, wenn natiirliche Gartenanlagen, Geblisch- und Heckenstrukturen sowie bliitenreiche
Ruderalbereiche durch Umwandlung oder Versiegelung zerstdrt wiirden. Im Plangebiet betrifft
das insbesondere die Biotoptypen PKR, HSE, BZE(+), BRS und URT, die derzeit im Plangebiet
auf 5.286,32 m? bestehen.
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Insbesondere als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild
bzw. Stadtbild) wére die Beseitigung von bestehenden Einzel- bzw. GroRb&dumen zu sehen.

Auch in Bezug auf das Schutzgut ,Landschafts- bzw. Stadtbild” ist festzustellen, dass auf Grund
der textlichen Angaben des B-Plans durch die Pflanzung von Baumen gemaR Nr. 11 der
textlichen Festsetzungen langfristig eine Verbesserung fir das Schutzgut ,Landschaft
(Landschaftsbild bzw. Stadtbild)* eintritt.

Es besteht kein Kompensationsbedarf fiir das Schutzqut.

23.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,biologische Vielfalt*

Auch flr das Schutzgut ,biologische Vielfalt* liegt eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung seiner

Funktionen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der Bauleitplanung zunéchst nicht vor.

Erst im Rahmen der Durchfihrung von konkreten BaumafRnahmen kann es zu erheblichen

Beeintrachtigungen kommen. Diese kénnen inbesondere auftreten, wenn folgende, auf insgesamt

2.420,33 m? vorkommende Biotoptypen Uberplant wiirden:

Tab. 2.3.6-1: Biotoptypen, bei deren Zerstorung eine Erheblichkeit eines Eingriffs vorliegt

BRR | Rubus-Gestriipp
BRU [Ruderalgebiisch
BRS | Sonstiges Sukzessionsgebiisch

BZE | Ziergeblisch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten

HSE | Siedlungsgeholz aus tiberwiegend einheimischen Gehdlzarten

HPS [ Sonstiger standortgerechter Gehtlzbestand
URT | Ruderalflur trockenwarmer Standorte

Die Baumpflanzungen gemaR Nr. 11 der textlichen Festsetzungen des B-Plans hétten im
Umsetzungsfall eine Verbesserung fiir das Schutzgut ,biologische Vielfalt‘ zur Folge, sofern dabei
autochthones _ (heimisches) Pflanzenmaterial verwendet wird. Beeintréchtigungen der
biologischen Vielfalt durch Vernichtung von wertgebenden Tierartenvorkommen treten nicht auf,
wenn Gehdlze aullerhalb der Brutzeit gefallt werden.

Durch Biindelungswirkungen besteht kein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut.

23.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Mensch und seine Gesundheit und die Bevolkerung*

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist dafiir zu

sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Rechnung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Auch im BImSchG wird der

Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert.

Auf Grund der starken Vorbelastung und der vorherrschenden Situation im Planungsraum und

der angrenzenden Bereiche erarbeitet das Schallgutachten eine Emissionskontingentierung zur

Begrenzung der zuldssigen Gerdauschemissionen mit dem Ziel, an der betroffenen

schutzwirdigen Nachbarschaft aus schalltechnischer Sicht ein vertragliches Miteinander zu

erméglichen (TUV NORD 2011).

Folgende einzuhaltende Emissionskontingente (siehe Abb. 2.3.7-1) wurden fiir die Teilbereiche

des Plangebiets des B-Plans DR/HO 275.1 festgelegt:
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Gebiet Emissionskontingent Lgk
tagstiber nachts
Gewerbegebiet (GE 1) 61 dB(A)m? 44 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 2) 61 dB(A)ym? 43 dB(A))m?
Gewerbegebiet (GE 3) 61 dB(A)/m? 43 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 4) 63 dB(A)m?2 44 dB(A)ym?
Sondergebiet (SO) 61 dB(A)/m? 44 dB(A)m?

Abb. 2.3.7-1: Einzuhaltende Emissionskontingente im Plangebiet des B-Plans DR/HO 275.1
(Quelle: TUV NORD 2011).

Aufgrund der plangegebenen Vorbelastung (s. Kapitel 2.18) und der gewachsenen Gemengelage
wird es als tolerabel gesehen, wenn die plangegebene Gesamtbelastung an den umliegenden
Wohnnutzungen eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte ergibt (TUV NORD
2011). Durch die Zielwerte der Gesamtbelastung (Summe aus Vorbelastung und
Zusatzbelastung) ist eine Uberschreitung der in der DIN 18005 fiir die jeweiligen
Gebietseinstufungen angegebenen Orientierungswerte von in der Tageszeit um 3 dB(A) und in
der Nachtzeit um 2 dB(A) gegeben. Die Kontingentierung mit dieser Zusatzbelastung basiert auf
der beiderseitigen Pflicht von Anwohnern und Gewerbetreibenden zur Riicksichtnahme und
Duldung. Die zukinftige, plangegebene Gesamtbelastung bleibt teilweise unterhalb des in
Mischgebieten flr die Nachtzeit einzuhaltenden Immissionsrichtwertes von 45 dB(A). Eine flir das
Wohnen unzutrégliche Belastung ist somit nicht gegeben. Daher werden die vorgeschlagenen
plangegebenen Immissionspegel als zuléssig angesehen (TUV NORD 2011).

Fur betriebsgebundenes Wohnen, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebsude in den
festgesetzten SO/GE-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt.
Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen
innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche Malinahmen gewsahrleistet sind (TUV NORD
2011).

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens des TUV NORD (2011) und der obigen
Ausfiihrungen sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Schallemissionen,
die durch die Umsetzung des B-Plans DR/HO 275.1 hervorgerufen werden, als nicht erheblich im
Sinne der Eingriffsregelung zu beurteilen.

Auch durch Biindelungswirkungen besteht daher kein Kompensationsbedarf fur das Schutzgut.

2.3.8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur-
und Sachgiiter*

Da Kultur- und Sachgiiter im Einwirkungsbereich des Bebauungsplans DR/HO 275.1

.Glldenfeld/Herbert-Quandt-Strale" nicht vorhanden sind, liegt keine Beeintrachtigung dieses

Schutzgutes vor.

239 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Bundesnaturschutzgesetz

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Bundesnaturschutzgesetz, sogenannte

FFH- bzw. NATURA2000-Gebiete, befinden sich nicht im Einwirkungsbereich des

Bebauungsplans DR/MHO 2751 ,Glldenfeld/Herbert-Quandt-StraRe”. Auch Naturschutz-,
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Landschaftsschutzgebiete oder Gebiete anderer Schutzgebietskategorien nach BNatSchG
werden durch den Bebauungsplan nicht beeinfiusst.

2.4 Zusammenfassende Gesamtbewertung des Vorhabens und Eingriffsbeurteilung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans DR/HO 275.1 ,Glildenfeld/Herbert-Quandt-Straike®
sind zunéchst keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die bestehende Bausubstanz
genie3t Bestandsschutz. Erst wenn von den Anliegern im Plangebiet konkrete
genehmigungspflichtige Bauprojekte im Sinne von Veranderungen der bestehenden Bebauung
beantragt werden, kénnen damit aus naturschutzfachlicher Sicht erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiter ,Pflanzen”, ,Boden®, ,Wasser, Klima/Luft, ,Landschafts- bzw. Stadtbild,
Lbiologische Vielfalt” und ,Mensch” verbunden sein.

Gemald § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fiir etwaige aus naturschutzfachlicher Sicht
erhebliche Beeintréchtigungen der oben genannten Schutzgiter im Plangebiet rechtlich nicht
erforderlich, da dieser Eingriff im Plangebiet bereits vor der planerischen Entscheidung (des jetzt
im Verfahren befindlichen B-Plans) zuldssig war (STADT HILDESHEIM 2010, schriftlich).

Die Bilanzierung dieses potenziellen Eingriffs im Fall einer konkreten BaumaRnahme wurde
trotzdem vorgenommen, da gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 die Vermeidung (auch wenn kein Ausgleich
erforderlich ist) in die planerische Abwé&gung einzustellen ist.

Insgesamt tritt, wie in den vorigen Kapiteln beschrieben, langfristig jedoch eine leichte
Verbesserung bezliglich der Schutzgiter, ,Tiere®, ,Pflanzen, ,Boden®, ,Wasser®, Klima/Luft",
~Landschafts- bzw. Stadtbild", ,biologische Vielfalt* sowie ,Mensch” ein, denn es besteht zukinftig
bei allen genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Planes DR/HO 275.1
die Mdglichkeit zur Bodenentsiegelung auf ein MaR, das der fiir die jeweiligen Grundstiicke
festgeschriebenen GRZ entspricht. Zusatzlich kann pro 1.000 m? Grundstiicksflache je ein
heimischer Gro3baum gepflanzt werden.

2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.51 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern
Waéhrend der Umsetzung von zukinftig geplanten BaumaRnahmen sind bei den Bauarbeiten
anfallende Abfalle durch die ausfihrenden Firmen von der Baustelle zu entfernen und ortstiblich
zu entsorgen. Der Umgang mit Schmierstoffen und Betriebsstoffen fur Maschinen und Geréte hat
so zu erfolgen, dass davon keine Gefahrdung flr die Umwelt ausgeht.
Mit besonderen anlage- bzw. betriebsbedingten Emissionen bzw. besonderen abfalltechnischen
oder abwassertechnischen Situationen ist durch die Umsetzung des B-Planes nicht zu rechnen.
Zur Vermeidung unzulassiger und damit im Sinne der Eingriffsregelung erheblicher
Schallemissionen durch die Gewerbebetriecbe (siche Kapitel 2.3.7) missen die
Emissionskontingente laut Abb. 2.3.7-1 eingehalten werden.
im Rahmen mdglicher Bodenentsiegelungen ist auf mogliche Kontaminationen im Boden zu
achten (Bodenanalysen). Sollten durch Entsiegelungen kontaminierte Bereiche freigelegt werden,
die dann z. B. eine Gefahr fir das Grundwasser darstellen wiirden, so ware dieses durch
geeignete Maflnahmen zu vermeiden.

2.5.2 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB

Das beabsichtigte Vorhaben bzw. die Neufestsetzung des Bebauungsplans DR/HO 275.1
entspricht den Vorgaben der Bodenschutzklausel gemal § 1a Abs. 2 BauGB, denn die damit
verbundene rechtliche Anpassung in Bezug auf das maximal zulassige MaR der baulichen
Nutzung gemaR BauNVO fihrt im Fall von entsprechenden Bauantragen langfristig zu einer
minimalen Verringerung der Uberbauten bzw. versiegelten Flache durch die Entsiegelung von

FLU

Seite 18 von 24

PLANUNGSGEMEINSCHAFT 0349



B-Plan DR/HO 275.1 Umweltbericht

derzeit versiegelten Flachen auf das MaR einer GRZ fur die im Geltungsbereich liegenden
Grundstiicke, die je nach Grundstlicks-Lage zwischen 0,4 und 0,8 betrégt.

2.5.3 Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher
Beeintréchtigungen der Schutzgiiter

Erhebliche Beeintréchtigungen auf die Schutzgiter ,Pflanzen®, ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima/Luft",

~Landschafts- bzw. Stadtbild“ und ,biologische Vielfalt* und ,Mensch® kénnen vermieden werden,

wenn die im Plangebiet bestehenden Einzelbdume, die bestehenden Gehdlze, Geblische und die

sonstigen Griinflachen sowie bestehende unversiegelte Flachen erhalten bleiben.

Aullerdem sollten im Sinne des Vermeidungsgebotes im Rahmen der Eingriffsregelung sollten die

Biotoptypenflédchen der auf insgesamt 2.420,33 m? vorhandenen Biotoptypen der Wertstufe I

(»von allgemeiner Bedeutung®) bei der Umsetzung von Baumafnahmen weitgehend erhalten

bleiben.

Zur Verringerung erheblicher Beeintrachtigungen im Hinblick auf den Artenschutz sollten nétige

SchnittmalRnahmen an Gehdlzen oder die vollstandige Beseitigung von Gehdlzen nur auRerhalb

des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September vorgenommen werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2

BNatSchG).

Diese VerringerungsmalRnahmen wirken sich auch auf das Schutzgut ,biologische Vielfalt* aus.

Eine zusétzliche Beeintréchtigung der Schutzgiter “Boden“, Wasser* und ,Klima/Luft* kann

verringert werden, indem die Neuversiegelung von derzeit unversiegelten Fléchen im Plangebiet

so weit wie mdéglich minimiert wird.

Mit der Begrenzung der absoluten Bauhéhe der Gebaude im Plangebiet wird eine Verstirkung

der Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Landschafts-/ bzw. Stadtbild“ vermieden.

Zur Vermeidung unzuldssiger und damit im Sinne der Eingriffsregelung erheblicher

Schallemissionen durch die Gewerbebetriecbe (sieche Kapitel 2.3.7) missen die

Emissionskontingente laut Abb. 2.3.7-1 eingehalten werden.

Sofern die Vermeidungsmafnahmen in vollem Umfang umgesetzt und wirksam werden,
entsteht zum derzeitigen Kenntnisstand kein Kompensationsbedarf.

Durch den Erhalt der Einzelbdume im Plangebiet konnen erhebliche Beeintrichtigungen
und somit Ausgleichsbedarf vermieden werden. Im Fall der Umsetzung
genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen auf den einzelnen Grundstiicken kdnnte durch
Fléachenentsiegelungen auf insgesamt 395,17 m? und Baumpflanzungen theoretisch ein
Aufwertungspotenzial entstehen.

254 Beschreibung von unvermeidbaren, erheblichen Auswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter

Zum derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand kénnen erhebliche Auswirkungen und

Beeintréchtigungen auf die Schutzgiter im Rahmen der Umsetzung des B-Plans DR/HO 275.1

durch Vermeidungsmalnahmen komplett vermieden werden.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

25.5 Entwicklung von MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher, nachteiliger
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Entwicklung von MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher, nachteiliger Auswirkungen auf die

Schutzgiter im Rahmen des Umweltberichts war nicht erforderlich, da erhebliche

Beeintrachtigungen derzeit nicht zu erwarten sind bzw. vermieden werden kénnen.
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2.5.6 Durch vorgeschlagene MaRnahmen erzielbare Kompensationswirkung und
Eingriffsbilanz

Da kein Kompensationsbedarf besteht, sind derzeit keine MalRnahmen zum Ausgleich erforderlich

und ist somit keine Bilanzierung durchzuflihren.

257 Prifung in Betracht kommender, anderweitiger Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Planerische Alternativen kommen auf Grund der existierenden Bebauung und den weiteren

ortlichen Gegebenheiten sowie den relevanten rechtlichen und planerischen Vorgaben nicht in

Betracht.

3 Zusiétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Spezielle technische Verfahren waren zur Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts nicht
nétig und kamen daher nicht zur Anwendung.

3.2 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts
auf.

3.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)
Im Rahmen eines durchzufiihrenden Monitorings ist zu kontrollieren und sicherzustellen, dass die
zu vermeidenden erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter (siche Kapitel 2.5.4)
auch tatsachlich dauerhaft vermieden werden bzw. die MalRnahmen zur Vermeidung erheblicher
Umweltauswirkungen tatséchlich umgesetzt werden und dauerhaft wirksam sind.
Es ist ebenfalls zu kontrollieren und sicherzustellen, dass bestehende sowie als
Ausgleichsmalinahme ggdf. neu zu pflanzende Bdume erhalten bzw. im Falle der Abgangigkeit
ersetzt werden. Der Grad der Versiegelung im Plangebiet solite langfristig beobachtet werden.
Ebenfalls kann das Einhalten der Schallemissionskontingente durch periodisch wiederholte
Schallmessungen kontrolliert werden.

3.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Hildesheim plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans DR/HO 275.1
,Guldenfeld/Herbert-Quandt-Strae“ die Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplans.
Hiermit soll der Rahmen fir die rechtsverbindliche Umsetzung der Zielvorstellungen des Méarkte-
und Zentrenkonzepts (Einzelhandelskonzept) der Stadt Hildesheim, das inzwischen in den neuen
Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim eingegangen ist, geschaffen werden. Gleichzeitig soll
eine Aktualisierung der Festsetzungen bezliglich konkretisierter Aussagen und Regulierungen zur
Art und zum Maf der baulichen Nutzung nach aktuellem Recht erfolgen.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung zu dem
Bebauungsplan dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einschldgigen Schutzglter, die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans auftreten. Darauf aufbauend werden MafRnahmen entwickelt, beschrieben und
dargestellt, die dazu dienen, eventuelle erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

Durch bestehende gewerbliche Nutzung im Plangebiet, bestehende verkehrsbedingte
Beeintréchtigungen, auch durch die Autobahn und die siidlich an das Plangebiet angrenzende
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Bahnstrecke sowie einen sehr hohen Anteil versiegelter Flachen im Gebiet sind die mdglichen
Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des B-Plans DR/MHO 275.1 ,Guldenfeld/Herbert-
Quandt-Stralie” eher gering. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen vermieden werden.

Die bestehende Bausubstanz im Plangebiet geniefit Bestandsschutz. Erst wenn durch die
Anlieger genehmigungspflichtige Baumalnahmen auf den einzelnen Grundstlicken beantragt
werden bzw. umgesetzt werden sollen, kann dies im Einzelfall die Verpflichtung zur Entsiegelung
und Pflanzung von Baumen nach sich ziehen und damit insgesamt zu einer Aufwertung des
Plangebietes flhren.
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FLU Planungsgemeinschaft GbR, 31073 Delligsen

Umweltbericht zum Bebauungsplan HO 275.1 "Giildenfeld / Herbert-Quandt-StraRe" der Stadt Hildesheim

Anhang 1: Bestand der Einzelbdume im Plangebiet

Nr. in Kart Art Art (iat Art(d Stamm- Karti E Nr. Nr. Baum-

JeLSANO (abgek.) it (1at) i) umfang [m] artigrer rfzis:;mg kataster HI

0 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 501
1 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 502
2 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,90 FLU 497
3 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,00 FLU 496
4 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,90 FLU 495
5 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,00 FLU 494
6 Fe Fraxinus excelsior Esche 2,85 FLU 493
7 Fe Fraxinus excelsior Esche 2,60 FLU 492
8 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 7
9 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 8
10 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 9
11 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 9
12 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 10
13 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 11
14 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,50 Stadt Hildesheim 12
15 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 13
16 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,70 Stadt Hildesheim 14
17 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 15
18 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 16
19 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 17
20 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 18
21 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 19
22 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 20
23 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 21
24 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 503
25 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 504
26 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 500
27 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 499
28 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 498
29 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 5
30 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 2
31 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,70 Stadt Hildesheim 1
32 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 FLU 62
33 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 3
34 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 Stadt Hildesheim 4
35 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,0-2,0 |Stadt Hildesheim 10
36 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,50-1,0 |Stadt Hildesheim 9
37 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,0-2,0 |Stadt Hildesheim 11
38 Sal Salix alba Silberweide 3,00 FLU 484
39 Bp Betula pendula Hangebirke 0,60 FLU 487
40 Ap Acer platanoides Spitzahorn >1,0 FLU 900
41 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,70 FLU 482
42 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,68 FLU 506
43 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,65 FLU 507
44 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,57 FLU 508
45 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,70 FLU 510
46 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,80 FLU 509
47 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,67 FLU 511
48 Pg Prunus fruticosa "Globosa" Kugelkirsche 0,90 FLU 512
49 Fe Fraxinus excelsior Esche 1,80 FLU 60
50 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 2,65 FLU 63
51 Bp Betula pendula Héngebirke 1,33 FLU 483
52 Sc Salix caprea Salweide 1,20 FLU 485
53 Sc Salix caprea Salweide 0,75 FLU 486
54 Sc Salix caprea Salweide 0,75 FLU 488
55 Bp Betula pendula Hangebirke 1,15 FLU 489
56 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,35 FLU 490
57 Ap Acer platanoides Spitzahorn 2,00 FLU 491
58 Sa Sorbus aucuparia Eberesche <0,50 FLU 505

Die Bdume mit roter Nummer stehen laut Landschaftsschutzsatzung der Stadt Hildesheim unter Schutz.
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