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Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Fir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3081).

- Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)

in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. November 2006 (Nds. GVBI. S. 530).

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Dezember 2008 (Nds. GVBI. S. 381).

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze LPI-IV Larmpegelbereiche
@ Geschol¥flachenzahl I Zahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl a Abweichende Bauweise

3. Verkehrsflachen
(§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich und Fahrradweg
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

L

Baum anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

|l 6. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r || 1
|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung von Larmpegelbereichen

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

I

1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Vergnigungsstatten unzulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Die straBenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Strallenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von

Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biirordumen sind so
auszufihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen L&rmpegelbereichs der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau* gentigen.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen LP Il bis LP IV, die ausschlieRlich Uiber Gebaudeseiten
beliiftet werden, die der Robert-Bosch-StraBe zugewandt sind, ist zuséatzlich der Einbau schallgedammter
Liftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schallddmmmale die Anforderungen der DIN 4109 erfiillen.

AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Griinanlagen, dirfen in den Larmpegelbereichen LP Il bis LP IV nicht an
den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen. Ansonsten miissen sie durch bauliche
MafRnahmen (z. B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen des Verkehrsléarms durch die K 139 abgeschirmt werden. (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mit Ausnahme der Gebaudelange, die
keiner Beschrankung unterliegt. ( § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Garagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein Mindestabstand von 2 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Die Abstandsflachen sind mit Laubstrduchern zu bepflanzen, die zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen sind. (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Nebenanlagen mit mehr als 15 m?® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu offentlichen
Verkehrsflachen zulassig. Soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, kdnnen im Einzelfall die
Abstandsflachen auf 2 m verringert werden, wenn die verbleiben Abstandsflachen mit Laubstrauchern flachendeckend
begriint werden. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6. Alle Versorgungsleitungen fiir Strom, Strallenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen.
Freileitungen sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sind bauliche Anlagen aller Art unzulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

8. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche mindestens ein halb- oder
hochstdmmiger Obstbaum bzw. mittelhoch- oder hochwiichsiger heimischer Laubbaum auf dem Privatgrundstlck
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
standortgerechte hochwiichsige heimische Laubbdume anzupflanzen. Die Anzahl dieser Baume wird auf die Anzahl der
Baume nach Satz 1 angerechnet. Im Stammbereich der Baume missen jeweils 9 gm unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

9. Die im Geltungsbereich B liegende Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist gemaR der naheren Beschreibung im griinordnerischen Fachbeitrag zu Extensiv-Griinland zu entwickeln.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden durch den griinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.

Aus dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge sichergestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten,
dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung
erreicht werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom ....04.11.2008 ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort—
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den ...14.09.2009
Bereich Vermessung und Geodaten

gez. Moller

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ..14.09.2009...............
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwickiung

gez. Warnecke

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .08.12.2008. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .13.12.2008.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 12.12.2008.. bis 09.01.2009.. Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..24.11.2009
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—

1. Traufhéhe
Die maximal zulassige Traufthéhe betragt 7 m. Die Traufhohe ist an der AuRenflaiche der Aullenwand vom
hochsten Punkt der natiirlich gewachsenen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Unterseite der Dachhaut zu messen. (§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

2. Firsthdhe
Die maximal zulassige Firsthdhe betragt 12 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zwischen der Oberkante der
Firstabdeckung und der mittleren natlrlich gewachsenen Gelandeoberflache zu messen. (§ 56 Abs. 1 Nr. 1
NBauO)

3. Dachform und Dachneigung
Bei Gebauden, die einer Hauptnutzung dienen, sind ausschlieRlich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 22
und 38 Grad zulassig. Bei Garagen und Nebenanlagen ist die Dachform freigestellt. (§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO).

4. Dachmaterial
Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote nicht engobierte Tondachpfannen oder dieser Farbe
entsprechende andere Materialien zulassig. Die einzelnen Elemente der Dacheindeckung diirfen eine GréRe von
0,2 gm nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen,
sowie auch glaserne Teile der Dachabdeckung. Fiir Garagen und Nebenanlagen ist das Dachmaterial freigestellt.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

5. Werbeanlagen

heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung J2.00.2000........... bis ..14.10.2009 zu jedermanns

am ..31.08.2009....... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung Einsicht dffentlich ausgelegen.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung ist am .05.09.2009............ mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .24.11.2009.............. Hideheim, den 24112008

Der Oberbiirgermeister Ier A f:r urgermeister

Im Auftrage m Auttrage

gez. Warnecke

gez. Warnecke

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..16.11.200Q........
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ...26.1.1.2009.

gez. Machens (LS.)
Oberbiirgermeister

Im Auftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim ist den in der Verfligun
vom (Az.:

aufgefiihnrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzumg am
..................... beigetreten.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ......16.02.2011..... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ......16.02.20.1.1..... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .....17.02.2011
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .....14.03.2012
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

qgez. Kraaz

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. An Gebauden sind Werbeanlagen nur an den
Wandflachen zuléssig. Bei freistehenden Werbeanlagen darf die Hohe 5 m (ber der natirlichen
Gelandeoberflache nicht iberschreiten und ihre Flache darf nicht gréRer als 2 m? sein. (§ 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Einfriedungen

Sichtundurchlassige Wande und Mauern (ber 0,8 m Hohe sind nur ab einem Mindestabstand von 2 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind mit mittel- bis hochwiichsigen Strauchern
flachendeckend zu bepflanzen. (§ 56 Abs. 1 Nr. 3 und 6 NBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafl § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber Trauthdhe, Firsthdhe, Dachform,
Dachneigung, Dachmaterial, Werbeanlagen und Einfriedungen gemaR Ziffer 1 bis 6. Solche
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 91 Abs. 6 NBauO mit einer Geldbufle bis zu 500.000,00 € geahndet
werden.
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