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Stadt Hildesheim
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 141

"Blauer Kamp"

Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstilicke

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt am Westhang
des Galgenberges und wurde nach Aufgabe der dort ur-
spriinglich vorhandenen Ziegelei nicht mehr genutzt.

Eigentumsverh&ltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich je etwa zur Hilfte
im Eigentum einer Gemeinniitzigen Bautrigergesellschaft
und eines privaten Bautrigers.

Erliduterung und Begriindung der Planung

1.31

1.32

Allgemeine Begriindung

Die urspriinglich im Plangebiet vorhandene Ziegelei
war durch Produktions- und Verkehrsgerdusche ein
wesentlicher Stdrfaktor fiir die angrenzenden Wohn-
gebiete. Die Aufgabe der Ziegelei ermdglicht nun
die Fliche der ehemaligen Produktionsstdtte ndrdl.
der Bromberger StraBe als Wohngebiet auszuweisen
und sie der vorhandenen benachbarten Bebauung ein-
zuordnen. Die besonderen Vorziige eines Wohngebietes
an dieser Stelle sind gegeben durch die unmittel-
bare Nihe ausgedehnter Naherholungsgebiete und
vorhandener Einrichtungen des Gemeingebrauchs und
des Gemeinbedarfs sowie die verkehrsgilinstige Lage
zur Innenstadt ohne die Nachteile besonderer Ver-
kehrsbeldstigung. ' ’

Begriindung baulicher Festsetzungen

Art und MaB8 der baulichen Nutzung sind geméB § 17
der Baunutzungsverordnung {(BauNVO) vom 26.11.1968
festgesetzt. Als Reines Wohngebiet (WR} staffelt
sich das Baugebiet von 2-geschossiger Reihenhaus-
bebauung im Westen bis zu 3- und 4=-geschossigen
Wohnbldcken im Osten und wird {iberhht durch ein
Punkthaus im Norden. Der Geli#ndeversatz neben dem
Punkthaus rechtfertigt stddtebaulich die Hbhe des
Gebiudes mit 1o Geschossen, da dessen absolute
HS5he der H®he der Gebiude oberhalb des Geldndever-
satzes entspricht.
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1.33

1.34

Die jeweils h8here Bebauung umschliefit im Zentrum
des Plangebietes Gruppen von Gartenhofhdusern.

Da sie fremder Sicht entzogene Gartenhiife erhalten,
ist ihre Grundflichenzahl und GeschoB8fldchenzahl
mit 0,6 festgesetzt gemdB § 17 (2) BauNVO.

Fiir den GeschoBwohnungsbau ist im Bebauungsplan

die MSglichkeit der Anwendung des § 21 a (2) u. (5)
BauNVO festgesetzt, da fiir diese Gebdude zur Er-
zielung gréBerer Wohnruhe eine gemeinsame Ge-
meinschaftsgaragenflidche ausgewiesen wurde, auf der
die erforderlichen Einstellpldtze auch in Form von
Garagen unter der Gelidndeoberfldche hergestellt wer-
den k&nnen.

Erschliefung

Das Plangebiet wird erschlossen von der Bromberger
StraBe aus durch ein StichstraBensystem mit Wende-
plitzen sowie Wohnwege. Die Wohnwege sind teilweise
befahrbar soweit es die Versorung und Entsorgung
durch dffentliche Dienstleistungen, wie Miillabfuhr,
Postzustellung und dhnliches erfordert. Sie dienen
mit ihren platzartigen Aufweitungen dem Spiel und
Kommunikationsbediirfnis der Anwohner.

Ein FuBweg im Westen des Plangebietes ist vorge-
sehen, um bei spidteren Ausbau der Memeler StraBe
eine FuBwegverbindung des Baugebietes mit dem an-
grenzenden Wohngebiet iliber die Memeler StraBe her-

stellen zu k&nnen.

Ca. 85 tffentliche Parkplédtze sind jeweils an den
Wendepl&dtzen und als Parkstreifen an den Stich-
straBen vorgesehen., Die erforderlichen Einstell-
pldtze werden in Form von Gemeinschaftsgaragen

und Gemeinschaftsstellplidtzen auf privaten Grund-
stiicken vorgesehen und liegen jeweils an den Er-
schlieBungsstraBen im zumutbaren Entfernungen von
den Wohnungen. Ein Zu- und Abfahrtsverbot an allen
Grundstiicksgrenzen zu Offentlichen Verkehrsfléchen
hin, soll verhindern, daB zZusitzliche Einstell-
pl&tze auf den Grundstticken geschaffen werden, damit
die Ruhe im Wohngebiet nicht unndtigerweise beein-
trachtigt wird.

Kinderspielpl&tze

Die nach dem Nieders. Gesetz lber Spielplédtze vom
3.5.1974 erforderlichen Spielpldtze fiir Kleinkinder
werden von dem Bautrdger auf dem privaten Grundstiick
angelegt. Spielmdglichkeiten fiir Kinder sind in dem
angrenzenden Waldgebiet und der ungestalteten ehe-
maligen Tonkuhle, die spidter als Freizeit- und Er-
holungsfliche ausgebaut werden soll, in mehr als



ausreichendem MaBe gegeben.
1.35 Griinordnung

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume wurden vom
Gartenamt der Stadt Hildesheim begutachtet und
die erhaltungswiirdigen eingemessen und im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt. Ebenso wurde
eine Bindung an Bepflanzung filir die B&schungs-
flidchen an der Nord- und Ostseite des Plangebietes
ausgewiesen, da diese das llberkommene Ortsbild
bestimmen. AuBerdem ist ein Baumpflanzgebot fiir
die Parkstreifen entlang der &ffentlichen Stragen
festgesetzt, so daB die griinordnungsméBSigen Belange
ausreichend beriicksichtigt wurden und die Aufstel-
lung eines separaten Griinordnungsplanes sich er-

. ibrigt.

L “\:

t‘i 1.4 Anlagen des Gemeinbedarfs

o Anlagen des Gemeinbedarfs sind im Plangebiet nicht aus-

gewiesen. Sie sind im angrenzenden Wohngebiet in aus-
reichendem Maf und zumutbarer Entfernung vorhanden.
Das Plangebiet ist als integriertes Wohngebiet anzu-
sehen.
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2. Zahlenangaben:

2.1
2.2
G’ 2.3
o 2.4

¥ 2.5

GroBe des Gebietes ca.

3,8993 ha
2.11 Bruttobauland ca. 3,6593 ha
2.111 Nettobauland filir den
Gemeinbedarf entfdllt
2,112 libriges Nettobau- .
land ca. 33,0373 ha
Summe der GeschoBflidchen |
2.21 der Wohnfldchen ca. 21.500 gm
2.22 der gewerblich genutzten
Fldchen entfdllt
Baumasse | ca. 88.500 cbm
Zahl der Wohnungen 190 WE
2.41 vorhanden ——
2.42 geplant ca. 190 WE
2.421 in Einzél—,Doppel-bzw.
Reihenh&usern ca. 50 WE
2.422 in Meh;familiénv
hdusern ca. 140 WE
2;423 in sonstigen Geb&uden -—
voraussichtliche Zahl der Ein-
wohner . ca. 620 E -
Verkehrsflidchen
2.61 geplante StraBen ca. 6.220 gm
" Querschnitt (m) - Linge {(m)
2.611 Hauptverkehrsstr. -—— -
2,612 SammelstraBen —— ——
2.613 AnliegerstraBen ca. 13,00 m 165,00 m
- 2.614 Wohnwege 5,50 210,00 m
2.615 Gehwege 3,0 + 15,0 90,00 m



2.8

- 2.62 vorhandene StraBen ca.

2.63 Offentliche Parkfliche
Zahl der Parkplédtze ca.
Flache ca.

Zahl der Stellplidtze und deren
Unterbringung

Die erforderlichen ca. 190 Stell-
plédtze werden in Gemeinschaftsga-
ragen und auf Gemeinschaftsstell-
pldtzen nachgewiesen.

Griinfl&chen

2.81 Parkanlagen, Kinderspielplitze
2,82 Kleingédrten

2.83 Sportanlagen, Zelt- und Bade-
pléitze

2,84 Friedhtfe
Sonstige Flé&chen
2.91 Aufschiittungsflichen

2.92 Abgrabungsfléchen

2.400 gm

85 P

1.200 gm

entfdllit

entfillt
entfillt

entfillt

entfdllt

entfdllt
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3. Kostenschitzungen

3.1

ErschlieBungsaufwand nach BBauG

3.1

3.12

3.13

3.15

3.16

Grunderwerb und Freilegung
der Fl&dchen ca.

Wert der von der Stadt aus
ihrem Verm&gen bereitzu-
stellenden Fl&chen

Bau der StraBen, Wege, Plitze
und Parkflidchen einschl.

deren Entwidsserung und Be-
leuchtung ca.

Ausbau der Griinflichen
Gesamtkosten
von der Stadt zu tragende

Kosten (1o % 1t. Er-
schlieB8ungsbeitragssatzung)

Kosten, die nicht zum ErschlieBungs-
aufwand gehdren.

Grunderwerb und Freilegung
der Fl&chen

Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermdgen bereitzu-
stellenden Flichen

Bau der StraBén, Wege, Pl&tze
und Parkfl&chen einschl, -

deren Entwdsserung und Be-~
leuchtung

Ausbau der Griinflichen
Zuschiisse zu 3.21 - 3.24

Kosten der Stadt, aus
3.21 - 3.24

Kanalbau
3.271 Baukosten )
<)

3.272 voraussichtlich einkommende)
AnschluBgebiihren )

-2 -

311.000,-— DM

entfdllt

610.000,~- DM
entfidllt

921.000,-- DM

92.100,-- DM

entfilit

entfidilt

entf811t
entfHllt
entfillt

entfillt

Gebiihrenhaushalt
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3.273 von der Stadt zu tragen- ) Gebiihrenhaushalt
de Kosten )

3.28 Anlagen des Gemeinbedarfs entf&dllt

3.3 Kosten, die der Stadt verbleiben 92.100,-- DM

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

4.1 Grenzregelung )

4.2 Umlegung ) Bodenordnende MaSnahmen werden
nicht erforderlich.

4.3 Enteignung. )




