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Begrindun g

Zum Bebauungsplan Nr. 163 fiir das Gebiet
2wischen Peiner Landstrage (Nr. 200 A bis
246) und Unsinnbach

. Allgemeines

1.1 Das Plangebiet liegt im Ortsteil Drispenstedt ndrdlich
- des alten Ortskernes.

—
.
N

Die Peiner LandstraBe ist beidseitig fast vollsténdig
bebaut. Auf der Westseite der Strafe wird die zuldssige
Bebauung durch den Bebauungsplan Nr. 2 geregelt, Fiir
die Ostseite war bisher der Baunutzungsplan maggebend,
der bis zu einer Tiefe von 6o m ein Mischgebiet in
2-geschossiger offener Bauweise ausweist., Die nicht
bebauten Grundstiicke und Grundstlicksteile werden zum
Teil landwirtschaftlich, zum Teil gdrtnerisch genutazt.
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1.3 Die Grundstiicke géhﬁren Privatpersonen, der Bundes~
- Pepublik Deutschiand und der Stadt Hildesheim mit der

Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist vor der
Wirksamkeit begonnen worden.
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1.4 Die Aufstellung des Bebauungsplanes vor dem Flichen-

nutzungsplan war gemin § 8 Abs. 2 Satz 3 wie folgt
begriindet : ‘
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’ \'fo7.1973 ~ Aufstellungsbeschluf

1973 ~ 1974 - Frihzeitige Beteiligung der Triger
- 6ffentlicher Belange

10.07.1973 = Beantragqung der Bekanntgabe des Landes-
planerischen Rahmenprogramms

~ November 1973, Zusendung des Entwurfs
des Landesplanerischen Rahmenprogramms

-40k£ober 1974, Zusendung des Diskussions-

entwurfs des Landesplanerischen Rahmen- .
Programms

Nov. 1973 -

. Mitte 1974 ~ Erarbeitung von Grundlagenplinen und dem

Modell der riumlichen Ordnung. Ratszu-
stimmung am 18.11.1974.

01.04.1974 - Ratsbeschluﬂ zur Fortschreibung des General~

- verkehrsplanes




I
N
i

Zeitliche Verzdgerungen der dafilir erforder-
lichen Datenerfassung, bedingt durch die
Einkreisung der Stadt und Verlagerung von
Zustadndigkeiten.

01.04.1974 - Gebiets- und Verwaltungsreform, geeignete
. - kartografische Unterlagen waren erst ab
Sommer 1974 vorhanden.
09.06.1974 - = Neuwahlen auf Kommunalebene
03.04.1975 - Wiederholung der Kommunalwahlen.

von Mitte 1974 -
Ende 1975 — Erarbeitung des Vorentwurfes des Flédchen-
nutzungsplanes, sowie der Ortsteilplidne

08.03.1976 - Auftrag des Rates an die Verwaltung, den
_ Flidchennutzungsplanentwurf den zustdndigen
Ortsridten zur Beratung vorzustellen.

Beratung in den Ortsrédten in der Zeit vom
22.04. bis 09.06.1976

- 25.04.1977 - Nach thherarbeitung des Vorentwurfes Zustimmung

N des Rates zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes.

; ' Auftrag an die Verwaltung die Trédger Hffent-
licher Belange zu beteiligen und die vorge-
zogene Bilirgerbeteiligung durchzufihren.

é . : Nach Erarbeitung einer Informationsbroschiire
E ~ wurde die Blrgerbeteiligung in der Zeit vom
! 16.01. bis 27.02.1978 durchgefiihrt.

% 29.05.1978 - RatsbeschluB zur &ffentlichen Auslegung des

i Fldchennutzungsplanentwurfs.

% 26.06.1978 - Beschlug iiber die Herausnahme der Wohnbauflichen
! : am Rottsberg und der Sonderbauflédche am Schild-
g berg. ‘ ‘

| 30.06. - | |

I 31.07.1978 - Uffentliche Auslegung gemdf § 2 a {6) Bundes-

i baugesetz

| _

| 16.10.1978 - BeschluBf iUber die Bedenken und Anregungen
16.11.1978 ~ Vorlage des Fldchennutzungsplans, nebst Er-

lduterungsberichts, bei der Bezirksregierung
Hannover, mit der Bitte um Genehmigung.

13.02.1979 = Zuriicknahme des Flidchennutzungsplans aus dem
Genehmigungsverfahren, aufgrund der Unstimmig- ..
keiten bei der Abgrenzung der Landschaftsschutz=-
gebiete im Stadtbereich und wegen :sonstiger
Abwdgungsdifferenzen bei der Beurteilung der
Bedenken und Anregungen. ‘
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19.03.1979 ~ Ernannter Ratsbeschlug iliber die Bedenken
und Anregungen wihrend der 8ffentlichen
Auslegung vom 30.06. bis 31.07.1978

27.07.1979 - Vorlegen des Fldchennutzungsplanes bei der
Bezirksregierung Hannover

: Besondere verfahrensmégige Schwierigkeiten bei der
- Aufstellung des Fldchennutzungsplanes

1. Die Bekanntgabe des Landesplanerischen Rahmenprogramms
fihrte nicht zu einem endgliltigen Entwurf,

Letzter Stand: Diskussionsentwurf Juli 1974

Die fiir den Fldchennutzungsplan wichtige Fort-
schreibung des Generalverkehrsplans verzdgerte
sich, s..ieeeununn..

a) .... da die erforderliche Datenerfassung durch die
Einkreisung der Stadt und die damit verbundene
Verlagerung von Zustdndigkeiten erschwert wurde,

b) .... da durch den Verkehrsplanexr gleichzeitig fir
Stadt- und Landkreis Generalverkehrspléne fortge-
- schriebenen wurden und durch Fehlen von erforder-
lichen Daten im Stadt-Land-Grenzbereich eine Ab~-
stimmung derselben kurzfristig nicht méglich war.

Durch die kommunale Neugliederung vom 1.4.1974 ent~
standen Schwierigkeiten bei der Beschaffung von
kartografischen Unterlagen.

Wegen UnregelmidBigkeiten bei den Kommunalwahlen am ‘
09.06.1974 wurde eine Wiederholungswahl am 03.04.1975
erforderlich.

5. Die bei der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

(am 5.09.1977) gesetzte angemessene Frist wurde von den
meisten Tridgern S8ffentlicher Belange nicht eingehalten.
Es wurden bis zu 3 Monate Fristverldngerung beantragt.
Die letzten Stellungnahmen gingen erst Anfang Mirz 1978
ein.

6. Aufgrund der Unstimmigkeiten bei der Abgrenzung der Land-
schaftsschutzgebiete im Stadtgebiet und um die Abwidgungs-
differenzen bei der Beurteilung der Bedenken und Anregungen
nochmals in den strittigen Fragen priifen zu k&nnen, wurde
mit Schreiben vom 13.02.1979 der Fldchennutzungsplan aus dem
Genehmigungsverfahren vorerst zuriickgezogen.
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Die Wirksamkeit des Flichennutzungsplanes konnte auch
aus folgenden Griinden nicht abgewartet werden:

Der Bebauungsplan sieht eine Erweiterung des bisher

schon ausgewiesenen Baugebietes vor. Die in diesem Be-
reich des Ortsteiles - hier insbesondere entlang der
Peiner LandstraBe - vorhandene bauliche Entwicklung
erfordert dringend eine Regelung durch weitere stddte-
bauliche Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplanes. Der

-Bebauungsplanentwurf ist aus dem Fldchennutzungsplan, den

der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 19.03.1979 be~
schlossen hatte, entwickelt.

2, Begrindung und Erl&duterung der Planung

2.1

Art der baulichen Nutzung

Mit Ricksicht sowohl auf die bisherige Ausweisung im
Baunutzungsplan als auch auf die vorhandene Nutzung

wird das vorhandene Baugebiet und die Erweiterung nach
Osten als Mischgebiet ausgewiesen. Da jedoch auf dem
Grundstiick Peiner LandstraBe 214 - 216 A eine Spedition
ansdssig ist, wird filir diesen Bereich ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Das ist planungsrechtlich méglich, ohne

daf zusdtzliche Auflagen immissionsschiitzender Art
erforderlich wiren. Wegen der besonderen stddtebau-
lichen Lage innerhalb des Mischgebietes werden jedoch

flir das Gewerbegebiet nur Nutzungsarten zugelassen,

die einerseits den Bestand und eine Erweiterung dieser
Spedition sichern, andererseits aber auf die benachbarte
Wohnbebauung Rilcksicht nehmen.

Wegen der erwarteten Erweiterung der Spedition auf

einem Teil des riickwdrtigen Geldndes des Gewerbegebietes
wird deshalb fir die siidlich angrenzenden Teile des
Mischgebietes festgesetzt, daB Wohngebdude nicht zuldssig
sind. Auf der Nordseite der Spedition wird mit Riicksicht
auf das Wohnen ein Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem

nur nicht wesentlich stSrende Anlagen zuldssig sind.

Mit diesen Festsetzungen wird zugleich auch ein rdumlicher
Ubergang zum Wohnen erreicht und werden die allgemeinen
Anforderungen, die an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
zu stellen sind, gesichert. Der Ausweisung des Gewerbe-
gebietes wird somit gegenuber einer Verlegung des
Speditionsbetriebes an einen anderen Standort der Vorrang
gegeben.
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- Diese Verbindung dient zugleich auch der ErschlieBung der

-5 .

Maf der baulichen Nutzung

Zur Wahrung des Ortsbildes wird nur eine 2-geschossige
Bebauung als H&chstgrenze zugelassen. Um eine inten-
sivere Nutzung der teilweise noch gering genutzten
Grundstlicke zu ermdglichen, sind fiir das Mischgebiet
die nach der BauNVO h&chst zuldssigen Grundflichen-
und GeschoB8flichenzahlen ausgewiesen.

Flir das Gewerbegebiet wird das gleiche MaB der baulichen
Nutzung festgesetzt,

Weil das Gebiet im Bauschutzbereich des Flugplatzes
liegt, wird die Bauh®he auf 98,18 ii.NN. beschrinkt.

Bauweise und iliberbaubare Grundstilcksfléchen
Die vorhandene offene Bauweise wird beibehalten.

Um eine stdrungsfreie Ubergangszone vom Gewerbege-

biet zu der auf der Nordseite der kleinen StichstraSBe
erwarteten Wohnungsbebauung zu erreichen, wird auf der
Sudseite des Gewerbegebietes eine nicht i{iberbaubare
Fldche im Mischgebiet ausgewiesen. Dabei wird an der
Grenze des Gewerbegebietes eine Baulinie festgesetzt,
damit Gebdude, die in diesem Bereich des Gewerbegebietes
vorgesehen werden sollen, gleichsam als schallschutz-
wirksame Anlagen zwischen dem Gewerbegebiet und den
Wohngebduden errichtet wexrden,

ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die Peiner LandstraBe erschlossen.
Die vorhandene kleine StichstraBe im siidlichen Planbe-
reich muB erweitert werden, sobald hier eine weitere
bauliche Entwicklung erfolgt.

Fir den Kinderspielplatz am Unsinnbach ist eine direkte
ErschlieBung von der Peiner LandstraBe aus vorgesehen.

angrenzenden Grundstiicke. Sie wird auch deshalb auf die
Sldseite des noch unbebauten Grundstiicks Niemann gelegt,
weil die Grundstiicke Peiner LandstraBe 232 bis 236 durch
eine private Regelung bereits erschlossen sind und bei .
einer Anordnung auf der Siidseite dieses Grundstiickes weitere
Fldchen erschlossen werden k&nnen.

Da die Stichstragen nicht nur Wohngrundstiicke erschliegen,
sondern auch gewerblichen Anlagen dienen -~ an der ndrdlichen
Stichstragse liegt ein Gewerbegebiet, an der siidlichen Stich-
strafe ein Mischgebiet, in dem Wohngebiude ausgeschlossen
sind - reicht ein Ausbau als Wohnweg bzw, befahrbarer Wohn-
weg mit 3,0 bzw. 5,75 m nicht aus. Damit ein einwandfreier
Verkehrsablauf gesichert werden kann, ist eine Trennung

von FuBgédnger- und Fahrverkehr erforderlich. Um dies zu er-
moglichen wird die Gesamtbreite von 7,5 m festgesetzt.

Die erforderlichen Parkstdnde werden zum Teil entlang
der Ostseite der Peiner LandstraBe, zum Teil an den
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Stichstragen angeordnet. Der Parkstreifen auf der West- E
seite der Peiner LandstraBe dient dem Baugebiet auf die- :
ser Seite. Auf der Ostseite der Peiner Landstrafie ist
im siidlichen Bereich auBerdem fiir die Bebauung beider-
seits der StraBe ein halbseitiges Parken auf dem Geh-
weg erlaubt, '

! Das Gewerbegebiet fiir die Spedition wird nur von der

j Peiner Landstrage aus erschlossen, um Stdrungen Ffiir

‘ das Wohnen inm angrenzenden Mischgebiet méglichst ge~-
ring zu halten. Zu der kleinen siidlichen StichstraBe ist
wegen ihrer zu geringen Breite ein AnschluB des Gewerbe-
gebietes ausgeschlossen worden.

! Die Grenze fiir eine Bebauung mit Schmutzwasseranschluf im
’ freien Gef4lle zum vorhandenen Kanal in der Peiner
LandstraBe liegt bei ca. 60 m. Dahinter ist ein
Schmutzwasseranschluf nur mit einer privaten Hebeanlage
Zur Peiner Landstrajge miglich. Fir den erforderlichen
Regenwasserkanal auf der Ostseite ist ein entsprechendes
Leitungsrecht ausgewiesen,

Die Eréchlieﬁung der landwirtschaftlich genutzten Flidchen
Ostlich des Planbereiches bis zum Unsinnbach kann iiber
die kleine, siidliche StichstraBe erfolgen.

2.3 Gemeinbedarf

Stedt__

\"“f"':-"( B :

Die vorgesehenen Ausweisungen und die vorhandene Be-
bauung mit den verhdltnismdgig geringen Erweiterungen

(2 bedingen keine Auswelisung von Einrichtungen des Gemein-
o bedarfes.

- 2.6 Grinfliche und Kinderspielplitze

«Q

[+

o Nach den beabsichtigten Ausweisungen des Fldchennutzungs-
o planes soll entlang dem Unsinnbach eine allgemeine Griin-
" fléche erhalten bleiben. In dieser Fliche kénnen auch

die nach dem Nieders. Gesetz illber Spielplitze erforder-
lichen Kinderspielplitze ausgewiesen werden. Der erforder-—

Ortsteiles erforderlich werden. FPlir den weiter siidlich
gelegenen Bereich des Ortsteiles ist ochnehin im Bebauungs-
Plan Nr. 165 "fiir das Gebiet n&rdlich der Hildebrandstrage"
noch die Ausweisung eines Kinderspielplatzes erforderlich
und vorgesehen. Eine Verlegung des Kinderspielplatzes in
das weiter nérdlich gelegene Wohngebiet wilrde einerseits
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fihren und andererseits aufgrund des vorgeschriebenen
Spielplatzbereiches mit 400 m Weglidnge gréfere Flichen
erfassen, die nach den Ausweisungen des Fldchennutzungs-
planes und wegen der nahen und hohen Lage der Autobahn
fir eine Wohnbebauung nicht in Frage kommen. Fiir die
Bedarfsdeckung ist deshalb der vorgesehene Standort
besonders gut geeignet (siehe Anlage).

Zu einem unndtigen Eingriff in wertvolles Bauland

Imnissionsschutz

2.7
Durch den Hinweis hinsichtlich des Immissionsschutzes
8011l die beabsichtigte Schutzwirkung fiir das Wohnen
im Mischgebiet intensiviert werden.

Zahlenangaben

3. Zahlenangeben

3.1 Flichen

3.11
3.111

3.12

3,121

3.122

3.13

3.131
3.132

Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 4.00. ha
Nicht dem Baugebiet unmittelbar
dienenden Flichen

ca. ——— ha

Bruttobauland ca. 4.00 ha

.
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Fl., die zum Erschl.aufwand gehdren davon bereits herge-

stellt
StraBe, Wege, Plitze ca. 0,56 ha S oga. 0,35 ha
Offentl. Parkplitze oca. 0,12 ha ca, 0,09 ha

Offentl. Griinflichen i ha

Kinderspielplitze ca. 0,15 ha 0,83

sonstige Flichen — ha ca.- ha ca.o0,44 ha

Fl. die nicht zum ERschl.aufwand

geh&ren :

StraBen, Wege, Plitze —-~ ha

Uberdrtl. Griinfl. e ha

Kleingidrten = ha

Sportfléchen == " ha

Lirmschutzeinricht. ~——== ha

sonstige Fl&chen — ha —= ha

Nettobauland ca. 3,17 ha
Pt TP -4 4+ 3 3+

Davon Fldchen fiir Gemeinbedarf p— ha

Davon Fl&chen in den Baugebieten

WS - ‘ ha
WR - : ha
WA - ha
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MI ca. . 2,12 ha

MD == ha
! MK - ha
§ GE gegl. ca, 1,65 " ha
;' GI - ha
5 - 80 — ha
| - SW -= ___haca. 3,17 nha
3.2 Nutzung
3.21 a) moégl. GeschoB8fl. fiir
Wohnnutzung = ca. 1.6 ha
b) tats&dchl. zu erwartende .
GeschoBfliche = ca. Q.9 ha
3.22 a) mdgl. GeschoBfl., fir
gewerbl. Nutzung = ca. 0,85 ha
b) zu erwartende Geschogfliche
' - flr gewerbl. Nutzung = . ca. 0,75 ha
13,23 Anzahl der Einwohner
3.231 vorhanden ca. 120 EW
3.232 Z2u erwarten
Zusammen: ca. 50 EW ca.. 170 EW
. —===m==w=======m===
3. 233 a) Einwohnerdichte brutto= Ew
Bruttobauland ca. 42,5
RSN T IR S e
b) Einwohnerdichte netto EwW , 53,6
Nettobauland s mmssnzTczomo o
3.24 Anzahl der Wohnungen
3. 241 . vorhanden : 48 ' WE
3.241 geplant ' — WE
J.242 geplant ca. "go' = WE 2zus.: ca. 8 . WE
‘ N T ame s
3,243 a) Wohnungsdichte brutto WE
Bruttobauland ca. 17
b} Wohnungsdichte netto ¢ WE

Nettobauland ca. 21,5




4. Kostenschitzungen:

4.1 Koéten} die zum ErschlieBungsaufwand gehodren

4.11 Grunderwerb und Freiiegung der Fldchen

a) Peiner LandstraBe 5.000,~- DM
b} Stichstragen 87.000,~- DM
¢) Kinderspielplatz ~ 20,000,-- DM

4.12 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermigen
bereitzustellenden Flidchen

“a) : 4,000,~—~ DM
L) _ 6.000,~- DM
c) _ -,~= DM

4.13 Bau der StrapBen, Wege, Plidtze und Park-
fldchen einschl. deren Entwddderung und

Beleuchtung a) 10.000,-~ DM
b) 240.000,-- DM
c) -,~- DM

4.14 Ausbau der Griinfldchen:
o . - a) -, DM
A ' b) : -,-~ DM
R ) : 100.000,-- DM

. 4.15 Summe 4.11 bis 4.14

a) . 19.000,-- DM
b) . 333.000,-- DM
c) . 120.000,-- DM
: : ~ 52.%900,--

4.16 Von der Stadt zu tragende Kosten =m===z=samms=== DM
Davon a} NKAG-MaBnahme, Anteil Stadt 40 % 7.600,-- DM

b + c¢) 10 % 1lt. Erschliepungs- ,
beitragssatzung 45.300,~~ DM

4.2 Xosten die nicht zum Erschliefungsaufwand
- gehdren: entfdllt

4.3 Kanalbaukosten

4.311 Regenwasserkanal Ostseite lo0.000,~~ DM
4,312 Kandle Stichstragen ' 180.000,~~- DM
4.32 Voraussichtlich einkommende einmalige

AnschluBgebiihren (4.312) 2§§ §§8.__ DM
4.33 Von der Stadt zu tragende Kosten =£&xd == DM

4.4 Anlagen des Gemeinbedarf: entf&llt

4.5 Kosten, die der Stadt insgesamt voraussichtl. 282.%c0,-- DM

ST T RS s

verbleiben (4.16 u. 4.33)
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4.6 Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel fiir den
Bau der ErxrschlieBungsanlange erfolgt im Verm&genshaus-

halt 1980.
- Die erforderlichen Mittel fiir den Ausbau des Kinder-

spielplatzes werden in der mittelfristigen Finanz-
planung 1980h984 bereitgestellt.

5. Bodenordnende Maﬁnahmen

5.1 Grenzregelung
Wenn eine Einigung von Grundstiickseigentimern iiber
einen Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke
zwecks Herbeifllhrung einer ordnungsgemiBen Bebauung
nicht erreicht wird, muB, wenn dies im 8ffentlichen
Interesse geboten ist, mit einer Grenzregelung ge-
. rechnet werden.

. 5.2 Umlegung - entfdllt -
5.3 . Enteignung

Enteignungen koénnen erforderlich werden.

Hildesheim, den 22.10.1979

Der Oberstadtdirek
In Vertretung

Ln

Hildesheim, den 11.0377980"

Der Rat der Stadt-Hildesheim hat in seiner Sitzung am 32.11.1979
dieser Begriindung zugestimmt.

Der Oberstadtdirg
In Vertretung




