/ \7 i = .
J P ] _ Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
L@@@/@ — 8 \f/ g B B \i\ 1.) Die f«_astgesetzte_n Sondergebiete _ ,,GroBfIachlger Einzelhandel* SO1 bis Fiir diesen Bebauungsplan gelten
— ‘;L \ — Berufsbldungs- % SO8 dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandel. - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
“\V‘ ' \ zentrun = a.) Zulassig sind: andert durch Gesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
L(\ gl \\ E . ) ) . . - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
| ) - Einzelhandelsbetriebe ~ sowie ~ Fachgeschafte und ~ Fachmarkte ohne in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)
T zentrenrelevante und ohne nahversorgungsrelevante Sortimente gemal der - die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds.GVBI.S.473),
\ — = E Hildesheimer Liste (vgl. Anhang zur Begrindung) zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.Oktober 2010 (Nds. GVBI. S.462)
§ 8 Iy Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftpersonen, Betriebsinhaber und
\ === Betriebsleiter i. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Tankstelleni. S. d § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO : =
S dSBADS. Planzeichenerklarung
) - - Gewerbebetriebe aller Arti.S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
\ - Gastronomische Betriebe bzw. Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer
\ Geschossflache von jeweils maximal 200 m? sowie Kioske bis zu einer
[ Geschossflache von jeweils maximal 50 m?
o - Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
— \_» I 1*‘\—'[ % - Raume fir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO
T T I__ S - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § )
_____ —— 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung
| -\ b.) In den Fachmarkten nach Ziffer 1 a koénnen auch zentrenrelevante (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
\ \ g Randsortimente zugelassen werden, wenn diese insgesamt 10% der
\/ 8 Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Fachmarktes sowie jeweils eine absolute Gewerbegebiete
\ o Flache von hdochstens 800 m? nicht Uberschreiten und sortimentsbezogen (vgl.
Hildesheimer Liste) jeweils maximal 100 m? Verkaufsflache umfassen.
2 N 2 c.) Vergnugungsstatten sind mit Ausnahme von Diskotheken unzulassig. Sondergebiete "GroRflachiger Einzelhandel"
ankstelle $
(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
A o $
\ \ 2.) Im SO2 ist neben den in Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Einkaufszentrum bis
e ® zu einer Geschossflache von maximal 8.500 m? zulassig. .
Y : . " : L 2. MaR der baulichen Nutzung
Die Gesamtverkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente ist innerhalb des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
\ X Einkaufszentrums auf maximal 4.050 m? beschrankt. Innerhalb dieser Flache ) )
Q@ : o
%90 VA sind zulassig: @ GeschoRflachenzahl
 tensee z © - maximal 1.250 m? Verkaufsflache fur Spielwaren
) - maximal 1.450 m? Verkaufsflache fiir Unterhaltungselektronik 08 Grundflachenzahl
\ ':‘rg - maximal 50 m? Verkaufsflache fir Geschenkartikel 1 Zahl der Vollgeschosse
Vol GE m - maximal 50 m? Verkaufsflache fir Glas, Porzellan und Keramik 106m Héhe balicher Al
L - maximal 150 m? Verkaufsflache fiir Schreibwaren d. NN max. ione badlieher Anagen
0,8 - maximal 500 m? Verkaufsflache fiir Elektroartikel
106 m - maximal 400 m? Verkaufsflache fur Computer und Telekommunikation
a li.NN - maximal 200 m? Verkaufsflache fur Foto und Film 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zudem sind innerhalb des Einkaufszentrums maximal 100 m? Verkaufsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
fur Lebensmittelladen zulassig.
=w=====— Baugrenze
Ausnahmsweise sind innerhalb des Einkaufszentrums Handwerksbetriebe oder
2le Servicedienstleister zulassig.
. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
o 4. Verkehrsflachen
3.) Im SO4 ist neben den in der Ziffer 1 genannten Nutzungen ein (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
W = Verbrauchermarkt bis zu einer Geschossflache von maximal 6.000 m? und
g ® = einer Gesamtverkaufsflache von maximal 4.000 m? zulassig. Innerhalb dieser )
® Flache sind zulassig: StralRenverkehrsflachen
\ - RO = - Maximal 2.000 m? Verkaufsflache far Nahrungs- und Genussmittel
= Y .. .. . .
= o SN - Maximal 1.500 m? Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente im StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Ver-
SO 1 ! 05&9,6 Non-Food-Bereich kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
e
Quqno\" ° 90,70 \\ ® ' - Maximal 500 m? Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente
0.8 @ - In der Shopzone innerhalb des Verbrauchermarktes maximal 500 m?
® Geschossflache in Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit " . “
a 1u_OK"T jeweils héchstens 100 m? Verkaufsflache 5. Flachen fiir Versorgungsanlage_n_, fiir die Al?fall-
. 11 Abs. 1 und 2 BauNVO entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
(§ s. 1und 2 BauNVO) fiir Ablagerungen
® . . o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)
4.) Im SO5 ist neben den in den in Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Fachmarkt
mit einer Mischung aus nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie
zentrenrelevanten Sortimenten aus dem Bereich Blrobedarf, Schreibwaren, Flachen fiir Versorgungsanlagen
wobei letztere maximal 65% der Verkaufsflache umfassen dirfen, zulassig. Die
Gesamtverkaufsflache des Fachmarktes darf 2.000 m? nicht Uberschreiten.
= O Elektrizitat
é (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
O Gas
Z 5.) Im SO7 ist neben den in Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Fachmarkt mit einer
Mischung aus nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie zentrenrelevanten @ Abwasser
Sortimenten aus dem Bereich Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche ) _ _
(Stapelware), wobei letztere maximal 50% der Verkaufsfliche umfassen RC Standort fiir Recycling-Container
SO2 | e dirfen, zulassig. Die Gesamtverkaufsflache des Fachmarktes darf 2.200 m?
— nicht Uberschreiten.
0,8 @ —= (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
——— 6. Sonstige Planzeichen
107 m = —— GE | m . . . . .
\ a [i.NN — —— 2 6.) In den Gewerbegebieten sind Spielhallen nur bis zu einer Grund- bzw. e Mit Leit ht bel de Flch
\ = — Spielflache von maximal 105 m? zuldssig. Bei der Berechnung der Grund- bzw. I i itLei ;mg(sjrecv en zud ;a,[Ste” e ?‘f_ en
— = = 0,8 Spielflache bleiben Nebenraume wie Abstellrdume, Flure, Toiletten, Vorraume s zugunsten der ver- tind Enisorglingstrager
—— - W ® und Treppen auer Ansatz. Unmittelbar rdumlich aneinander angrenzend oder | | _____
[ a [106m innerhalb eines Geb&udes sind maximal 2 Spielhallen zulassig. coe 110 KV mit Leitungsschutzbereich
M iehe textl. Festsetzung Nr. 13
u.NN (§11Abs. 9BauNVO) | | - i sienelextl resiselzing r
° . . ) . .. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
7.) In den Gewerbegebieten ist Einzelhandel nicht zulassig. Der Verkauf an .o oo von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRRes
& . = S End-Verbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
8_ - 300 Bear_beitu_ng von Gijtfarn "einschliefslich Reparatur-, Dienst- und F==a Anbauverbotszone
0, Serviceleistungen der Betriebsstatte steht. Loeed  (§9FStrG)
CU3 (Ausschluss gem. § 1 Abs. 9 BauNVO)
o) JOO @ [
3 8.) Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemafl § 22 Abs. I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
@\ 2 BauNVO mit Ausnahme der Gebaudeldnge, die keiner Beschrankung d y Bebauungsplans
‘m ® unterliegt. -
\\ & - (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
\ ,
¢ 9.) In den Sondergebieten ,GroRflachiger Einzelhandel* und in den 7. Nachrichtliche Ubernahme
e Gewerbegebieten durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
“(,c}f betrieben werden, die die folgenden Schall-Emissionskontingente nicht
oet® GE | m liberschreiten: E O 5 Alablagerung Nr.6
a 3 Gewerbegebiet (GE 1) tagsuber 61 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?
SO 6 Il > ® 0.8 Gewerbegebiet (GE 2) tagsuber 60 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
’ Gewerbegebiet (GE 3) tagsuber 58 dB(A)/m? nachts 42 dB(A)/m?
0,8 @ H06 m Gewerbegebiet (GE 4) tagsuber 61 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
106 a li.NN Sondergebiete (SO 1 und SO 2) tagsuber 61 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
// a |i.NN Sondergebiete (SO 3 und SO 4) tagsuber 60 dB(A)/m? nachts 43 dB(A)/m?
= @ Sondergebiete (SO 5, SO 6 und SO 7) tagsUber 62 dB(A)/m? nachts 44
dB(A)/m?
® Sondergebiet (SO 8) tagsuiber 60 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
2 Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise
% 4 von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00
@ ’ bis 06:00 Uhr). Berechnung und Anwendung des Emissionskontingents
8 » 4 | E mussen nach den Vorgaben der
/&3 S r A DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe 12/2006 erfolgen.
> : ¢ Bl am i 61500 4220
° S 7 EN7/% ) E
3 @ _r_/ﬂ£——/43;j 10.)Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
€ s %ﬂ rﬂ 8 B \\ || Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert
° N 4}1/ il l 1 nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze) . (vgl.
0 G 6' N \/ % | W | - 15 schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan)
N ‘ I 76« —" Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen
N / ° \ konnen vorgenommen werden, bedlrfen aber des schalltechnischen
\ [ Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation
= 2 F"_ Eintritt.
8 0 —
& S o ® | — Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die
® ife)) 7 178 flachenbezogenen  Schall-Emissionskontingente  nur  bei  Sanierung,
).. a4 . Y 4 || wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.
l St ¥ il (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
- 4
TR SN \
{// N v, 7 > L 11.)FUr betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude =
F } /,( y Z - - in den festgesetzten SO/GE-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen £
= //)‘ /' ) H|nwe|se Selbstschutz auferlegt. Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, gg
" ) Beratunaet. // -y von-Siemens- dass die entsprechenden Anforderungen innerhalb der Gebaude durch e
™) ‘A 9 D, s — Werner-von-Slenens-Schule
, ikl - = 5\ 8 . geeignete bauliche MaRnahmen gewahrleistet sind.
. broudvay| //, N x & BosK N Altlasten und Altlastenverdachtsflachen 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
< //A (/ \—\ 8 ” Der Uberwiegende Teil der Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereichs wird aufgrund der frihe- (§ S r. auGB)
'/// / A .\ a \° ren und jetzigen Nutzungen im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als Verdachtsflachen gefiihrt.
, //‘ e B & N Schédliche Bodenveranderungen sind derzeit - mit Ausnahme einer Teilflaiche im Bereich der Alt- 12.)Auf die zulassige Geschossflache mit anzurechnen ist die Flache von
% 7 _ oY © O\ 5 \\ O ablagerung Nr. 6 - nicht bekannt, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden Aufenthaltsrdumen in  Nichtvollgeschossen einschlieflich der zu ihnen
% /) / “&X\ " 8 8 N Bei organoleptischen Auffélligkeiten im Rahmen von Bautétigkeiten ist die Untere Bodenschutzbe- gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande.
VA’// \, o - i B Ballviese horde der Stadt Hildesheim zu kontaktieren. : . . ; , , .
/)A \ e Z \ 8 v > G 650 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es mehrere Grundwassermessstellen. Nicht auf die zulassige Ge.SChOS._SﬂaChe anzurechljen ist die Flache an
' \ ) ) \ oo / ' Diese sind zu erhalten. Garagengeschossen und die Flache von Stellplatzen und Garagen in
///‘ Q @ " K g y 8 o /00 ) - Vollgeschossen.
= \ B - / Grenze der20m - Brandschutz (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
» i \ < - Anbauverbotszone der B6 Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge sichergestellt werden. Es
i V ' / Guter Hirt | it v "t z ’ 89,67 ‘ i\jt ?f?her sei’f[err:? des Bauherrn zu gewahrleisten, dass eine ausreichende Léschwassermenge zur 13.)Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich ° °
7 // //\Z/ ? 5 8 et ﬁ erugung stent auf die Hohe Uber NN der obersten Gebaudekante (Attika, First) und gelten S tadt Hllde Shelm
_ 7 - plelplatz o ..
// //l V(\\\\\\\\\\\\\{///// - Artenschutz auch fur Werbeanlagen.
[ A ‘//I o ~id Gehdlze dirfen nur auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September beseitigt werden. Innerhalb des Schutzstreifens flr die oberirdisch gefiihrte Versorgungsanlage,
i ot B8 = \\ Mussen Gehdlze beseitigt werden, so ist zuvor zu priifen, ob diese aktuell als Brutplatz flr einhei- hier: 110 KV Leitung, ist die Bauhdhe von baulichen Anlagen auf 10 m Uber
N B " x5S N\ mische Vogelarten dienen. Wenn dies der Fall ist, dann muss die Beseitigung auf einen Zeitraum vorhandenem  Geldnde  beschrankt. Bauvorhaben innerhalb  des
= > \ verschoben werden, in dem eine Stérung ausgeschlossen ist. (§§ 39 und 44 BNatSchG) Schutzstreifens sind mit dem Netzbetreiber abzustimmen.
_ ~ g A i N (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) B b I HO 1 05 1
14.)Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auflerhalb der Uberbaubaren g p
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts— Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau— Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan ha Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund dej Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40 Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs— Grundstiicksflachen unzulassig. "B avenstedter Str / Slemensstr "
katasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulich— Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus— ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes— gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit v6m gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der (neueste Fassung) am ....13.97.2011........ im Amtsblatt fiir den plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-— (§ 23 Abs. 5 BauNVO) . .
en Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach schuss der Stadt in seiner Sitzung am .31.08.2009. beschlos— heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung e 12:04.2001......... bis .....11.05.2011 zu jedermanns bis erneut_zu” jeder— Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB_gédndert Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..94.07:.2011........ Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs— vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
(Stand vom ...14.10. ,.2009.. ). sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...05.02.2009. in am ..28.03.2011...... zugestimmt und die Gffentl. Auslegung Einsicht dffentlich ausgelegen. manns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Den Betroffenen wurde in der Zeit vom ... ... als Satzung beschlossen. plan ist damit am ...13.07.2011......... rechtsverbindlich geworden Verhiiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung ist am ....02.04.2011.......... mit dem Hinweis Die Auslegung ist am it dem Hinweis biS ceeeviieririiireinnininne Gelegenheit zur Stelluagnahme gegeben. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von 15.)Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 1.000 m? Grundsticksflache Die Bebauungsméne HO 105. HO 8. HO 49. HO 272 werden
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend auf die Mdglichkeit zur Vorbringung Anregungen wdhrend wurde zugestimmt. § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden. mindestens ein mittelhoch- bis hochwiichsiaer. standortaerechter. heimischer o ’ ! ’
vom .97.09.2009. bis ..02.10:2009. Gleichzeitig bestand all- der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen der Auslegungsfrist in der Hitdesheimer Allgemeinen ger, . 9 ’ mit diesem Bebauungsplan aufgehoben
gsp g
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung. Zeitung bekanntgemacht worden. Zeitung bekanntgemacht wory Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
o 30.03.2011 o I Hildesheim, den .16.95.2011 Hildesheim, den Hildesheim, den : Hildesheim, den ......19.07.2011 Hildesheim, den ......02.08.2012............. Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein
Hildesheim, den ....30:83.200..ccuverrnee Hlldeshelr.n, den ) Ellldeasge:’r;,. den 1-ﬁtnq i Ellldﬁe:‘r;,. den 1 : 022011 Der Oberblirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Hidesheim, den .93 4L AR v Der Oberbiirgermeister Der Oberblirgermeister und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.
Berei Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung er Uberburgermeister er Uberburgermeister Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage
ereich Vermessung und Geodaten Im Auftrage Im Auftrage 9 9 9 9 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
gez. Machens (LS ) . . .
T sex Warecke P gz Warncke g6z Warecke B i R sewamesre | .. s MaRstab 1:1000 03/11




