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1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 105.1 ,Bavenstedter StraRe/Siemensstralle”
umfasst die Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungsplane HO 8 ,Siemensstrafle”
(rechtsverbindlich seit 15.03.1962), HO 49 ,Siemensstrale" (rechtsverbindlich seit 18.02.1965),
HO 105 ,Fur das Gebiet zwischen Auffahrt Bavenstedter StraRe/B6, Industriestammgleis,
Autobahn, Bundesbahnstrecke Hildesheim-Braunschweig und B6" (rechtsverbindlich seit
16.01.1991) sowie HO 272 , Fur das Gebiet der StraRe Sauteichsfeld nordlich der Bahnlinie
Hildesheim-Braunschweig" (rechtsverbindlich seit 22.07.1987). Diese Bebauungspléane werden
mit dem Bebauungsplan HO 105.1 aufgehoben.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich nordéstiich des Stadtkerns, direkt Ostlich angrenzend an die
Bundesstrale 6 und nordlich der Bahnlinie Richtung Braunschweig. Das Plangebiet wird im
Osten durch die StraRen Sauteichsfeld und SiemensstraBe begrenzt. Westlich unweit des
Plangebiets befindet sich die Bundesautobahn 7. Die nérdliche Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bildet das ehemalige Industriestammgleis.

1.2 Vorhandene Nutzung, Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Hier befinden sich Einzelhandelsbetriebe,
Fachgeschafte, Fachmarkte und Gewerbebetriebe. Die Grundstucke sind Uberwiegend in
Privatbesitz. Einige Grundstiicke, auf denen sich Trafostationen sowie eine Gasstation befinden,
sind im Besitz der Energieversorgung Hildesheim (EVI). Ein Grundstiick an der &stlichen Ecke
Siemensstrale/Bavenstedter Strafle, auf dem Wertstoff-Container stehen, befindet sich im
Besitz der Stadt Hildesheim. Die Strafenverkehrsflachen sind bereits vorhanden und stehen im
Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.3 Ziele der Raumordnung
Regionales Raumordnungsprogramm 2001 (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2001 (RROP) des Landkreises Hildesheim ist die
Stadt Hildesheim als ,Oberzentrum® festgelegt und hat diese Aufgabe wahrzunehmen.

Durch eine vorsorgende Bauleitplanung sollen nach RROP u. A. die Voraussetzungen fur eine
langfristige ~ wettbewerbsneutrale ~ Sicherung  bzw.  Wiederherstellung  ausgeglichener
Versorgungsstrukturen geschaffen werden. Hierzu sollen bestehende Bebauungsplane an
geltendes Recht angepasst werden. EinzelhandelsgroRiprojekte mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollen nur an stadtebaulich integrierten Standorten zul&ssig sein.

Die in Aussicht genommene Ausweisung von Flachen fur Sondergebiete ,GroRflachiger
Einzelhandel* sowie fur Gewerbegebiete im Plangebiet entspricht den Zielvorgaben des RROP,
dem Bestand sowie den konzeptionelien Zielen der Stadt Hildesheim. Die lokale
Wirtschaftstruktur wird gestutzt bzw. weiterentwickeit.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans HO 105.1 somit nicht entgegen.
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1.4 Entwicklung aus dem Integriererten Stadtentwicklungskonzept
2020, dem Einzelhandelskonzept und dem Flichennutzungsplan

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2020 der Stadt Hildesheim sind Entwicklungsleitlinien
formuliert. Ein Ziel stellt die Konzentration auf eine verstarkie Innenentwicklung dar. Auch ,100
plus” ist als ein Ziel formuliert. Damit ist der Anspruch verbunden, die Einwohnerzah! dieser
Stadt auf tiber 100.000 zu halten und Burgerinnen und Burger fur diese Stadt neu zu gewinnen,
insbesondere zur Erhaltung, Sicherung und Starkung der vorhandenen Infrastrukturangebote
der Stadt. Dies geht u. A. einher mit dem Ziel Hildesheim als Wirtschaftsstandort zu profilieren,
wobei hierzu sowohl die Strukturierung der integrierten Standorte als auch die Vernetzung der
Stadtorte mit Bindungspotential beitragen sollen. Ein weiteres Ziel stellt die Belebung der
Innenstadt dar. Dieser Fokus auf die Innenstadt kann - im Einklang mit dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim — u. A. durch den Ausschiuss von Einzelhandel in
den Gewerbegebieten sowie die Festsetzung von Sondergebieten fir Einzelhandel beférdert
werden.

Durch die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan soll den Zielsetzungen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts 2020 sowie der Einzelhandelskonzeption der Stadt Hildesheim
nachgekommen werden.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 ist der westliche Teil der Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans HO 105.1 als Sonderbauflachen
.Einkaufszentrum, GrolRflachiger Einzelhandel* und die restlichen Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs sind als ,gewerbliche Bauflachen" dargestellt. Ein Grundstiick im Sudwesten
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans HO 105.1 ist im Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache dargestellt. Hier befand und befindet sich jedoch Gewerbe. Entsprechend wird
fur dieses Grundstlick im Bebauungsplan Gewerbegebiet festgesetzt. Nordlich der Bavenstedter
Stralle ist die 6stliche Ausdehnung der Sonderbauflachen im Flachennutzungsplan um ein
Grundstick kleiner als die Festsetzung Sondergebiet ,GroR¥flachiger Einzelhandel* im
Bebauungsplan. Auch diese Festsetzung orientiert sich am Bestand. Insgesamt ist der Umfang
des im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietsbereichs nicht gréRer als im
Einzelhandelskonzept. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Mit den
Festsetzungen von Sondergebieten ,Grof3flachiger Einzelhandel® und Gewerbegebieten wird
dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

2. Stidtebauliche Zielsetzungen
Anlass

Im Zuge der Neuaufstellung des Fiachennutzungsplans Hildesheim 2020 ist die Markte- und
Zentrenkonzeption der Stadt Hildesheim aus dem Jahr 1994 aktualisiert worden. Die neue
Markte- und Zentrenkonzeption (Einzelhandelskonzept) wurde vom Rat der Stadt Hildesheim
am 15.12.2008 beschlossen. Sie hat die Steuerung der Einzelhandels- und
Dienstleistungsentwicklung bzw. -ansiediung zum Ziel. Im Rahmen der neuen Konzeption
wurden die zentralen Versorgungsbereiche sowie Sondergebiete und Einzelstandorte des
groRflachigen Einzelhandels aulerhalb der Innenstadt dargestellt und es wurde eine neue
Hildesheimer Liste der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelssortimente (vgl. Anhang zur Begriindung) verabschiedet. Um diese
Zielvorstellungen rechtswirksam umsetzen zu koénnen, sind Anderungen bestehender
Bebauungspléne im Stadtgebiet erforderlich. Vorrangig sind dabei solche Bebauungspléane zu
Uberarbeiten, bei denen bereits grof¥flachiger Einzelhande! vorhanden ist und bislang noch keine
Sondergebietsfestsetzung erfolgt ist. In diesem Zusammenhang ist es geboten, fur den
gesamten Bereich um die Bavenstedter Strale die bestehenden Bebauungsplane zu
Uiberarbeiten.

Durch den Bebauungsplan HO 105.1 werden 4 rechtsverbindliche Bebauungsplane tiberdeckt
(vgl. Kapitel 1.0). Diese Bebauungspléne werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
HO 105.1 aufgehoben. Es handelt sich bei dreien dieser Bebauungspléne um Bebauungsplane,
die die StraRenziige festsetzen und bei dem Bebauungsplan HO 105 handelt es sich um einen
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textlichen Bebauungsplan, der Art und Mafd der baulichen Nutzung grob reguliert sowie einen
Sortimentsausschluss entsprechend des ehemaligen Einzelhandelskonzepts festsetzt.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 105.1 eine Fldche von knapp
26,5 Hektar.

Das Plangebiet wird in zwei Planungsbereiche gegliedert:

- Gewerbegebiete
- Sondergebiete

Ziel und Zweck

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Aktualisierung der Festsetzungen bezuglich der
Zielaussagen der neuen Einzelhandelskonzeption sowie die Konkretisierung und Regulierung
von Art und Maf} der baulichen Nutzung.

Die Uberwiegenden Flachen in annahernd einem Drittel des Plangebiets sollen unter Beachtung
des Bestandes und entsprechend der neuen Einzelhandelskonzeption als Sondergebiete
.Grof¥flachiger Einzelhandel" festgesetzt werden und die verbleibenden annahernd zwei Drittel
des ostlichen Plangebietes als Gewerbegebiete.

Verlassliche Aussagen zu Entwicklungsflachen und Standorten sind fiir Immobilienbesitzer und
aus Betreibersicht notwendig, um Einzelhandelsbetriebe betriebswirtschaftlich sinnvoll fihren zu
kénnen. Der Bebauungsplan soll hier Planungs- und Investitionssicherheit schaffen.
Entsprechend der Einzelhandelskonzeption ist es hier primar das Ziel Sondergebiete
,GroBflachiger Einzelhandel* (nach § 11 BauNVO) festzusetzen, in denen der
Ansiedlungsschwerpunkt im nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich liegt. Es bestehen
Ansiedlungs- bzw. Erweiterungspotentiale insbesondere in den Bereichen Mébel und
baumarktspezifische Sortimente. Zentrenrelevante Randsortimente sind zu begrenzen.
Bestehende Betriebe genieen Bestandsschutz. Eine Verlagerung und Erweiterung bestehender
zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe soll nur nach einer Vetraglichkeitsuntersuchung nach §
11 (3) BauNVO erméglicht werden und in Abstimmung mit der Innenstadtentwickiung erfoigen.

In den Gewerbegebieten ist das Ziel Einzelhandel auszuschlieRen. Gewerbeflachen in
Gewerbegebieten sollen gesichert werden.

3. Planinhalt

3.0 Artund MaR der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Planung folgend werden Gewerbegebiete gemall § 8 Baunutzungsverordnung
sowie Sondergebiete gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Die Abgrenzung der Gebiete orientiert
sich am Flachennutzungsplan 2020, am Einzethandelskonzept der Stadt Hildesheim und am
Bestand.

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiete ,,GroRfldchiger Einzelhandel*“ (SO1 bis SO8)
(Ziffer 1 bis 5 der textlichen Festsetzungen)

Der westliche Teil des Plangebiets soll als Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel”
vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandel dienen. Unter Beachtung der aktuellen
Rechtsprechung bezuglich der Festsetzung von Sortimentsbeschrankungen,
Einzelhandelsnutzungen etc. insbesondere um ein ,Windhundprinzip* auszuschlielen werden
im Bebauungsplan die Sondergebiete SO1 bis SO8 gema&R § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Entsprechend den Zielaussagen des aktuellen Einzelhandelskonzepts der Stadt Hildesheim soll
hier der Fokus auf nicht-zentrenrelevantem Einzelhande! liegen. Die bestehenden Unternehmen
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genielBen Bestandsschutz. Fur alle Sondergebiete wird daher in Ziffer 1 a der textlichen
Festsetzungen festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Fachgeschafte und Fachmarkte
ohne zentrenrelevante und ohne nahversorgungsrelevante Sortimente geman der Hildesheimer
Liste (vgl. Anhang zur Begriindung) zulassig sind.

Ausnahmsweise zulassig sind nach Ziffer 1 b der textlichen Festsetzungen:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftpersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter
i. S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Tankstellen i. S. d § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Arti.S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Gastronomische Betriebe bzw. Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer
Geschossflache von jeweils maximal 200 m? sowie Kioske bis zu einer Geschossflache
von jeweils maximal 50 m?

- Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Raume fur freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO

In den Fachmérkten nach Ziffer 1 a kénnen auch zentrenrelevante Randsortimente zugelassen
werden, wenn diese insgesamt 10% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Fachmarktes
sowie jeweils eine absolute Flache von hochstens 800 m? nicht (berschreiten und
sortimentsbezogen (vgl. Hildesheimer Liste) jeweils maximal 100 m? Verkaufsflache umfassen.
(Textliche Festsetzung Ziffer 1 ¢)

Die strukturverandernden Auswirkungen von Vergniigungsstatten durfen nicht unterschatzt
werden. Nutzungen dieser Art weisen in der Regel einen héheren Umsatz pro Quadratmeter
Betriebsflache auf, als Betriebe des Facheinzelhandels. Bei Flachenleerstdnden scheitern
adaquate Nachnutzungen zunehmend daran, dass Betreiber von Vergnligungsstatten —
insbesondere Spielhallen — aufgrund der guinstigeren wirtschaftlichen Ausgangssituation in der
Lage sind héhere Mieten zu zahlen als die (blichen Facheinzelhandelsbetriebe. Mit der
Ansiedlung im Sondergebietsbereich ware eine Image- und AttraktivitatseinbuRe, die mittelfristig
zu einem Funktionsverlust des Einzelhandelsbereichs fihren kann, verbunden. Entsprechend
der Zielsetzung und der Ausrichtung der Sondergebiete, unter Beachtung des Bestandes,
werden Vergnigungsstatten mit Ausnahme von Diskotheken ausgeschlossen, da sie der
Zweckbestimmung der Eigenart des Gebietes wiedersprechen. (Textliche Festsetzung Ziffer 1
d)

Da sich aufgrund des vorherigen Einzelhandelskonzepts von 1994 einige Einzelhandelsbetriebe
und Fachmarkte mit zentrenrelevanten Sortimenten, die dort ausdricklich zur Ansiedlung im
betreffenden Bereich empfohlen wurden (Burofachmarkt, Spielwarenfachmarkt, Teppich- und
Gardinenfachmarkt), im Plangebiet angesiedelt haben und bestehen, die jedoch dem aktuellen
Einzelhandelskonzept nicht entsprechen, sollen diese in ihrer bestehenden Art durch diesen
Bebauungsplan legalisiert werden, ohne gleichzeitig im Falle eines spateren Fortgangs der
Nutzungen Tar und Tor fur sémtliche zentrenrelevanten (Nach-) Nutzungen zu 6ffnen. Zudem
befinden sich im Sondergebietsbereich ein Elekironikfachmarkt, der den mafgeblichen
Magneten des Sondergebietsbereichs darstellt sowie ein Verbrauchermarkt, der im aktuellen
Einzelhandelskonzept aufgenommen wurde. Daher werden zusatzlich zu den allgemeinen
Festsetzungen, die fur alle Sondergebiete gelten, fur die Sondergebiete SO2, SO4, SO5 und
SO7 die folgenden zusatzlichen Festsetzungen, entsprechend dem jeweiligen Bestand unter
Beruicksichtigung sinnvoller und notwendiger, mit dem Einzelhandelskonzept vereinbarer
Spielraume, getroffen:
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Textliche Festsetzung Ziffer 2:
Im SO2 ist neben den in den in Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Einkaufszentrum bis
zu einer Geschossflache von maximal 8.500 m? zulassig.

Die Gesamtverkaufsfidche flr zentrenrelevante Sortimente ist innerhalb des
Einkaufszentrums auf maximal 4.050 m? beschrankt. Innerhalb dieser Flache sind
zulassig:

- maximal 1.250 m? Verkaufsflache fur Spielwaren

- maximal 1.450 m? Verkaufsflache fur Unterhaltungselektronik

- maximal 50 m? Verkaufsflache fur Geschenkartikel

- maximal 50 m? Verkaufsflache fur Glas, Porzellan und Keramik

- maximal 150 m? Verkaufsflache fir Schreibwaren

- maximal 500 m? Verkaufsflache fiir Elektroartikel

- maximal 400 m? Verkaufsflache fur Computer und Telekommunikation

- maximal 200 m? Verkaufsflache fur Foto und Film

Zudem sind innerhalb des Einkaufszentrums maximal 100 m? Verkaufsflache fur
Lebensmittelladen zulassig.

Ausnhahmsweise sind innerhalb des Einkaufszentrums Handwerksbetriebe oder
Servicedienstleister zulassig.
(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVvO)

Textliche Festsetzung Ziffer 3:

Im SO4 ist neben den in der Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Verbrauchermarkt bis zu

einer Geschossfldche von maximal 6.000m* und einer Gesamtverkaufsflache von

maximal 4.000m? zulassig. Innerhalb dieser Flache sind zulassig:

- Maximal 2.000 m? Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmittel

- Maximal 1.500 m? Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente im
Non-Food-Bereich

- Maximal 500 m? Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente

- In der Shopzone innerhalb des Verbrauchermarktes maximal 500 m?
Geschossflache in Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit jeweils
héchstens 100 m? Verkaufsflache

(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Textliche Festsetzung Ziffer 4:
Im SO5 ist neben den in Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Fachmarkt mit einer
Mischung aus nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie zentrenrelevanten
Sortimenten aus dem Bereich Birobedarf und Schreibwaren, wobei letztere maximal
65% der Verkaufsflache umfassen dirfen, zuladssig. Die Gesamtverkaufsflache des
Fachmarktes darf 2.000 m? nicht tiberschreiten.
(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Textliche Festsetzung Ziffer 5:
Im SO7 ist neben den in Ziffer 1 genannten Nutzungen ein Fachmarkt mit einer
Mischung aus nicht =zentrenrelevanten Sortimenten sowie zentrenrelevanten
Sortimenten aus dem Bereich Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), wobei
letztere maximal 50% der Verkaufsfliche umfassen durfen, zulassig. Die
Gesamtverkaufsflache des Fachmarktes darf 2.200 m? nicht iberschreiten.
(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Bei der Abwagung zwischen moglichen Interessen einzelner Unternehmer beziglich bestimmter
eventuell gewilnschter Nutzungen aus Wirtschaftlichkeitsgrinden und dem &ffentlichen
Interesse an der Entwicklung des Gesamtgebiets und der Gesamtstadt, entsprechend den
Zielvorstellungen aus dem aktuellen Einzelhandelskonzept, wird dem o&ffentlichen Belang der
Vorrang eingeraumt.
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Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete (GE1 bis GE4)
(Ziffern 6 und 7 der textlichen Festsetzungen)

Entsprechend den verfolgten Zielsetzungen wird gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel in den
Gewerbegebieten ausgeschlossen, sofern er nicht im Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur-, Dienst- und Serviceleistungen der
Betriebsstatte stehen und dieser vom Umfang her untergeordnet sind. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
der Stadt vermieden werden. Mit diesem Ausschluss werden -~ entsprechend des
Einzelhandelskonzepts - auch kleinere Einzelhandelsbetriebe der betreffenden Branchen
erfasst, da in der ndheren Umgebung keine Wohnnutzung vorhanden ist, zu deren Versorgung
sogenannte Nachbarschaftsldden dienen konnten. Nutzungen wie beispielsweise Autohduser
sollen in den Gewerbegebieten zuldssig sein und werden mit dieser Festsetzung nicht
ausgeschlossen.

Bestehende Betriebe genielen Bestandsschutz.

Spielhallen und artverwandte Vergnlgungsstatten haben strukturverandernde Auswirkungen,
insbesondere auch aufgrund ihres stadtebaulichen Erscheinungsbildes.
Standortagglomerationen von Spielhallen kénnen negative Auswirkungen (trading-down-effect)
bis hin zum Funktionsverlust nach sich ziehen. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets
hat sich in den letzten Jahren bereits eine Spielhallenkonzentration herausgebildet. Zudem hat
sich die Anzahl der Geldspielgerate innerhalb der Spielhallenkomplexe nach der Anderung der
Spielverordnung 2006 erhoht. Dieser Entwicklung der Vergréferung und Haufung von
Spielhallen gilt es in der Umgebung des Plangebiets entgegenzuwirken und im Plangebiet selbst
vorbeugend planerische Gegenmaflnahmen zu ergreifen. Mit diesem Bebauungsplan erfolgt
eine Begrenzung der Gewerbebetricbe des Spielhallensektors und artverwandter
Vergnugungsstatten bzw. eine Einschrankung der Nutzung von Spielhallenbetrieben in den
Gewerbegebieten, sodass hier nur Spielhallen oder Spielhallenkomplexe von maximal 2
Spielhallen entstehen kénnen, die aufgrund ihrer Art und GroRe ,atypisch” sind, also wegen ihrer
geringen Nutzflache und ihres kleinen Einzugsbereichs nicht dem Typus der Vergnugungsstatte,
wie er fur Einrichtungen in Kerngebieten kennzeichnend ist, entspricht. Die Eigenart der
Gewerbegebiete im Plangebiet kénnte durch eine Haufung von Spielhallen gefahrdet sein, mit
dem Ergebnis, dass von einer bestimmten Zahl oder Dichte an der Gebietscharakter oder auch
das stadtebauliche Erscheinungsbild des StralRenraumes ,umkippt‘. Bei kerngebietstypischen
Spielhallen oder Spielhallenkomplexen von 3 oder mehr Spielhallen sind negative Auswirkungen
auf die gewerblich genutzte Umgebung anzunehmen. Wenn derartige kerngebietstypische
Spielhallen sich dann auch noch héaufen, ist auch ein Absinken des Niveaus (trading-down-
Effekte) sowie insbesondere Auswirkungen auf den angrenzenden Sondergebietsbereich
.Groflflachiger Einzelhandel" zu befurchten. Bei Spielhallen bis zu einer Grund- bzw. Spielflache
von maximal 105 m?, in denen dann gemaR der Spielverordnung maximal 8 Geldspielgerate (je
12 Quadratmeter Grundflache darf hochstens ein Geld- oder Warenspielgerat aufgestelit
werden) aufgestellt werden kénnen (vgl. § 3 SpielV in der Neufassung vom 27. Januar 2006
[BGBI. 1 2006 Nr. 6, S. 280]), und wenn maximal 2 Spielhallen raumlich unmittelbar aneinander
angrenzend oder innerhalb eines Gebaudes errichtet werden kénnen (Spielhallenkomplex), ist
der Storgrad fur die Umgebung noch als vertraglich anzunehmen. Bei der Berechnung der
Grund- bzw. Spielflache bleiben Nebenraume wie Abstellraume, Flure, Toiletten, Vorraume und
Treppen aufler Ansatz.

Eine Spielhalle im Sinne dieses Bebauungsplans ist ein Unternehmen oder Teil eines
Unternehmens, das ausschlieRlich oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten oder der
Veranstaltung anderer Spiele im Sinne des § 33 ¢ Abs. 1 Satz 1 oder des § 33 d Abs. 1 Satz 1
der Gewerbeordnung in der Fassung vom 22.2.1999 (BGBI. | S. 202; zuletzt geandert durch Art.
4 Abs. 14 des Gesetzes vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2258) dient. Dabei findet die Aufstellung der
Gerate im raumlichen Verbund oder engem raumlichen Zusammenhang statt.
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MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet sowie an den in anderen Gewerbegebieten im Stadtgebiet
tberwiegend angelegten MaRstaben.

Eine stadtebauliche Einheit wird in den Sondergebieten SO1 bis SO8 durch Festsetzung der
maximal héchstzulassigen Zahl von zwei Voligeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl von 1,2 sowie der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen von ca. 15
Metern (ber Gelandeniveau erreicht. In den Gewerbegebieten wird eine angemessene
Bebauung durch die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl von drei Vollgeschossen, einer
Grundfiachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,0 sowie ebenfalls der
maximalen Hohe fir bauliche Anlagen von ca. 15 Metern tiber Gelandeniveau erméglicht.

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung in den Sonder- und Gewerbegebieten bleibt unter
den Hochstwerten des § 17 BauNVO, da die Festsetzungen sich am Bestand orientieren und die
Festsetzung eines héheren MafRes der baulichen Nutzung hier nicht notwendig und im Hinblick
auf eine stadtebauliche Einheit auch nicht gewlinscht ist.

Das Gelanderelief im Geltungsbereich des Bebauungsplans steigt zu einem Punkt westlich der
Mitte und nérdlich der Bavenstedter Strale hin an sowie zudem zur stdwestlichen Spitze des
Geltungsbereichs. Die Hohenlage betragt zwischen ca. 90,0 m Gber NN und ca. 92,5 m tber
NN.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Héhe Uber
NN der obersten Geb&udekante (Attika, First) und gelten auch fur Werbeanlagen. Die
Festsetzung der maximalen Hohe tber NN der baulichen Anlagen erfolgt auch, um eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet zu begrenzen. Die
festgesetzte maximale Hohe von rd. 15 m entspricht auch den Festsetzungen in anderen
Hildesheimer Gewerbegebieten.

Innerhalb des Schutzstreifens fur die oberirdisch gefuihrte Versorgungsanlage, hier: 110 KV
Leitung, ist die Hohe von baulichen Anlagen, analog zu den Festsetzungen im éstlich
angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan (4. Anderung des Bebauungsplans DR 119)
und in Abstimmung mit dem Netzbetreiber auf 10 m Uber vorhandenem Gelénde beschrankt.
Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Netzbetreiber, hier; EON Netz GmbH,
abzustimmen. Die Sicherheitsabstande gemaR DIN EN 50341-1 sind einzuhalten.

Bei der Ermittiung der zulassigen Geschossflache sind gemaR § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Nicht auf die zulassige
Geschossflache anzurechnen ist die Flache von Garagengeschossen und die Flache von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen.

31 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Far die Sonder- sowie die Gewerbegebiete wird entsprechend der vorhandenen Bebauung
sowie der Ausrichtung der Gebiete die ,abweichende Bauweise“ festgesetzt. Die ,abweichende
Bauweise" entspricht der ,offenen Bauweise* gemal § 22 Abs. 2 BauNVO bis auf die
Gebaudelange, die hier geman § 22 Abs. 4 BauNVO keiner Beschrankung unterliegt.

Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstucksflachen im Bebauungsplan HO 105.1 folgt i. W.
dem Bestand. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uberall durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
ausreichend breite Flachen fur eine Begriinung freigehalten werden, eine stadtebaulich
hinreichende Gestaltung und landschaftsgerechte Einbindung erreicht und gleichzeitig die nétige
Flexibilitat fur die Bebauung gewahrleistet wird. Zudem sind bei der Festsetzung der
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Baugrenzen die Anbauverbotszone der Bundesstralle 6 sowie die notwendigen Schutzabsténde
zu Leitungen beriicksichtigt worden.

Damit die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auch tatsachlich von Bebauung frei bleiben,
werden Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 nur auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen. Einfriedungen
zdhlen nicht zu Nebenanlagen im Sinne dieser Vorschrift.

3.2 ErschlieBung
Verkehr

Die Sondergebiete und Gewerbegebiete sind fir den KFZ-Verkehr Uber die Siemensstralie und
die Bavenstedter Stralle an das 6rtliche und Uberortliche Stralennetz angebunden. Somit wird
die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets durch die vorhandenen StralRen sichergestellt.

Die im Bestand bereits vorhandenen Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan zur
Sicherstellung einer geordneten ErschlieBung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
StralBenverkehrsflache festgesetzt.

Es handelt sich um bereits bebaute Gebiete. Durch diesen Bebauungsplan und die in diesem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist keine Erhohung der Verkehre zu erwarten. Die
vorhandenen Stral’en sind ausreichend dimensioniert, um den Verkehr aus dem Plangebiet
geordnet abzuleiten.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr bestehen z.T. Parkméglichkeiten innerhalb der
ausreichend dimensionierten StralRenrdume. Fur den privaten ruhenden Verkehr sind
Einstellplatze auf den Baugrundstiicken gemaf § 47 NBauO zu schaffen.

Innerhalb des Plangebietes in der Bavenstedter Strafle verkehrt die Buslinie 7 (Stadtverkehr
Hildesheim GmbH) wochentags in den Morgenstunden sowie in der Nachmittagszeit
halbstiindiich ansonsten stlindlich und sonnabends zwischen 9:00 Uhr und 17:00 Uhr standlich.

Kommunikationsversorgung, Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Die Leitungen liegen in den ¢ffentlichen Verkehrsflachen.

Tréger der Strom- und Gasversorgung ist die Energieversorgung Hildesheim (EVI) GmbH & Co.
KG.

Innerhalb des Plangebiets existieren mehrere Flachen, die im Eigentum der EVI stehen und auf
denen sich Trafo- sowie Gasstationen befinden. Diese sind im Bebauungsplan als Flachen fir
Versorgungsanlagen mit den entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt. Dartiberhinaus
existieren innerhalb des Plangebiets noch einige Trafostationen auf privaten Grundstiicken.

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Trager der Trinkwasserversorgung ist die Energieversorgung Hildesheim (EVI) GmbH & Co.
KG.

Die Lo&schwasserversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die ortlichen
Leitungsnetze. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser nicht der
erforderlichen Menge entspricht, ist seitens des Bauherrn zu gewahrleisten, dass eine
ausreichende Léschwassermenge zur Verfigung steht. Eventuell sind zusatzlich unabhéngige
Loschwasserentnahmestellen in  Form von Bohrbrunnen, Zisternen oder &hnliche
Entnahmestellen anzulegen.

Im Stidwesten des Plangebietes ist eine im Eigentum des Stadt Hildesheim stehende Flache
gelegen, innerhalb der sich eine Pumpstation der Stadtentwéasserung Hildesheim AR befindet.
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Diese Flache ist im Bebauungsplan entsprechend als Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasser festgesetzt.

Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger

Die technische Ver- und Entsorgung der Flachen im Plangebiet erfolgt durch den bereits
bestehenden Anschluss an die ortlichen Leitungsnetze. Die vorhandenen Ver- und
Entsorungungsleitungen liegen tberwiegend innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. An zwei
Stellen im Plangebiet schneiden sie jedoch Privatgrundstiicke, sodass sie einen kurzen
Streckenabschnitt Uber Privateigentum verlaufen. Fir diese beiden Falle bestehen bereits
grundbuchliche bzw. privatrechtliche Vereinbarungen, die  Leitungen sind jedoch im
Bebauungsplan langfristig zu sichern. Deshalb werden diese Flachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als ,mit Leitungsrechten zu belastende Flachen* zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt. Da diese Flachen nicht mit Hochbauten iberbaut werden diirfen,
sind in den betreffenden Bereichen die Baugrenzen zurlickgenommen worden.,

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Hildesheim (ZAH) im
Rahmen der Abfallbeseitigungssatzung. Die Eigentumer der Grundstiicke, die nicht direkt an
eine offentliche Stralle angrenzen, sind verpflichtet, ihre Entsorgungsbehaltnisse (z.B.
Abfallbehalter, DSD Sacke etc.) und Entsorgungsglter (z.B. Sperrgut, etc.) am nachstgelege-
nen, befahrbaren Strallenrand abzustellen.

Standort fiir Wertstoffcontainer

Um das Aufkommen an Wertstoffen im Plangebiet zu bewaltigen, sind gut erreichbare und
ausreichend dimensionierte Standorte fir Wertstoffcontainer notwendig. Innerhalb des
Plangebiets bestehen bereits zwei derartige zentral gelegene, gut erreichbare und akzeptierte
Standorte. Diese wurden im Bebauungsplan entsprechend mit der Zweckbestimmung ,Standort
fur Recycling-Container” festgesetzt.

4, Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet ist zur Ganze bebaut, wird gewerblich sowie von Einzelhandelsbetrieben und
Fachmarkten genutzt und die Flachen sind bereits zu einem hohen Prozentsatz versiegelt, was
nach dem bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan HO 105 planungsrechtlich zulassig war.

Die Stralenverkehrsfiachen sowie die Flachen fur Versorgungsanlagen sind ebenfalls bereits
vorhanden und werden bereits in der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Art und Weise
genutzt.

Das Plangebiet ist sowoh! durch Verkehrslarm der Bundesstralle 6, der Bundesautobahn 7
sowie der innerhalb des Plangebiets befindlichen Bavenstedter Stralle, als auch durch die
Emissionen der umgebenden Gewerbe- sowie Industriefiachen vorbelastet.

Nach der Neufassung des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist gemaR § 2 a neben den Zielen, Zwecken
und Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht mit Umweltprifung der nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes als ein gesonderter Teil
der Begriindung beizufugen. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht vom Buro FLU
Planungsgemeinschaft GbR, Freiraum Landschaft Umwelt in Delligsen erstelit, der als Teil Il
Bestandteil dieser Begriindung ist und der eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung von
Natur und Landschaft liefert.

Dieser Umweltbericht kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
bestehenden gewerblichen Nutzung im Plangebiet, bestehender verkehrsbedingter
Beeintrachtigungen, auch durch die Autobahn und die sidlich an das Plangebiet angrenzende
Bahnstrecke, sowie eines sehr hohen Anteils versiegelter Flachen im Gebiet die méglichen
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Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des B-Plans HO 105.1 ,Bavenstedter Stralle /
Siemensstrafte” eher gering sind. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen vermieden werden.

4.0 SchallschutzmafRnahmen

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten von der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co KG erstellt. Dies ist ein notwendiger Schritt im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens. Im vorliegenden Fall liegt die Besonderheit darin, dass das
Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist.

Das Plangebiet grenzt 6stlich an die Bundesstralle 6 an. Innerhalb des Plangebiets befindet sich
die vielbefahrene Bavenstedier Stralle. Unweit &stlich des Plangebiets befindet sich die
Bundesautobahn 7. Das Plangebiet ist nordlich, ostlich und westlich von Gewerbe- und
Industriegebieten umgeben. Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es
aufgrund der gewachsenen Gemengelage und der Vorbelastung fir tolerabel gehalten wird,
wenn die plangegebene Gesamtbelastung an den umliegenden Wohnnutzungen (WR/WA) eine
geringfugige Uberschreitung der Orientierungswerte ergibt. Die Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichtnahme ist hierbei zu beachten.

Im Bebauungsplan sind Schall-Emissionskontingente so festgelegt, dass die zuklnftige,
Gesamtbelastung deutlich unterhalb des in Mischgebieten fir die Nachtzeit einzuhaltenden
Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) bleibt. Eine fur das Wohnen unzutragliche Belastung ist
somit nicht gegeben. Dabei ist zu beachten, dass die Ergebnisse des schalltechnischen
Gutachtens auf theoretischen Berechnungen basieren. Hierbei wird davon ausgegangen, dass
alle Betriebe das jeweils fir ihre Betriebsflache zugrunde gelegte Emissionskontingent sowohl
tagsuber als auch nachts komplett ausschopfen. Normalerweise wird jedoch das zuldssige
Emissionskontingent insbesondere in der Nachtzeit nicht oder nur teilweise genutzt.

Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften basierend auf den Ergebnissen des
schalltechnischen Gutachtens gegliedert. Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass in den
Sondergebieten ,Grof¥flachiger Einzelhandel® und in den Gewerbegebieten nur Anlagen und
Einrichtungen errichtet und betrieben werden durfen, die die folgenden Schall-
Emissionskontingente nicht Giberschreiten:

Gewerbegebiet (GE 1) tagsiiber 61 dB{A)/m? nachts 45 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 2) tagsiiber 60 dB(A)m? nachts 44 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 3) tagstiber 58 dB(A)/m? nachts 42 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 4) tagstiber 61 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?

Sondergebiete (SO 1 und SO 2) tagstiber 61 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
Sondergebiete (SO 3 und SO 4) tagsuber 60 dB(A)/m? nachts 43 dB(A)/m?
Sondergebiete (SO 5, SO 6 und SO 7) tagstber 62 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?
Sondergebiet (SO 8) tagstiber 60 dB(A)/m? nachts 44 dB(A)/m?

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (lblicherweise von 06:00 bis 22:00
Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr). Berechnung und
Anwendung des Emissionskontingents missen nach den Vorgaben der DIN 45691
~Gerauschkontingentierung®, Ausgabe 12/2006 erfolgen. Die DIN 45691 ist zu beziehen Gber die
Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

Die angegebenen Schall-Emissionskontingente Lgx wurden auf der Grundlage der DIN 45691
.Gerauschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006, bestimmi. Die anteiligen
Immissionskontingente L einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

Lik = Lex — 10 log (4 T Spy1m?3) + 10 log S/1m? (1)
Lex = Schall-Emissionskontingent in dB
Sm = horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem

Immissionsort in m
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S = Grolie der Teilflache in m2

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in ausreichend kleine
Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht
groBer ist als 0,5 sp.

Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb im Plangebiet
wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte
Grunfiachen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern - und der
festgesetzten Schall-Emissionskontingente Lgk fiir diese Flache wird zunachst das fur diesen
Betrieb anzusetzende Immissionskontingent L an allen mafRgeblichen Immissionsorten nach
Gleichung 1 berechnet. Die Schallausbreitungsrechnungen sind fur eine Emissionshéhe von 5
m auf der Basis der Mittenfrequenz 500 Hz vorzunehmen.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten
Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen
mafgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Die Betriebstatigkeit der bereits ansassigen Betriebe soll durch die festgesetzten Schall-
Emissionskontingente nicht beeintrachtigt werden. In Anbetracht der Tatsache, dass das
Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist und um den Betrieben den notwendigen Spielraum zu
geben, ist im Bebauungsplan zudem festgesetzt, dass ein Vorhaben auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erftllt, wenn der Beurteilungspegel L,
den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, bedurfen aber des schalitechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten
Flachen werden die flachenbezogenen Schall-Emissionskontingente nur bei Sanierung,
wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Far betriebsgebundenes Wohnen, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude in den
festgesetzten SO/GE-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt.
Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden
Anforderungen innerhaib der Gebdude durch geeignete bauliche Ma3nahmen gewahrleistet
sind.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Schallschutzfestsetzungen kénnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestelit werden.

41 Bodendenkmale und Altlasten
Bodendenkmale

Im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind archaologische Fundstellen nicht
bekannt und das Gelénde ist bereits stark anthropogen tberformt.

Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde sind Erdarbeiten von geeignetem archaologischem
Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Altlasten

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs wird aufgrund der
fruheren und jetzigen Nutzungen im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als Verdachtsflachen
gefuihrt. Schéadliche Bodenverénderungen sind derzeit — mit Ausnahme einer Teilflache im
Bereich der Altablagerung Nr. 6 — nicht bekannt, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die Altablagerung Nr. 6 ist als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan dargestellt. Bei der
Altablagerung Nr. 6 handelt es sich um eine Grube, die mit Asche, Hausmdll, Schlacke,
Industriemilll verschiedenster Herkunft sowie geringftigig Bau- und Trummerschutt verfullt ist.
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Durch die nahezu volistandige Uberbauung/Versiegelung des Bereichs der Altablagerung Nr. 6
geht derzeit keine akute Gefahrdung fur die Umwelt von der Altablagerung selbst aus, das
Grundwasser ist jedoch zum Teil stark belastet. Jeder Eingriff in die Altablagerung bzw. in den
Boden in diesem Bereich sollte vermieden werden. Falls hier Eingriffe in den Boden erforderlich
sind, ist Ricksprache mit der Unteren Bodenschutzbehtrde zu fihren. Aufgrund der
Grundwasserbelastung wird die Altablagerung Nr. 6 durch die Untere Bodenschutzbehdrde der
Stadt Hildesheim Uberwacht.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen von Bautatigkeiten innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans HO 105.1 ist die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt
Hildesheim zu kontaktieren.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es mehrere
Grundwassermessstellen. Die meisten dienen der Uberwachung der Altablagerung Nr. 6. Die
Grundwassermessstellen im stdlichen Bereich des Plangebiets sind im Zusammenhang mit
Bauvorhaben entstanden. Sie dienen der Uberwachung der Grundwasserqualitat. Die
Grundwassermessstellen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zu
erhalten.

4.2 Baume und Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich Baume, die Gber die ,Satzung zum Schutz von schiltzenswerten
Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim” in der Fassung vom 16.12.2002 (Amtsblatt
des Landkreises vom 29.01.2003, S. 87, in Kraft seit 13.02.2003) geschitzt sind. Geschiitzt sind
u. A. Laubbdume (aufler Birken, Kastanien, Pappeln) sowie Schwarzkiefern und L&rchen mit
einem Stammumfang ab 150 cm sowie Eiben, Rotdorn und Stechpalmen ab einem
Stammumfang von 60 cm. Obstbaume in Haus- und Kleingarten sind nicht geschitzt auRer
Walnussbdumen, Esskastanien u. Baumhasel. Es gelten die Verbote des § 3 der v.g. Satzung.
Von den Verboten und Geboten dieser Satzung kann im Einzelfall auf Antrag Befreiung erteilt
werden, wenn:

1. die Durchftthrung der Vorschrift im Einzelfall
a) zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist oder
b) zu einer nicht gewoliten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft fiuhren wiirde oder
2. Uberwiegende Grinde des Wohis der Aligemeinheit die Befreiung erfordern.

Der Wurzelbereich der geschitzten Baume ist im Kronentraufbereich plus 1,5 m unversiegelt zu
belassen und vor Bodenverdichtung zu schiitzen.

Um eine Durchgriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten ist innerhalb der Baugebiete je
angefangene 1000 m* Grundsticksflache mindestens ein mittelnoch- oder hochwichsiger
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschutzt werden. (Ziffer 15 der textlichen Festsetzungen)

Geholze dirfen geman §§ 39 und 44 BNatSchG nur auRerhalb des Zeitraums vom 1. Mérz bis
30. September beseitigt werden. Miussen Gehdlze beseitigt werden, so ist zuvor zu prifen, ob
diese aktuell als Brutplatz fur einheimische Vogelarten dienen. Wenn dies der Fall ist, dann
muss die Beseitigung auf einen Zeitraum verschoben werden, in dem eine Stérung
ausgeschlossen ist. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.
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4.3 Flacheniibersicht

Flacheniibersicht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Plangebiet insgesamt ca. 264.783 m2 100 %

davon:

o StraRenverkehrsflichen (Bestand) ca. 33.186 m2 12,5%

s Sondergebietsflichen (SO1 bis S08) ca. 81.470 m2 30,8%
Bauland netto (SO1 bis SO8, GRZ 0,8) ca. 65.176m

o Gewerbegebietsfiachen (GE1 bis GE4) ca. 148.825 m2 56,2%
Bauland netto (GE1 bis GE4, GRZ 0,8) ca. 119.060 m2

» Flachen fiir Versorgungsanlagen... ca. 1.302 m2 0,5%

5. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung werden keine Bautatigkeiten oder Investitionen der Stadt Hildesheim
ausgeldst. Der Stadt entstehen somit keine Kosten in Folge dieser Bebauungsplanung.

6. Verfahren

Aufstellungsbeschiuss 31.08.2009
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung 15.09.2009
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 22.10.2009
Unterrichtung und Erérterung 07.08.2009
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 02.10.2009
Offentliche Auslegung 12.04.2011
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 11.05.2011
Behordenbeteiligung 04.04.2011
(§ 4 Abs. 2 BauGB) - 09.05.2011

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 03.03.2011

im Auitrag

(Warnecke)
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Begriindung zum Bebauungsplan HO 105.1 ,Bavenstedter StraRe/Siemensstrale”

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 04.07.2011 diese Begriindung zum
Bebauungsplan HO 105.1 ,Bavenstedter Stralle/Siemensstrale” beschlossen.

Hildesheim, den 05.07.2011

(Machens)
Oberblrgermeister
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

1 Einleitung

Die Stadt Hildesheim plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans HO 105.1 ,Bavenstedter
StraRe/Siemensstrae” die Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplans. Hiermit soll der
Rahmen fir die rechtsverbindliche Umsetzung der Zielvorstellungen des Markte- und
Zentrenkonzepts (Einzelhandelskonzept) (CIMA 2008) der Stadt Hildesheim, das inzwischen in
den neuen Fléchennutzungsplan der Stadt Hildesheim eingegangen ist, geschaffen werden.
Gleichzeitig soll eine Aktualisierung der Festsetzungen beziiglich konkretisierter Aussagen und
Regulierungen zu Art und zum Maf der baulichen Nutzung erfolgen. Bauliche MaRnahmen sind
mit dem Planverfahren zunachst nicht verbunden. Die bestehende Bebauung geniefit
Bestandsschutz.

Das Planungsbiro FLU mit Sitz in 31073 Delligsen, wurde von der Stadt Hildesheim mit der
Erarbeitung des Umweltberichts gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch beauftragt.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zu dem
Bebauungsplan dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einschldgigen Schutzgiiter, die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans auftreten. Darauf aufbauend werden MalRnahmen entwickelt, beschrieben und
dargestellt, die dazu dienen, eventuelle erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

Die Bewertung des aktuellen Bestandes in Bezug auf die einschldgigen Schutzgiiter nach BauGB
bzw. UVPG sowie die Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung dieser Schutzgiiter und
die Eingriffsbilanzierung inklusive der Entwicklung nétiger Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen erfolgen nach der Methodik von BREUER.

Als Grundlage fir die Bearbeitung des Umweltberichts wurden dem Planungsbiiro FLU folgende
benétigte Materialien zur Verfligung gestellt:

bestehende Bebauungsplane

die Abgrenzung der Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans (digital)
vorhandene Beschlussvorlagen zu dem geplanten Bebauungsplan
Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Hildesheim
die Stadtgrundkarte der Stadt Hildesheim in digitaler Form
Katastergrenzen und —bezeichnungen

ALK-Daten in digitaler Form

digitale Orthophotos

Baumkataster der Stadt Hildesheim

Schallgutachten des TUV Nord

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in der Karte zum
Biotoptypenbestand dargestellt im Anhang 3.

1.1 Beschreibung und Darstellung des Bedarfs an Grund und Boden

Wie in Kapitel 1 erldutert, erfolgt mit der Neuaufstellung des B-Plans HO 105.1 unter anderem
eine Aktualisierung der bauleitplanerischen Vorgaben und Regelungen beziiglich des zulassigen
Males der baulichen Nutzung. Im Wesentlichen haben sich mit der letzten Novellierung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) hin zur aktuell giltigen Baunutzungsverordnung 1990
Anderungen in Bezug auf die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ergeben. Vor 1990
wurden auf die Grundfldchenzahl bzw. die tberbaubare Flache Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO nicht angerechnet. Laut der nunmehr giiltigen BauNVO 1990 werden diese
Nebenanlagen sowie Garagen, Stellplatze, Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache auf die Grundflachenzahl angerechnet. Die zulassige Grundflachenzahl darf
dabei durch Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten werden, jedoch héchstens bis zu
einer Grundfléchenzahl von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Dieses entspricht einem maximal
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

zulassigen Versiegelungsgrad von 80 %. Diese neue, fir den B-Plan HO 105.1 geltende
Rechtslage, fihrt dazu, dass die maximal zuldssige Uberbaubare Flache (GRZ = 0,8) im
Plangebiet durch den Bestand in der Summe deutlich Uberschritten wird (sieche Tabelle 1.1-1). Die
im Plangebiet bestehende Bebauung geniel3t jedoch Bestandsschutz. Zukuinftig ist somit gemaf
§ 19 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,8 einzuhalten. Auf Grund dieser Situation ergibt sich
im Plangebiet langfristig ein Entsiegelungspotenzial. Die Flacheninanspruchnahme durch die
Umsetzung wird reduziert.

Insgesamt, bezogen auf das Plangebiet, ist das Entsiegelungspotenzial in den Sondergebieten
prozentual héher als auf den als Gewerbegebiete ausgewiesenen Bereichen. In diesem Punkt
bildet die Tabelle 1.1-1 jedoch ein leicht verzerrtes Bild ab. Denn es bestehen aktuell auch einige
ausgedehntere groere unversiegelte Flachen, so z. B. im Norden, Stidwesten und im Stiden des
Plangebiets (siehe Biotoptypenkarte im Anhang 3). Diese filhren zu einer rechnerischen
Besserstellung der gesamten Gewerbeflachen hinsichtlich des bestehenden Versiegelungsgrads.
Betrachtet man jedoch die einzelnen Flur- bzw. Grundsticke fiir sich, so wird deutlich, dass auch
in den Gewerbegebieten auf den meisten Grundstiicken ein Versiegelungsgrad von nahezu 100
% bzw. eine Grundflachenzahl von nahezu 1,0 erreicht wird.

Das rechnerische gesamte Entsiegelungspotenzial betragt 29.802,76 m2.

Tab. 1.1-1: Bedarf an Grund und Boden

Gesamtflache versiegelte maximal minimal mégliches

[m?] Flache Bestand zulassige Entsiegelungspotenzial

Nutzung versiegelte (bei einer GRZ von 0,8)
Flache (geplant)
m? % m? % [m?]

Sondergebiete 81.468,46 | 78.493,17 | 96,34 | 65.174,77 | 80,0 13.318,40
Gewerbegebiete 148.825,14 | 135.544,47 | 91,08 | 119.060,11 | 80,0 16.484,36
Summe: gesamtes Entsiegelungspotenzial bezogen auf das Plangebiet 29.802,76

1.2 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

1.21 Ziele des Umweltschutzes laut relevanten Fachgesetzen

Folgende fir das Bauleitplanverfahren relevante Fachgesetze und die darin enthaltenen Ziele des
Umweltschutzes und der Landes- und Raumplanung wurden bei der Bearbeitung des
Umweltberichts berilicksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 31.07.2009

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993

e Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19.02.2010

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26.11.2010

e Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt
Hildesheim in der Fassung vom 16.12.2002

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 09.12.2004

1.2.2 Umweltschutzziele der planungsrelevanten Fachpldne
Folgende relevante Plane und Fachplanungen wurden berticksichtigt:

e relevante Ziele und Festsetzungen gemaf Regionalem Raumordnungsprogramm:
Durch eine vorsorgende Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fir eine langfristige
wettbewerbsneutrale Sicherung bzw. Wiederherstellung ausgeglichener
Versorgungsstrukturen durch Anpassung bestehender B-Plane an geltendes Recht
geschaffen werden. (LANDKREIS HILDESHEIM 2001).

Seite 4 von 24
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

Festsetzungen laut Fl&dchennutzungsplan der Stadt Hildesheim:
Die zeichnerischen Darstellungen und die textlichen Festsetzungen entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim (Stand 16.02.2011).

Ziele des Naturschutzes laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim:

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (LANDKREIS HILDESHEIM 1993)
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine detaillierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Schutzwiirdige Teile von Natur und
Landschaft kommen im Geltungsbereich des B-Plans nicht vor.

Im Rahmen der Siedlungs-, Industrie und Gewerbeentwicklung ist die Versiegelung von
Flachen auf ein Mindestmal? zu reduzieren.

Ortliche Ziele und Vorgaben der Landschaftsplanung und des Naturschutzes der Stadt
Hildesheim:

Folgende allgemeine Ziele, Forderungen und Vorgaben aus Sicht des Naturschutzes
werden durch den Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000)
formuliert:

o Schutz, Erhaltung und Pflege der wertvollen Bereiche fur wildlebende Arten und
Lebensgemeinschaften,

Erhaltung und Entwicklung eines Biotopverbundes,

Erhéhung der Biotopvielfalt in Defizitgebieten,

Minimierung der Schadstoffbelastung von Boden, Wasser und Luft,

Sanierung von erheblich belasteten Raumen,

Sicherung von Bereichen mit hoher Bedeutung fiir den klimatischen Ausgleich.

O O O 00

Aus Sicht der Wasserwirtschaft ist es das Ziel des Landschaftsplans, Grundwasservor-
kommen nachhaltig zu nutzen und durch EntsiegelungsmalRnahmen die Sicherung einer
ausreichenden Grundwasserneubildung zu erreichen. Dieses soll auch Uber
Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen, indem Versiegelungen minimiert
und Festsetzungen zur Regenwasserversickerung getroffen werden.

Aus Sicht des Schutzguts ,Klima/Luft* ist eine Beeintrachtigung des drtlichen Klimas zu
vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu mindern.

Die Geholzbestande der Griinanlagen im Innenstadtbereich haben neben der Kaltluftent-
stehung im Sommer auch eine schadstoffsenkende Funktion der Verkehrsemissionen.

Als weiteres Ziel wird die bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung auf umweltvertraglichen
Standorten die formuliert.

Eine Minimierung des Versiegelungsgrades bei Neubebauung ist anzustreben. In bereits
bebauten Bereichen sind Entsiegelungsmalinahmen anzustreben. Als weitere Ziele
werden formuliert:

o Sicherung und Entwicklung der Versorgung mit Freiraumen und &ffentlichen
Grlinanlagen in den wohnungsnahen Bereichen,

o Abschirmung von visuell stérenden Einzelbauwerken und Gewerbegebieten zur
offenen Landschaft.

FLU
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
(Schutzgiiter) des derzeitigen Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplans die Schutzgiter Tiere

und Pflanzen, Mensch und seine Gesundheit, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft

(Landschaftsbild bzw. Staditbild), Kultur- und Sachgliter sowie die biologische Vielfalt zu

berticksichtigen.

Nach Absprachen zwischen dem Biiro FLU als Auftragnehmer und der Stadt Hildesheim im Sinne

eines Scopings, wurde der Untersuchungsrahmen fir den vorliegenden Umweltbericht

abgestimmt. Die im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts zu erfassenden
und zu bewertenden Schutzgiter sind danach identisch mit den oben genannten.

Bezlglich des Schutzguts Pflanzen erfolgt laut Absprache die Bearbeitung der Biotoptypen

(flachendeckend) und aller Einzelbaume bzw. des Baumbestandes.

Bezliglich der Tierarten erfolgt laut Absprache vorwiegend die Bearbeitung der Brutvégel tiber

Stichproben. Alle weiteren Tierartengruppen (Standardartengruppen) werden vorliegenden

Umweltbericht nicht tber gesonderte Erfassungen beriicksichtigt, da auf Grund der bestehenden

Lebensraumsituation und fehlender Lebensraumstrukturen nicht mit planungsrelevanten

Tierartenvorkommen zu rechnen ist.

Die Schutzgiter sind durch die einschlagig anerkannten Erfassungsmethoden unter Beachtung
der ,Abschichtung® in einem dem Vorhaben entsprechenden Detaillierungsgrad im Bestand zu
erfassen, zu beschreiben und anschlieBend mit Hife einschlagig anerkannter
Bewertungsverfahren naturschutzfachlich zu bewerten. Die Bewertung des Umweltzustands
bezuglich der Schutzgliter erfolgt anhand der Methode nach BREUER bei Bedarf erganzt durch
weitere Detailverfahren (siehe jeweilige Kapitel).

211 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzgutes ,, Tiere* (Brutvégel)

Bestandserfassung:

Die Erfassung der Brutvégel im Planungsraum erfolgte nach Absprache mit der Stadt Hildesheim
durch stichprobenartige Beobachtungen im Rahmen der Kartiergénge zur Biotoptypenkartierung
zwischen Méarz und Juni 2010 (insgesamt 6 Begehungen). Eine vollstéandige Erfassung aller im
Planungsraum vorkommenden Vogelarten (quantitativ und qualitativ) war nicht Ziel und
Gegenstand der Erhebungen und des Auftrags.

Genaue Kartierungen dieser Artengruppe waren jedoch auf Grund der 6rtlichen
Lebensraumbedingungen und fehlender Strukturen sowie der damit zu erwartenden geringen
Artenzahl und Abundanzen besonders auch naturschutzfachlich bedeutender Arten nicht
erforderlich.

Nachfolgend werden die im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten mit Angabe der Fundstelle
tabellarisch aufgelistet.

Tab. 2.1.1-1: Ergebnisse der Bestandserfassung der Brutvdgel.

Lfd Art (wissen- At (deutscher Feststellungen im UG : Rote-Liste-Status
Nr * | schaftlicher Name) (Zufallsbeobachtungen ohne Revier- (nach KRUGER &
; Name) Zuordnung); ggf. konkreter Fundort OLTMANNS 2007)
1 Corvus corone | Rabenkrdhe div. befestigte Flachen; tberfliegend Keine Geféhrdung
2 | Pica pica Elster div. Grinflachen u. Béschungen Keine Geféhrdung
3 | Motacilla alba Bachstelze div. befestigte Flachen Keine Geféhrdung
4 Turdus merula | Amsel relativ Haufig; div. Grunflachen, Garten Keine Gefahrdung
u. Bdschungen
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Bewertung:
Die Bewertung des Schutzguts ,Tiere" erfolgt mit Hilfe des Bewertungsansatzes von BREUER

(2002). Die Bereiche des Planungsraums sind auf Grund der Ergebnisse der Bestandserfassung
nach derzeitigem Wissens- und Planungsstand als ,von geringer Bedeutung” (Wertstufe 1) fiir das
Schutzgut bzw. den Tierartenschutz anzusehen.

2.1.2 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzgutes ,,Pflanzen*

Bestandserfassung:

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes ,,Pflanzen” erfolgte durch und auf Grundlage einer
eigens zwischen Mérz und Juni 2010 durchgefiihrten flachendeckenden Biotoptypenkartierung.
Die Ergebnisse dieser Biotoptypenkartierung sind in der Karte im Anhang 3 grafisch dargestellt.
Zusétzlich zu den Biotoptypen wurde der Baumbestand mit Baumart und Stammumfang in 1,0
Meter Hohe erfasst. Dieser ist im Anhang 1 aufgefiihrt und ebenfalls in der Biotoptypenkarte
dargestellt. Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind in Tabelle 2.1.2-1 zusammenfassend
aufgeflhrt und ausgewertet. Darliber hinaus wurden keine naturschutzfachlich bedeutsamen
Pflanzenarten nachgewiesen.

Bewertung des Biotoptypenbestandes:

Insgesamt hat das Plangebiet einen recht geringen Wert fiir den Arten und Biotopschutz. Dieses
resultiert aus der starken anthropogenen Uberpragung des Gebiets und dem hohen
Versiegelungsgrad. Aus Sicht des Biotopschutzes lediglich die ausgedehnteren Gebiische und
Griunzige héherwertiger als die Ubrigen Griinflachen und die versiegelten Flachen. Insbesondere
von Bedeutung sind diese Bereiche als Rickzugs- und Lebensraum fuir Tierarten, denn ein liber
die Typusebene hinausgehender Biotopwert dieser Bereiche resultiert aus der
Lebensraumfunktion besonders fiir Singvdgel als Brut- und Nahrungshabitat sowie als Ansitz- und
Singwarte. Hecken und geblschartige Geholze bieten zahlreichen Arten einen Schutz vor
Feinden (z. B. Laufkéfern und Kleinsdugern). Weiter dienen diese Lebensraume als
Uberwinterungslebensraum bzw. als Riickzugsraum. Zudem haben groRRere Gehdlzstrukturen als
Verbindungselemente (Vernetzung) zur angrenzenden Agrarlandschaft eine groRe Bedeutung fiir
den nach den §§ 21 ff. BNatSchG zu entwickelnden Biotopverbund. Folgendes
Gesamtbewertungsergebnis des Plangebiets fir den Biotopschutz hat sich auf Grund des
bestehenden Biotoptypenwertes herausgestellt:
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

Tab. 2.1.2-1: Ergebnisse der Biotoptypenkartierung mit Angabe der absoluten und prozentualen Aufteilung der
erfassten flachigen Biotoptypen fiir den B-Plan HO 105.1 ,,Bavenstedter StraRe/SiemensstraRe®.

Biotoptypenkiirzel
n;zho\'/)oﬁp st Flachenanteile
Wertstufe
DRACHENEEL S (2004) Biotoptyp nach VON DRACHENFELS i9zRngey nach
mit Angabe des Rote- (2004) BEeares
Liste-Status in . 0 al. (2004)
Klammern (nach vON m % :
DRACHENFELS 1996)
BRR Rubus-Gestriipp 132,29 0,050 I
BRS (S) Sonstiges Sukzessionsgebiisch 1.072,04 0,405 M
Ziergebiisch aus Uberwiegend
RZE einheimischen Gehdlzarten 1.118,62 0,423 l
BZN Zlelrg‘ebusch aus Uiberwiegend nicht 1.703,80 0,643 |
heimischen Gehdlzarten
ER Beet/Rabatte 4,06 0,002 I
GRA Artenarmer Scherrasen 6.527,82 2,465 I
HSE (S) S'|edlgngsgeholz aus Uiberwiegend 3.689,07 1,393 Il
einheimischen Geholzarten
Siedlungsgehélz aus (berwiegend
HEl nicht heimischen Gehdlzarten HT54 0,180 Il
OX Baustelle 850,18 0,321 I
| PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 2.793,82 1,055 I
URF (S) g;izrgi?;r frischer bis feuchter 340,69 0,129 I
URT (3) Ruderalflur trockenwarmer Standorte 1.053,05 0,398 1
TFK Kies- Schotterflachen 2.305,60 0,871 |
Versiegelte Flachen ﬁ;&i‘;‘de' Vietkehrs:, und (GOwWerbe- || o g0 pymigy 91,665 |
Gesamtflache 264.782,69 100,000

Tab. 2.1.2-2: Gesamtbewertungsergebnis auf Grund des Biotoptypenwertes fiir den Bereich des B-Plans HO
105.1 ,,Bavenstedter StraRe/Siemensstrale*

= T
Flachenantellin m* | g cp nanteil in % Wertstufe nach BIERHALS ET AL. 2004
(gerundet)
258.018,01 97,445 | von geringer Bedeutung
477,54 0,180 Il von allgemeiner bis geringer Bedeutung
6.287,14 2,375 11 von allgemeiner Bedeutung
264.782,69 100,000

Bewertung der vorkommenden Pflanzenarten:

Uber den erfassten Baumbestand hinaus wurden keine Pflanzen von planungsrelevantem
naturschutzfachlichen Wert nachgewiesen. Daher beschrankt sich die Bewertung der
Pflanzenarten auf den vorhandenen Baumbestand. Diese erfolgt mit Hilfe der Satzung zum
Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim in der Fassung
vom 16.12.2002 sowie nach BREUER (1994) bzw. BREUER (2002) und BIERHALS ET AL. (2004).

In der Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt
Hildesheim heifl’t es in § 1 wie folgt: ,Alle auBerhalb des Waldes stehenden Laubb&ume auler
Birken, Kastanien und Pappeln, von den Nadelbdumen Schwarzkiefern und L&rchen, mit einem
Stammumfang von 150 cm und mehr, sowie Eiben, Rotdorn und Stechpalmen mit einem
Stammumfang von 60 cm und mehr. Dies gilt nicht fir Obstbdume in Haus- und Kleingéarten.
Esskastanien, Baumhasel und Walnussbaume werden unter Schutz gestellt."
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

,Der Stammumfang wird in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz malRgebend, bei
mehrstdmmigen Baumen ist die Summe der Stammumfange entscheidend.”

Im Geltungsbereich des B-Plans kommen insgesamt 108 Einzelbdume vor. Hiervon stehen 18
Baume laut der ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der
Stadt Hildesheim in der Fassung vom 16.12.2002" unter Schutz. Die geschitzten Einzelbdume
sind im Anhang 1 mit einer roten Baumnummer versehen.

Ungeachtet dessen ist nach BREUER (2002) und BIERHALS ET AL. (2004) fur beseitigte
Einzelbdume und Baumgruppen unabhangig von der GréRe und dem Stammumfang in
entsprechender Art und Zahl Ersatz zu schaffen. Auf die Vergabe von Wertstufen wird flr
Einzelbdume hiernach verzichtet (vgl. BIERHALS et al 2004).

2.1.3 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Boden*

Die Erfassung des Schutzgutes ,Boden“ basiert auf den vorhandenen Daten des
Landschaftsplans der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000), die fur die Erarbeitung des
Umweltberichts ausgewertet wurden.

Die Nattrlichkeit des Bodens ist im Plangebiet sehr stark eingeschrankt. Die morphologische
Veranderung bei Freiflachen ist sehr hoch, der Versiegelungsgrad liegt bei Gber 90 % (siehe
Kapitel 1.1.3). Die Empfindlichkeit gegeniliber zusétzlichen Beeintrachtigungen ist auf Grund der
bereits bestehenden starken Uberpragung gering.

Entlang der ,Bavenstedter StralRe* treten erhohte Schadstoffbelastungen im Boden auf.

Auf den Flurstlicken 39/7-39/12, 40/30, 40/43 40/46-47, 40/49, 40/52 an der ,Bavenstedter
Stralle“, Gemarkung Hildesheim, Flur 9, liegen Altlasten in Form von Asche, Hausmiill,
Schlacke, Industriemull, verschiedenster Herkunft sowie Bau- und Triimmerschutt vor.

Auf Grundlage dieser Datenauswertung und der im Rahmen der Biotoptypenkartierung fiir den
Umweltbericht gewonnen Erkenntnisse sind die bebauten Flachen (Versiegelung) sowie die
zahlreichen Griinflachen entlang der StralRen und auf den Baugrundstlicken nach BREUER (1994)
und BREUER (2002) ,von geringer Bedeutung“ flr das Schutzgut Boden. Die erwahnten
zahlreichen kleinen Grunflachen werden durch hohe Schadstoffbelastungen abgewertet.

Lediglich die gréReren Grunflachen (Siedlungsgehdlz im Stidosten des Plangebiets (Biotoptyp
HSE) sowie der Neuzeitliche Ziergarten im Siiden des Plangebiets (Biotoptyp PHZ)) sind auf
Grund der hier vorherrschenden geringeren anthropogenen Uberpragung und der damit
kleinrfdumig héheren Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt von ,allgemeiner Bedeutung®.
Danach ergibt sich zusammenfassend folgendes in Tabelle 2.1.3-1 aufgefiihrte Bewertungs-
ergebnis fur das Schutzgut ,Boden”.

Tab. 2.1.3-1: Gesamtbewertungsergebnis fiir die Schutzgiiter ,,Boden* und ,,Wasser*.

4.200,93 m? | des Plangebiets sind ,von allgemeiner Bedeutung" 15,69 %
22.581,76 m? | des Plangebiets sind ,von geringer Bedeutung" 84,31 %
=26.782,69 m? 100,0 %

2.1.4 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Wasser*

Der Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000) gibt fiir das Plangebiet eine
mittlere  bis  starke = Versiegelung  (Stufe IV) mit einhergehendem  hohem
Grundwassergefahrdungsrisiko  durch Siedlung und Betriebe mit Lagerung
grundwassergefahrdender Stoffe wieder.

Im Bereich der versiegelten Flachen im Plangebiet wird das Niederschlagswasser ortstiblich tiber
die Flachenentwasserungen und die Kanalisation in die Vorfluter abgeleitet.

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten im Bereich der Bebauung sind diese Flachen nach
BREUER als ,von geringer Bedeutung“ fiir das Schutzgut Wasser zu bewerten. Die Griinflachen
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

entlang der versiegelten Flachen lassen eine Wasserversickerung nur sehr eingeschrankt zu und
durch den Strallenverkehr besteht die Gefahr eines erhéhten Schadstoffeintrags in das Grund-
und Oberflachenwasser. Auch diese Flachen sind daher als ,von geringem Wert" fir das Schutz-
gut Wasser zu beurteilen.

Lediglich die gréReren Grinflachen (Siedlungsgehdlz im Stidosten des Plangebiets (Biotoptyp
HSE) sowie der Neuzeitliche Ziergarten im Sliden des Plangebiets (Biotoptyp PHZ)) sind auf
Grund der hier vorherrschenden geringeren anthropogenen Uberpragung und der damit
kleinrdumig hoheren Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt von ,allgemeiner Bedeutung"
(Wertstufe II).

Oberflachengewasser in Form von Still- oder FlieRgewassern sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Bewertungsergebnis fiir das Schutzgut ,\Wasser" ist Tabelle 2.1.3-1 zu entnehmen.

2.1.5 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Klima / Luft*

Die starke anthropogene Uberpragung des Plangebiets hat auch Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft, so dass fur die bebauten Bereiche auch hier eine recht geringe Bedeutung
des Plangebiets vorliegt.

Laut Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (STADT HILDESHEIM 2000) liegen im Plangebiet
Gewerbe- und Industrieklimatope vor. Durch die starke Versiegelung kommt es zu einer starken
sommerlichen Aufheizung mit trockener Pragung und einer starken Veranderung des Windfeldes.
Teilweise liegen hohe Emissionen vor. Die Durchliiftung erfolgt kleinrdumig bis lokal in
Luftzirkulationssystemen.

Nach BREUER (2002) erfolgt die Bewertung mit Hilfe von zwei Wertstufen:

,von Bedeutung“ = wenig beeintrachtigte Bereiche: Einzelbdume, Hecken und Geblische,
Gewasser, ausgedehnte Griinzlige.

,von geringer Bedeutung“ = stark beeintréchtigte Bereiche: Siedlungsbereiche, versiegelte
Flachen, Scherrasen (Bereiche mit hoher Warme erzeugender Oberflache)

21.6 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,Landschaft
(Landschaftsbild/Stadtbild)*

Die Grundlage fur die vorliegende Erfassung und die Bewertung des Landschaftsbildes bildet die

Biotoptypenkartierung (siche Kapitel 2.1.2). Wertmalistab fir die Bewertung des

Landschaftsbildes ist der Anteil naturlicher bzw. natlrlich wirkender Biotoptypen (KOHLER & PREIR

2000, BREUER 2002).

Bezogen auf das Plangebiet haben besonders die Flachen mit Geblisch- und Heckenstrukturen

im Vergleich zu den Ubrigen Flachen einen héheren Anteil natirlich wirkender Biotoptypen. Auch

nérdlich der an das Plangebiet angrenzenden Bahnanlage sind natlrlich wirkende Flachen

vorhanden. Da diese Flachen aber deutlich durch den Einfluss des Menschen Uberprégt sind,

sind diese Bereiche lediglich ,von allgemeiner Bedeutung®.

Hervorzuheben ist auch der Baumbestand im gesamten Plangebiet, der das Landschafts- bzw.

Stadtbild in seiner vertikalen Struktur sowie raumlich gliedert, belebt und gestaltet. Die

Einzelbaume sind auf Grund lhrer natirlichen Wirkung ,von besonderer Bedeutung".

Die ubrigen Bereiche des Plangebiets sind ,von geringer Bedeutung® fir das Landschafts- bzw.

Stadtbild, da sie durch die Bebauung und die Verkehrsflachen sowohl visuell, als auch akustisch

und geruchlich stark beeintrachtigt sind (vgl. ALAND 2007).

2.1.7 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,biologische Vielfalt*

Das Schutzgut ,biologische Vielfalt* ist in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,,Pflanzen” und
,1iere* (siehe Abschnitte 2.1.1 und 2.1.2) zu sehen und zu verstehen. Die Berlicksichtigung der
biologischen Vielfalt innerhalb einer Umweltpriifung hat Uber den Schutz einzelner konkreter Tier-
und Pflanzenarten (siehe jeweilige Schutzgiter) bzw. die Arten und Lebensgemeinschaften
hinausgehend das Ziel, einen allgemeinen Schutz (Erhalt) bzw. die Wiederherstellung der
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

naturraumtypischen  biologischen  Vielfalt  (Diversitat) der Landschaft bzw. eines
Landschaftsraumes zu gewahrleisten. Hierbei spielt auch besonders der Schutz der Vielfalt von
Habitatstrukturen (Lebensraumbedingungen) eine wesentliche Rolle.

Auch Aspekte, die in den Bereich des Biotopverbundes hineinreichen (Isolation von
Lebensraumen und Populationen, Zerschneidungseffekte, Biotopvernetzung, genetische Vielfalt
etc.), sind bei der Betrachtung dieses Schutzguts einzubeziehen.

Aufgrund der Lebensraumfunktion der Gehdlzstrukturen fir die Brutvogel sowie Kleinsauger und
Insekten haben diese Bereiche eine, im Vergleich zu den Ubrigen Flachen, hohere Bedeutung flr
die biologische Vielfalt im funktionalen Zusammenhang in einem Biotopverbundsystem.

Gleiches gilt fir einen Grofteil der im Gebiet vorkommenden Ruderalflachen. Diese bieten
Brutvégeln und Kleinsdugern Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate sowie Schutz vor Feinden
und auf Grund ihres oft vorhandenen Blitenreichtums Nahrungsquellen und bieten auch
Uberdauerungsméglichkeiten fir Insekten.

Im Planungsraum bilden auf nattrlichen bzw. naturnahen B&den Buchenwaldgesellschaften die
heutige potentiell natlrliche Vegetation (vgl. KAISER & ZACHARIAS 2003). Folgende Arten der
bestehenden Einzelbdume und Biotoptypenflachen (siehe Tabelle 2.1.7-1) sind bezogen auf das
gesamte Plangebiet auf Grund ihrer besonderen Lebensraumfunktion flr Tiere und auf Grund des
Vorkommens heimischer, fur Buchenwaldgesellschaften typischer Pflanzen (vgl. ELLENBERG
1996), von héherer Bedeutung fiir das Schutzgut ,biologische Vielfalt":

Acer campestre, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Betula pendula, Carpinus betulus,
Fraxinus excelsior, Prunus avium, Quercus petraea, Quercus robur, Salix capraea, Sorbus
aucuparia, Tilia cordata.

Tab. 2.1.7-1: Fiir das Schutzgut ,,biologische Vielfalt“ bedeutsame Biotoptypen im Plangebiet.

BRR | Rubus-Gestriipp
BRS | Sonstiges Sukzessionsgebiisch

BZE | Ziergeblsch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten

HSE | Siedlungsgehélz aus tiberwiegend einheimischen Gehdlzarten
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
URT Ruderalflur trockenwarmer Standorte

Insgesamt ist das Plangebiet laut Landschaftsplan der Stadt Hildesheim von eingeschrankter
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Von der ,Bavenstedter Strale” geht eine starke
Larm- und Schadstoffbelastung sowie eine Zerschneidungswirkung fir die Arten und
Lebensgemeinschaften aus (STADT HILDESHEIM 2000).

2.1.8 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,Mensch und seine
Gesundheit und die Bevolkerung“

Folgende Ausfiihrungen stiitzen sich auf das schalltechnische Gutachten der TUV NORD GmbH

& Co. KG (TUV NORD 2011) zum Bebauungsplanverfahren HO 105.1 ,Bavenstedter Strale /

Siemensstralle” der Stadt Hildesheim.

Beziglich der menschlichen Gesundheit sowie der Wohnumfeldfunktion ist das Plangebiet und
die angrenzenden Fléchen als von geringer Bedeutung zu bewerten.

Die Werteinstufung ergibt sich aus der bereits bestehenden relativ hohen Vorbelastung durch
Larm durch die Gewerbebetriebe sowie durch den StralRenverkehr, der auch von der BAB 7 das
Plangebiet beeinflusst Bereits heute werden durch Vorbelastungen die schalltechnischen
Orientierungswerte (Grenzwerte) gem&aR DIN 18005 erreicht (TUV NORD 2011). Diese
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

Belastungen wirken auch auf die an den B-Plan HO 105.1 angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete.

Das Plangebiet ist durch StralRenverkehr sowie den gewerblichen Nutzung durch die Bebauung,
die Larmimmissionen und einhergehende geruchliche Belastungen so stark Uberpréagt, dass
Ihnen keine Erholungsfunktion zukommt.

Die vorhandenen Gehdlz- und Heckenstrukturen und die Einzelbdume wirken diesen
Beeintrachtigungen entgegen, kénnen diese jedoch in keinster Weise eliminieren.

2.1.9 Erfassung, Darstellung und Bewertung des Schutzguts ,,Kultur- und Sachgiiter*
Besondere Kultur- und Sachgiter sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen. Seltene
historische Kulturlandschaften im Planungsraum bzw. der naheren Umgebung sind nicht
vorhanden. Genauso liegen keine bedeutsamen Bauwerke, Baudenkmaéler oder archaologischen
Verdachtsflachen oder Funde vor.

2.1.10 Hinweise und Ausfiihrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen sehr Vvielschichtige und komplexe
Wechselwirkungen. Die folgenden kurzen Ausfiihrungen sollen diese wesentlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet verdeutlichen und die Ablaufe im
Wirkungsgefiige eines Okosystems darstellen und erlutern.

Der Boden bildet die Grundlage fir die Ausbildung und Auspragung nahezu aller anderen
Schutzguter, wobei diese ihrerseits Auswirkungen auf den Boden haben.

Der Boden bildet die Grundlage fiir jegliches Pflanzenwachstum, das je nach Bodentyp und
Bodenart in einer ganz bestimmten Art und Weise (Vegetationsform) erfolgt. Je nachdem, welche
Vegetationsform auf einem Boden vorkommt, finden unterschiedliche Pflanzen und Tierarten
einen Lebensraum. In Abhangigkeit der Vegetationsform, wie auch in Abhangigkeit des
Grundwasserstandes bildet sich ein charakteristischer Bodentyp mit einer typischen
Horizontabfolge heraus. Somit hat das Wasser direkt aber auch indirekt Einfluss auf die
vorkommenden Tiere und Pflanzen. Die Pflanzen zum Beispiel haben wiederum durch
unterschiedlichen Wasserbedarf und Verdunstungsraten einen Einfluss auf das Grundwasser. Die
Art der Bodenbedeckung wiederum starken Einfluss auf die Oberflachengewasser, indem die
Rate des direkt oberflachlich abflieRenden Regenwassers beeinflusst wird. Des Weiteren
beeinflusst die Art der Bodenbedeckung auch das Gelandeklima. So ist das Gelandeklima Uber
Waldern eher kiihl und feucht und insgesamt ausgeglichener als Uber versiegelten Flachen, wo
es insgesamt trockener und tagsiiber warmer, nachts aber wesentlich kalter sein kann.

Der Mensch nimmt durch sein Handeln Einfluss auf alle Schutzglter. Im Bereich des
Planungsraums sind diese Einflisse besonders stark und nachhaltig ausgepragt. Durch den
hohen Grad der Bodenversiegelung kommt es zu starken Einflissen auf das Stadtklima im
Planungsraum, denn die versiegelten Flachen erwarmen sich besonders bei Sonneneinstrahlung
sehr stark, was wiederum Auswirkungen auf die Lebens- und Wohnqualitat, aber auch die Tier-
und Pflanzenwelt hat. Durch den relativ starken Kraftverkehr im Plangebiet kommt es zu L&rm-
und Geruchsbelastigungen, die sich wiederum sowohl auf die Wohn- und Lebensqualitat, den
Erholungswert der angrenzenden Griinflachen aber auch auf Fauna und Flora auswirken. Ein
natlirliches Bodengeflige ist in weiten Teilen des Plangebiets nicht mehr vorhanden. Besonders
die Versiegelungen haben auch nachhaltige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Wasser und deren Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt und damit auch fur die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) .

Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgefliige der Schutzgiter Boden-Wasser-Klima-Luft-
Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
und durch die Beeintrachtigung der Natirlichkeit der Lebensraume (Biotoptypen) auf das
Landschaftsbild und den Menschen.

FLU

E | Seite 12 von 24

PLANUNGSGEMEINSCHAFT 0949




B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

Die Stadt stellt ein sehr komplexes Wirkungsgefiige dar, in dem die einzelnen
Umweltbereiche Luft, Klima, Boden, Wasser, Biotope und die Raumstruktur in vielfaltigen
Wechselbeziehungen stehen. Aus diesem Grunde ist jeweils eine ganzheitliche Betrachtung
des gesamten Stadtgebiets sinnvoll.

Die meisten stédtischen Okosysteme weisen hinsichtlich ihrer Veranderung im Vergleich
zum Umland &hnliche Parameter auf, die im Einzelfall jedoch unterschiedlich stark
ausgepragt sein kénnen.

In den meisten Stadten, wie auch in Hildesheim, kommt es jedoch zu Uberlagerungen und
Verwischungen der unterschiedlichen Zonen sowie zur Ausbildung mehrerer Kerne. Einzelne
Bereiche, wie Industrieanlagen, Parkanlagen, sind auf inselartige Bereiche beschrankt.
Neben den Inseln gibt es im Plangebiet auch bandférmige (sog. azonale) Bereiche, die vom
Umland her die Stadt durchziehen.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Planungsraums bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der geplanten MaRnahme wiirde der Status Quo des
Planungsraumes und der angrenzenden Grinflachen in ihrer Funktionsfahigkeit fir die
Allgemeinheit und den Naturhaushalt langerfristig bestehen bleiben, denn die StraRenbereiche
sowie die Gewerbe- und Industrieflachen und auch die angrenzenden Griinflachen blieben
erhalten. Aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht wére es lediglich von Zeit zu Zeit notwendig,
abgangige Aste oder Bidume, die eine Gefahr fiir die Allgemeinheit darstellen, zu entfernen und
gegebenenfalls zu ersetzen. Jedoch wédre ein prognostiziertes zunehmendes
Verkehrsaufkommen mit einer Erhéhung der Immissionen und damit einer hdheren
Beeintréchtigung der betroffenen Schutzgtiter durch Larm und Abgase verbunden.

Weiterhin bestlinde bei Nichtdurchfiihrung die Gefahr, dass der Versiegelungsgrad und das MaR
der baulichen Nutzung bezogen auf das gesamte Plangebiet weiter zunehmen. Diesem soll durch
die Neuaufstellung des B-Plans steuernd entgegengewirkt werden.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(Wirkungsanalyse)

Die bestehende Bausubstanz im Plangebiet genielt Bestandsschutz. Erst im Rahmen der
Umsetzung genehmigungspflichtiger Bauvorhaben ist der Bestand an das aktuell geltende Recht
anzupassen. Hierbei kann es in Einzelfallen zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen.
Insgesamt tritt durch diese Anpassung dann eine deutliche Verbesserung beziglich der
Schutzguter ein (siehe folgende Kapitel).

Im Anhang 2 ist fir jedes Schutzgut die Eingriffsbilanz rechnerisch aufgeftihrt.

2.3.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,, Tiere*
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,Tiere” ist durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten, denn Tierarten der Wertstufen V (,von besonderer
Bedeutung) bis Il (,von allgemeiner Bedeutung“) kommen im Plangebiet nicht vor.

Damit ist die Beeintrachtigung des Schutzguts , Tiere" durch die Umsetzung des Bebauungsplans
HO 105.1 ,Bavenstedter StralRe / Siemensstrafie” auch im Fall der Durchfiihrung eines konkreten
Bauvorhabens (Bauantrags) nicht eingriffsrelevant (vgl. BREUER 2002).

Die ©kologische Funktion der von der Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten vor allem der in Tabelle 2.1.1-1 aufgefiihrten im Plangebiet
festgestelltem Vogelarten wird im  rdumlichen Zusammenhang weiterhin  erfillt.
Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht erfilllt.

Es besteht daher kein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Tiere.
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

In den textlichen Festsetzungen des B-Plans heil3t es: ,Innerhalb der Baugebiete ist je
angefangene 1000 m? Grundstiicksflache mindestens ein mittelhoch bis hochwiichsiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich
der Bdume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschutzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)". Dieses bewirkt im Falle neuer
genehmigungspflichtiger Bauvorhaben langfristig eine Verbesserung fur das Schutzgut ,Tiere"
durch die praktische Umsetzung der B-Planung. Vor allem Brutvégeln kénnen diese Baume dann
als Brut- und Nahrungshabitat dienen.

2.3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Pflanzen®
Im Rahmen der Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet wurden auf insgesamt
rund 6.287 m? (2,38 % der Plangebietsflache) Biotoptypen mit der Wertstufe Ill (,von allgemeiner
Bedeutung®) ermittelt. Nach Breuer (2002) wére eine Zerstérung dieser Bereiche als erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Pflanzen“ zu werten. Diese erhebliche und eingriffsrelevante
Beeintrachtigung in Héhe von 19.952 Flachenpunkten bei einer Abwertung um maximal zwei
Wertstufen wére nach BREUER auszugleichen. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich fur etwaige Beseitigung rechtlich nicht erforderlich, da dieser Eingriff bereits vor der
planerischen Entscheidung (des jetzt im Verfahren befindlichen B-Plans) zuldssig war (STADT
HILDESHEIM 2010, schriftlich).
Eine Bilanzierung dieses potenziellen Eingriffs im Fall einer konkreten BaumaRnahme wird
trotzdem vorgenommen, da gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 die Vermeidung (auch wenn kein Ausgleich
erforderlich ist) in die planerische Abwagung einzustellen ist.
Eine Beseitigung der im Anhang 1 aufgefiihrten und im Anhang 3 dargestellten Einzelbdume,
wurde eine erhebliche und eingriffsrelevante Beeintréchtigung des Schutzqutes Pflanzen”
darstellen. Diese Beeintrachtigung wére in diesem Fall durch Neupflanzungen von Baumen
auszugleichen.
Pro angefangene 50 cm Stammumfang des jeweils gefallten Baumes mtisste ein neuer
Baum gepflanzt werden. Insgesamt ware dann eine Neupflanzung von maximal 278
B&umen zu leisten.

In den textlichen Angaben des B-Plans heiflt es unter Nr. 15: ,Innerhalb der Baugebiete ist je
angefangene 1000 m? Grundstiicksflache mindestens ein mittelnoch bis hochwiichsiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich
der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschutzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)". Diese mdglichen Pflanzungen von maximal 152
Baumen hétte im Umsetzungsfall eine Verbesserung flir das Schutzgut ,Pflanzen” zur Folge.

2.3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Boden*

Insgesamt kann durch die praktische Umsetzung des B-Plans HO 105.1 eine Verbesserung fur

das Schutzgut ,Boden® eintreten. Denn langfristig wird das Mal der Uberbauten Flache durch

Entsiegelung auf ein Mal} zu reduziert, das einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht.

Bezogen auf das gesamte Plangebiet ist auf diese Weise theoretisch eine Entsiegelung auf

mindestens 29.802,76 (siehe Tabelle 1.1-1) mdglich.

Im Plangebiet sind insgesamt 22.068,78 m? unversiegelte Flachen vorhanden. Eine zusatzliche

Neuversiegelung dieser Bereiche ware im konkreten Planungsfall bzw. bei entsprechender

Ausflihrung einer Baumalnahme als erhebliche und damit eingriffsrelevante Beeintrachtigung fir

das Schutzgut ,Boden“ zu beurteilen.

Hierdurch entsttinde ein Ausgleichsbedarf durch Entsiegelung von Boden in Hohe von insgesamt

13.135 Flachenpunkten. Nach derzeit geltendem Recht und unter der Beachtung des

Bestandsschutzes ist eine Versiegelung dieser Flachen jedoch folgenlos erlaubt.
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

2.3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Wasser

Auch fir das Schutzgut ,Wasser* liegt eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzguts
und seiner Teilfunktionen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der Bauleitplanung
zunachst nicht vor. Erst im Rahmen der Durchfiihrung von konkreten Baumaflinahmen, bei denen
Teile der 22.068,78 m? bislang unversiegelten Flachen versiegelt wirden, kdme es zu einer
erheblichen Beeintréchtigung, die dann auszugleichen ware. Ein weiterer Kompensationsbedarf
flr das Schutzgut ,Wasser* bestiinde jedoch durch Biindelungswirkungen nicht.

Analog zu den Ausfuhrungen in Kapitel 2.3.3 zum Schutzgut ,Boden” treten langfristig auch fur
das Schutzgut ,Wasser” Verbesserungen durch die praktische Umsetzung des B-Plans durch
Entsiegelungen auf mindestens 29.802,76 m? ein. Durch diese Entsiegelung wiirde die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bezogen auf das Schutzgut ,Wasser® durch teilweise
Wiederherstellung der Versickerungsleistung und Retentionsfahigkeit der Flachen erhéht werden.

Durch Biindelungswirkungen besteht kein zusétzlicher Kompensationsbedarf fir das Schutzgut.

2.3.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Klima/Luft
Auch fir das Schutzgut ,Klima/Luft* liegt eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung seiner
Funktionen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der Bauleitplanung zunachst nicht vor.
Erst im Rahmen der Durchfiihrung von konkreten Baumalinahmen, bei denen Teile der derzeit
unversiegelten Flachen von insgesamt 22.068,78 m? versiegelt wirden, lage eine erhebliche
Beeintrachtigung vor, die dann auszugleichen ware. Insbesondere gilt dieses flr die Zerstérung
der Biotoptypen BRR, BRS, BZE, BZN, HSE, HSN und PHZ.
Analog zu den Ausflihrungen in Kapitel 2.3.3 zum Schutzgut ,Boden“ treten, sofern
entsprechende Bauantrdge gestellt werden, langfristig auch fir das Schutzgut ,Wasser
Verbesserungen durch die praktische Umsetzung des B-Plans durch Entsiegelungen auf
mindestens 29.802,76 m? ein. Durch diese Entsiegelung wirde die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts bezogen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* erhdht werden.
Im Plangebiet soll laut Bebauungsplan zukiinftig pro 1000 m? Grundstticksflache mindestens ein
mittelnoch bis hochwiichsiger, heimischer Laubbaum wachsen, erhalten und bei Abgang zu
ersetzt werden. Dieses hatte im Umsetzungsfall eine Verbesserung fir das Schutzgut ,Klima/Luft
zur Folge.
Die negativen Eigenschaften des derzeitigen trocken-heifen Stadtklimas, hervorgerufen durch die
starke Versiegelung und die relativ wenig vorhandenen Grof3bdume, werden durch diese
MafRnahmen gemindert, und damit Verbesserungen fiir das Geléndeklima durch eine dann kiihl-
feuchtere Pragung erzielt. Vor allem die Pflanzung der zusatzlichen Groflbdume bewirkt auch
eine Verbesserung der Luftqualitat, denn die Baume wirken als Staub- und Schadstofffilter und sie
reichern die Luft mit Sauerstoff an, wobei die CO,-Konzentration in der Luft gesenkt wird.

Durch Blndelungswirkungen bestlinde lediglich ein theoretischer Kompensationsbedarf in Hohe
von 10.987 Flachenpunkten ,,KIjma/Luft“. Nach derzeit geltendem Recht und unter der Beachtung
des Bestandsschutzes ist eine Uberplanung dieser Flachen jedoch folgenlos erlaubt.

2.3.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Landschaft (Landschaftsbild bzw. Stadtbild)*

Auch fir das Schutzgut ,Landschaft (Landschaftsbild bzw. Stadtbild)* liegt eine Erheblichkeit der
Beeintrachtigung seiner Funktionen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
Bauleitplanung zundchst nicht vor. Erst im Zuge der Durchfihrung von konkreten
Baumalnahmen kann es zu erheblichen Beeintréchtigungen kommen. Diese treten auf, wenn
natlirliche Geblisch- und Heckenstrukturen (insbesondere der Biotoptypen HSE, BZE) und
bltitenreiche Ruderalfluren (der Biotoptypen URT, URF), die derzeit auf insgesamt 5201,63 m?
bestehen, zerstort wiirden.
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

Insbesondere als erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild
bzw. Stadtbild) ware die Beseitigung von bestehenden Einzel- bzw. GroRbaumen zu sehen.

Auch in Bezug auf das Schutzgut ,Landschafts- bzw. Stadtbild” ist festzustellen, dass auf Grund
der textlichen Angaben des B-Plans durch die Pflanzung von BZumen gemaR Nr. 15 der
textlichen Festsetzungen langfristig eine Verbesserung fir das Schutzgut ,Landschaft
(Landschaftsbild bzw. Stadtbild)” eintritt.

Es besteht kein Kompensationsbedarf flir das Schutzgut.

2.3.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,biologische Vielfalt*

Auch fur das Schutzgut ,biologische Vielfalt* liegt eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung seiner

Funktionen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der Bauleitplanung zunachst nicht vor.

Erst im Rahmen der Durchfiihrung von konkreten Baumalnahmen kann es zu erheblichen

Beeintrachtigungen kommen. Diese kénnen inbesondere auftreten, wenn folgende, auf insgesamt

6405,96 m? vorkommende Biotoptypen tberplant wiirden:

Tab. 2.3.7-1: Biotoptypen, bei deren Zerstérung eine Erheblichkeit eines Eingriffs vorliegt

BRR | Rubus-Gestriipp
BRS | Sonstiges Sukzessionsgeblisch

BZE | Ziergebiisch aus Uiberwiegend einheimischen Gehdlzarten

HSE | Siedlungsgehdlz aus tiberwiegend einheimischen Gehdlzarten
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
URT Ruderalflur trockenwarmer Standorte

Die Baumpflanzungen geméafR Nr. 15 der textlichen Festsetzungen des B-Plans hétten im
Umsetzungsfall eine Verbesserung fiir das Schutzgut  biologische Vielfalt* zur Folge, sofern dabei
autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial verwendet wird.

Es besteht Kompensationsbedarf flir das Schutzgut.

2.3.8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Mensch und seine Gesundheit und die Bevolkerung*

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daflir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Rechnung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Auch im BImSchG wird der
Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert.

Auf Grund der starken Vorbelastung und der vorherrschenden Situation im Planungsraum und
der angrenzenden Bereiche erarbeitet das Schallgutachten eine Emissionskontingentierung zur
Begrenzung der zulassigen Gerdauschemissionen mit dem Ziel, an der betroffenen
schutzwiirdigen Nachbarschaft aus schalltechnischer Sicht ein vertrégliches Miteinander zu
ermdglichen (TUV NORD 2011).

Unter Abwagung aller Gegebenheiten wird empfohlen, fir die Beurteilung der gewerblichen
Gerauschimmissionen in der Wohnnachbarschaft einen Mittelwert zur jeweils nachst htheren
Schutzstufe (Mischgebiet) als Mallstab anzusetzen. Da in der Nachtzeit ein Grofdteil der
Gewerbenutzungen ruht und gleichzeitig das Ruhebedlrfnis von Anwohnern erhoht ist, soll in
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

diesem Zeitraum im Vergleich zum Tageszeitraum eine geringere Uberschreitung der
Orientierungswerte angestrebt werden (TUV NORD 2011).

Folgende einzuhaltende Emissionskontingente (sieche Abb. 2.3.8-1) wurden fir die Teilbereiche
des Plangebiets des B-Plans HO 105.1 festgelegt. Sie fiihren zu geringen Zusatzbelastungen
(TUV NORD 2011).

Gebiet Emissionskontingent Lex
tagsober nachts
Gewerbegebiet (GE 1) 61 dB(A)/m? 45 dB(A)ym?
Gewerbegebiet (GE 2) 60 dB(A)/m?2 44 dB(AYm?
Gewerbegebiet (GE 3) 58 dB(A)/m? 42 dB(Aym?
Gewerbegebiet (GE 4) 61 dB(A)/m? 44 dB(Aym?
Sondergebiet (SO 1) 61 dB(A)/)m? 44 dB(A¥m?
Sondergebiet (SO 2) 60 dB(A)/m? 43 dB(AYmz2
Sondergebiet (SO 3) 62 dB(A)/m? 44 dB(Aym?
Sondergebiet (SO 4) 60 dB(A)/m? 44 dB(Aym?

Abb. 2.3.8-1: Einzuhaltende Emissionskontingente im Plangebiet des B-Plans HO 105.1
(Quelle: TUV NORD 2011).

Durch die Zielwerte der Gesamtbelastung (Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung) ist
eine Uberschreitung der in der DIN 18005 fiir die jeweiligen Gebietseinstufungen angegebenen
Orientierungswerte von in der Tageszeit um 3 dB(A) und in der Nachtzeit um 2 dB(A) gegeben,
die auf Grund der ortlichen Gegebenheiten und des Bestands tolerabel ist. Die Kontingentierung
mit dieser Zusatzbelastung basiert auf der beiderseitigen Pflicht von Anwohnern und
Gewerbetreibenden zur Ruicksichtnahme und Duldung. Die zukiinftige, plangegebene
Gesamtbelastung bleibt teilweise deutlich unterhalb des in Mischgebieten fir die Nachtzeit
einzuhaltenden Immissionsrichtwertes von 45 dB(A). Eine fir das Wohnen unzutragliche
Belastung ist somit nicht gegeben. Daher werden die vorgeschlagenen plangegebenen
Immissionspegel als zulassig angesehen (TUV NORD 2011).

Bei einer Bewertung dieser Ergebnisse ist u. a. zu beachten, dass diese auf theoretischen
Berechnungen basieren. Dabei wird davon ausgegangen, dass alle Betriebe das jeweils fiir ihre
Betriebsflache zugrunde gelegte Emissionskontingent sowohl tagstiber als auch nachts komplett
ausschopfen. Im Normalfall wird jedoch das zuldssige Emissionskontingent insbesondere in der
Nachtzeit nicht oder nur teilweise genutzt (TUV NORD 2011).

Fir betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebidude in den
festgesetzten SO/GE-Gebieten wird die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt.
Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen
innerhalb der Geb&ude durch geeignete bauliche MaRnahmen gewahrleistet sind (TUV NORD
2011).

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens des TUV NORD (2011) und der obigen
Ausflihrungen sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Schallemissionen,
die durch die Umsetzung des B-Plans HO 105.1 hervorgerufen werden, als nicht erheblich im
Sinne der Eingriffsregelung zu beurteilen.

Da die bestehenden Gehdlz- und Gebuischstrukturen sowie die zahlreichen Einzelbdume auch zu
einer Schadstoffminderung in der Luft fihren, wirde eine Beseitigung dieser Biotoptypen zu einer
erheblichen Beeintréchtigung fur das Schutzgut ,Mensch® fihren. Dieses gilt fiir die Biotoptypen
HSE, HSN, BZE, BZN und die Einzelbdume.
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2.3.9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur-
und Sachgiiter*

Da Kultur und Sachgter im Einwirkungsbereich des Bebauungsplans HO 105.1 ,Bavenstedter

Stralle / Siemensstralie” nicht vorhanden sind, liegt keine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes

vor.

2.3.10 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Bundesnaturschutzgesetz

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Bundesnaturschutzgesetz, sogenannte

FFH- bzw. NATURA2000-Gebiete, befinden sich nicht im Einwirkungsbereich des

Bebauungsplans HO 105.1 ,Bavenstedter StraRe / SiemensstraRe“. Auch Naturschutz-,

Landschaftsschutzgebiete oder Gebiete anderer Schutzgebietskategorien nach BNatSchG

werden durch den Bebauungsplan nicht beeinflusst.

2.4 Zusammenfassende Gesamtbewertung des Vorhabens und Eingriffsbeurteilung
Folgende zusammenfassende Erlduterungen beziehen sich auf Anhang 2 sowie auf die
Abschnitte 2.3.1-2.3.10.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans HO 105.1 ,Bavenstedter Strale/Siemensstrale” sind
zunachst keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten. Die bestehende Bausubstanz
genielit Bestandsschutz. Erst wenn von den Anliegern im Plangebiet konkrete
genehmigungspflichtige Bauprojekte im Sinne von Veranderungen der bestehenden Bebauung
beantragt werden, kénnen damit je nach Vorhaben erhebliche und damit eingriffsrelevante
Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Pflanzen®, ,Boden®, ,\Wasser®, ,Klima/Luft*, ,Landschafts-
bzw. Stadtbild”, ,biologische Vielfalt* und ,Mensch* verbunden sein.

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist jedoch davon auszugehen, dass diese maglichen erheblichen
Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter vermeidbar oder ausgleichbar sind.

Insgesamt tritt, wie in den vorigen Kapiteln beschrieben, langfristig jedoch eine Verbesserung
bezlglich der Schutzglter, ,Tiere", ,Pflanzen”, ,Boden®, ,Wasser", ,Klima/Luft*, ,Landschafts-
bzw. Stadtbild®, ,biologische Vielfalt* sowie ,Mensch* ein, denn es besteht zukiinftig bei allen
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Planes 105.1 die Mdglichkeit
zur Bodenentsiegelung auf ein Maf, das einer GRZ von 0,8 entspricht. Zusétzlich kann pro 1000
m? Grundstiicksfléche je ein heimischer GroRlbaum gepflanzt werden.

2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

251 Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie der

sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissern

Wahrend der Umsetzung von zukiinftig geplanten BaumaRnahmen sind bei den Bauarbeiten

anfallende Abfélle durch die ausfiihrenden Firmen von der Baustelle zu entfernen und ortsiiblich

zu entsorgen. Der Umgang mit Schmierstoffen und Betriebsstoffen fiir Maschinen und Gerzte hat

so zu erfolgen, dass davon keine Gefahrdung fir die Umwelt ausgeht.

Mit besonderen anlage- bzw. betriebsbedingten Emissionen bzw. besonderen abfalltechnischen

oder abwassertechnischen Situationen ist durch die Umsetzung des B-Planes nicht zu rechnen.

Zur Vermeidung unzuldssiger und damit im Sinne der Eingriffsregelung erheblicher

Schallemissionen durch die Gewerbebetriebe (siche Kapitel 2.3.8) missen die

Emissionskontingente laut Abb. 2.3.8-1 eingehalten werden.

Im Rahmen mdglicher Bodenentsiegelungen ist auf mégliche Kontaminationen im Boden zu

achten (Bodenanalysen). Sollten durch Entsiegelungen kontaminierte Bereiche freigelegt werden,

die dann z. B. eine Gefahr fur das Grundwasser darstellen wiirden, so ware dieses durch

geeignete MalRnahmen zu vermeiden.
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2.5.2 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB

Das beabsichtigte Vorhaben bzw. die Neufestsetzung des Bebauungsplans HO 105.1 entspricht
den Vorgaben der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB, denn die damit verbundene
rechtliche Anpassung in Bezug auf das maximal zulassige MaR der baulichen Nutzung gemafR
BauNVO flhrt im Fall von entsprechenden Bauantragen langfristig zu einer Verringerung der
Uberbauten bzw. versiegelten Flache durch die Entsiegelung von derzeit versiegelten Flachen auf
das MaR einer GRZ von 0,8.

Mit der Neuversiegelung von derzeit unversiegelten Flachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu rechnen.

2.5.3 Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher
Beeintrédchtigungen der Schutzgiiter
Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgtter ,Pflanzen®, ,Boden”, Wasser", ,Klima/Luft",
,Landschafts- bzw. Stadtbild“ und ,biologische Vielfalt* und ,Mensch* kénnen vermieden werden,
wenn die im Plangebiet bestehenden Einzelbaume, die bestehenden Geholze, Gebiische und die
sonstigen Griinflachen sowie bestehende unversiegelte Fléchen erhalten bleiben.
Durch den Erhalt der auf insgesamt 6.294 m? vorhandenen Biotoptypenflachen der Wertstufe Il
(,von allgemeiner Bedeutung) kann insgesamt ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 19.952
Flachenpunkten vermieden werden. Im Sinne des Vermeidungsgebotes im Rahmen der
Eingriffsregelung sollten die Biotoptypenflachen der Wertstufe Il bei der Umsetzung von
Baumalnahmen weitgehend erhalten bleiben.
Zur Verringerung erheblicher Beeintrachtigungen im Hinblick auf den Artenschutz sollten nétige
Schnittmallnahmen an Gehdlzen oder die volistandige Beseitigung von Gehdlzen nur aulerhalb
des Zeitraums vom 1. Méarz bis 30. September vorgenommen werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG).
Diese Verringerungsmafnahmen wirken sich auch auf das Schutzgut ,biologische Vielfalt* aus.
Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter “Boden”, Wasser* und ,Klima/Luft* kann
verringert werden, indem die Neuversiegelung von derzeit unversiegelten Flachen im Plangebiet
so weit wie méglich minimiert wird.
Mit der Begrenzung der absoluten Bauhohe der Gebaude im Plangebiet auf 106 m bzw. 107 m
UNN und der damit verbundenen maximalen Gebaudehdhe von 15 m bzw. 10 m, wird eine
Verstérkung der Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Landschafts-/ bzw. Stadtbild“ vermieden.
Zur Vermeidung unzuldssiger und damit im Sinne der Eingriffsregelung erheblicher
Schallemissionen durch die Gewerbebetriecbe (siehe Kapitel 2.3.8) missen die
Emissionskontingente laut Abb. 2.3.8-1 eingehalten werden.

Insgesamt kann durch die VermeidungsmaRnahmen ein Ausgleichsbedarf in Hé6he von
44.074 Flachenpunkten vermieden werden. Sofern die Vermeidung in dieser Hohe erreicht
wird, verbleibt kein Restkompensationsbedarf (0 Flichenpunkte).

Zusétzlich kann durch den Erhalt der Einzelbdume im Plangebiet ein
Baumpflanzungsbedarf in Hohe von 278 Baumen vermieden werden (siehe Anhang 2).
Auch in diesem Fall verbleibt kein Restkompensationsbedarf.

Im Fall der Umsetzung genehmigungspflichtiger BaumafRnahmen auf den einzelnen
Grundstilicken kénnte durch Flachenentsiegelungen und Baumpflanzungen theoretisch
ein Aufwertungspotenzial in Héhe von 29.803 Flachenpunkten und 152 Baumen entstehen.

2.54 Beschreibung von unvermeidbaren, erheblichen Auswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter

Zum derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand konnen erhebliche Auswirkungen und

Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter im Rahmen der Umsetzung des B-Plans HO 105.1 durch

Vermeidungsmalinahmen komplett vermieden werden. Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Soliten dennoch, im Falle der Umsetzung konkreter durch einzelne Anlieger beantragte

Bauvorhaben, auf Teilflichen erhebliche Beeintrachtigungen eines oder mehrerer Schutzgtter
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B-Plan HO 105.1 Umweltbericht

unvermeidbar sein, so sind die nétigen Ausgleichsmalnahmen oder Ersatzgeldzahlungen im
Einzelfall mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Hildesheim abzustimmen und
festzulegen.

2.5.5 Entwicklung von MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher, nachteiliger
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Entwicklung von MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher, nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiter im Rahmen des Umweltberichts war nicht erforderlich, da erhebliche
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind bzw. vermieden werden kdnnen.

Sollten dennoch, im Falle der Umsetzung konkreter durch einzelne Anlieger beantragte
Bauvorhaben, auf Teilflaichen erhebliche Beeintréchtigungen eines oder mehrerer Schutzgtiter
unvermeidbar sein, so sind die nétigen Ausgleichsmanahmen oder Ersatzgeldzahlungen im
Einzelfall mit der Unteren Naturschutzbehtérde der Stadt Hildesheim abzustimmen und
festzulegen.

2.5.6 Durch vorgeschlagene MaRnahmen erzielbare Kompensationswirkung und
Eingriffsbilanz

Die erzielbare Kompensationswirkung durch die MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher,

nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter (siehe Kapitel 2.5.6) ist im entsprechenden

Einzelfall in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Hildesheim festzulegen.

2.5.7 Prifung in Betracht kommender, anderweitiger Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Planerische Alternativen kommen auf Grund der existierenden Bebauung und den weiteren

drtlichen Gegebenheiten sowie den relevanten rechtlichen und planerischen Vorgaben nicht in

Betracht.

3 Zusiétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Spezielle technische Verfahren waren zur Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts nicht
noétig und kamen daher nicht zur Anwendung.

3.2 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts
auf.

3.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Im Rahmen eines durchzufiihrenden Monitorings ist zu kontrollieren und sicherzustellen, dass die

zu vermeidenden erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter (sieche Kapitel 2.5.4)

auch tatsachlich dauerhaft vermieden werden bzw. die Mafinahmen zur Vermeidung erheblicher

Umweltauswirkungen tatséchlich umgesetzt werden und dauerhaft wirksam sind.

Es ist ebenfalls zu kontrolieren und sicherzustellen, dass bestehende sowie als

Ausgleichsmalinahme ggf. neu zu pflanzende Baume erhalten bzw. im Falle der Abgangigkeit

ersetzt werden.

Der Grad der Versiegelung im Plangebiet sollte langfristig beobachtet werden.
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Ebenfalls kann das Einhalten der Schallemissionskontingente durch periodisch wiederholte
Schallmessungen kontrolliert werden.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Hildesheim plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans HO 105.1 ,Bavenstedter
StraRe/Siemensstraiie die Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplans. Hiermit soll der
Rahmen fur die rechtsverbindliche Umsetzung der Zielvorstellungen des Méarkte- und
Zentrenkonzepts (Einzelhandelskonzept) der Stadt Hildesheim, das inzwischen in den neuen
Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim eingegangen ist, geschaffen werden. Gleichzeitig soll
eine Aktualisierung der Festsetzungen beziglich konkretisierter Aussagen und Regulierungen zur
Art und zum Mal} der baulichen Nutzung nach aktuellem Recht erfolgen.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zu dem
Bebauungsplan dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einschlagigen Schutzglter, die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans auftreten. Darauf aufbauend werden Malinahmen entwickelt, beschrieben und
dargestellt, die dazu dienen, eventuelle erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

Durch bestehende gewerbliche Nutzung im Plangebiet, bestehende verkehrsbedingte
Beeintréchtigungen, auch durch die Autobahn und die sidlich an das Plangebiet angrenzende
Bahnstrecke sowie einen sehr hohen Anteil versiegelter Flachen im Gebiet sind die mdglichen
Beeintréchtigungen durch die Umsetzung des B-Plans HO 105.1 ,Bavenstedter Stralte /
SiemensstralRe“ eher gering. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen vermieden werden.

Die bestehende Bausubstanz im Plangebiet genieRt Bestandsschutz. Erst wenn durch die
Anlieger genehmigungspflichtige BaumalRhahmen auf den einzelnen Grundstlicken beantragt
werden bzw. umgesetzt werden sollen, erfahrt das Plangebiet langfristig eine deutliche
Aufwertung.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan HO 105.1 "Bavenstedter Stralle / Siemensstralie" der Stadt Hildesheim

Anhang 1: Bestand der Einzelbdume im Plangebiet

Nr. in Kart Art Art (lat Art (dt Stamm- Karti Erf Ne Nr. Baum-

f-in harie (abgek.) (lat.) iqt) umfang [m] aruster iisd‘mg kataster HI

0 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,80 Stadt Hildesheim 1
1 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,60 Stadt Hildesheim 2
2 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,70 Stadt Hildesheim 3
3 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,60 Stadt Hildesheim 4
4 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,50 Stadt Hildesheim 5
5 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,80 Stadt Hildesheim 6
6 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,80 Stadt Hildesheim 7
7 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,70 Stadt Hildesheim 8
8 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,80 Stadt Hildesheim 9
9 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 1,20 Stadt Hildesheim 10
10 Bp Betula pendula Héngebirke 1,60 Stadt Hildesheim 11
11 Tc Tilia cordata Winterlinde 2,0 Stadt Hildesheim 12
12 Qp Quercus petraea Traubeneiche 1,60 Stadt Hildesheim 13
13 Qp Quercus petraea Traubeneiche 0,70 Stadt Hildesheim 14
14 Te Tilia cordata Winterlinde 3,556 FLU 15
15 Tc Tilia cordata Winterlinde 1,95 FLU 14
16 Tc Tilia cordata Winterlinde 5,70 FLU 13
17 Tc Tilia cordata Winterlinde 1,85 FLU 6
18 Tc Tilia cordata Winterlinde 3,45 FLU 4
19 Ac Acer campestre Feldahorn 0,60 FLU 2
20 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 2,20 FLU 1
21 Pac Platanus acerifolia Platane 1,20 FLU 18
22 Sc Salix caprea Salweide 5,50 FLU 817
23 Pav Prunus avium Vogelkirsche 2,90 FLU 814
24 Pnl Populus nigra ltalica Pyramidenpappel 0,80 FLU 26
25 Pnl Populus nigra ltalica Pyramidenpappel 0,75 FLU 30
26 Pnl Populus nigra ltalica Pyramidenpappel 0,80 FLU 32
27 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,30 FLU 111
28 Cb Carpinus betulus Hainbuche 0,65 FLU 114
29 Bp Betula pendula Héngebirke 1,10 FLU 34
30 Bp Betula pendula Hangebirke 1,00 FLU 37
31 Bp Betula pendula Hangebirke 0,90 FLU 36
32 Bp Betula pendula Héngebirke 1,00 FLU 35
33 Pav Prunus avium Vogelkirsche 1,40 FLU 910
34 Pav Prunus avium Vogelkirsche 1,50 FLU 911
35 Bp Betula pendula Héngebirke 0,80 FLU 110
36 Bp Betula pendula Héangebirke 2,26 FLU 480
37 Bp Betula pendula Héangebirke 0,60 FLU 33
38 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 1,10 FLU 921
39 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 46
40 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 43
41 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 40
42 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 42
43 Cc-g Crateagus crus-galli Hahnendorn 0,70 FLU 61
44 Pav Prunus avium Vogelkirsche 1,55 FLU 59
45 Tc Tilia cordata Winterlinde 1,10 FLU 64
46 Bp Betula pendula Héngebirke 0,70 FLU 65
47 Bp Betula pendula Héngebirke 0,70 FLU 25
48 Pnl Populus nigra ltalica Pyramidenpappel 0,85 FLU 27
49 Pnl Populus nigra Italica Pyramidenpappel 0,75 FLU 28
50 Pnl Populus nigra Italica Pyramidenpappel 0,80 FLU 29
51 Pnl Populus nigra ltalica Pyramidenpappel 0,95 FLU 31
52 Ap Acer platanoides Spitzahorn 1,00 FLU 112
53 Cb Carpinus betulus Hainbuche 0,90 FLU 113
54 Tc Tilia cordata Winterlinde 1,00 FLU 115
55 Tc Tilia cordata Winterlinde 1,65 FLU 116
56 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,60 FLU 117
57 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,50 FLU 118
58 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 119
59 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,75 FLU 121
60 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,50 FLU 120
61 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,60 FLU 122
62 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn <0,50 FLU 123
63 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 1,00 FLU 125
64 Te Tilia cordata Winterlinde 1,10 FLU 3
65 Tc Tilia cordata Winterlinde 2,90 FLU 5
66 Sa Sorbus aucuparia Eberesche 0,60 FLU 7
67 Tc Tilia cordata Winterlinde 0,85 FLU 8
68 Tc Tilia cordata Winterlinde 0,85 FLU 9
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Umweltbericht zum Bebauungsplan HO 105.1 "Bavenstedter Strae / Siemensstrale" der Stadt Hildesheim

Anhang 1: Bestand der Einzelbdume im Plangebiet

Nr. in K Art Art(l A t Stamm- Karti Ne Nr. Baum-

r. in Karte (abgek.) rt (lat.) rt (dt.) umfang [m] artierer Erf?:isdmg Kataster HI

69 P Prunus spec. Kirsche spec. 1,00 FLU 17
70 Pac Platanus acerifolia Platane 0,75 FLU 19
71 Pac Platanus acerifolia Platane 0,75 FLU 20
72 Pac Platanus acerifolia Platane 0,65 FLU 21
73 Pac Platanus acerifolia Platane 0,85 FLU 22
74 Pac Platanus acerifolia Platane 0,65 FLU 23
75 Pac Platanus acerifolia Platane 0,70 FLU 24
76 Fe Fraxinus excelsior Esche 1,65 FLU 38
77 Pst Pinus strobus Weymouths-Kiefer 0,60 FLU 57
78 Tb Taxus baccata Eibe 1,56 FLU 58
79 Am Acer monspessulanum Burgenahorn 0,50 FLU 39
80 Ap Acer platanoides Spitzahorn <0,50 FLU 41
81 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,50 FLU 44
82 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,55 FLU 45
83 Ap Acer platanoides Spitzahorn 0,55 FLU 47
84 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,55 FLU 50
85 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 48
86 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 49
87 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn <0,50 FLU 51
88 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 52
89 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 53
90 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 54
91 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 55
92 A Acer spec. Ahorn spec. <0,50 FLU 56
93 Tc Tilia cordata Winterlinde 1,10 FLU 10
94 Tc Tilia cordata Winterlinde 0,90 FLU 11
95 Tc Tilia cordata Winterlinde 2,55 FLU 12
96 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 2,70 FLU 481
97 Jr Juglans regia Walnuss 2,05 FLU 813
98 Pa Picea abies Gemeine Fichte 1,60 FLU 815
99 Pa Picea abies Gemeine Fichte 1,45 FLU 816
100 Rp Robinia pseudoaccacia Robinie 0,55 FLU 811
101 Rp Robinia pseudoaccacia Robinie 0,55 FLU 812
102 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,50 FLU 923
103 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,50 FLU 924
104 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,90 FLU 926
105 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,80 FLU 927
106 Aps Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,80 FLU 928

Die Baume mit roter Nummer stehen laut Landschaftsschutzsatzung der Stadt Hildesheim unter Schutz.
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