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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 211 und zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 220 sowie zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 203 fiir das Gewerbegebiet
"Carl-Zeiss-StraBe" im Ortsteil Himmelsthiir

Allgemeines
Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Das Gebiet liegt im Ortsteil Himmelsthiir und wird im Nor-
den von der StraBe "Linnenkamp” (KreisstraBe 2}, im Osten
vom Kupferstrange (Wasserlauf II. Ordnung), im Siiden

vom Friedhof und dem vorhandenen Vogelschutzgehdlz und im
Westen vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes 203
begrenzt. '

Das Gebiet ist bis auf Teilflichen im Ostbereich neben
dem Kupferstrange bebaut; die fiir den Kinderspielplatz
vorgesehene Flache wird zur Zeit noch kleingirtnerisch
genutzt, Der tiefliegende Gelindestreifen am Kupferstrang
ist Griinland und liegt im gesetzlichen #tberschwemmungsbe-
reich der Innerste. bPer westlich vom Rupferstrang gele-
gene {berschwemmungsbereich wird aufgrund der hydrau-
lischen Berechnung des Kupferstranges und der Innerste
fiir den HochwasserabfluB8 nicht mehr bendtigt. Die Berech-
nung wurde vom Wasserwirtschaftsamt gepriift Tgb.-Nr. 3643
vom 05.09,1951.

Eigentumsverhiltnisse

Die bebauten Grundstiicke sowie ein Teil der unbebauten
Fldchen befinden sich im Privatbesitz, die Verkehrs-
flichen, Griinfldchen und ein Teil der Brachflichen ge-
hdren der Stadt, ein Teil der Brachfliche im Ostbereich
des Gebietes der Kongregation der Barmherzigen
Schwestern.

Erlduterung und Begriindung der Planung
Allgemeines

Zieliéér Planung ist, planungsrechtliche Voraussetzungen
fiir die Erweiterung gewerblicher Bauflidchen zu schaffen,
um dem Bedarf an Arbeitsplitzen nachzukommen; auBerdem
sollen die im wirksamen Fl&chennutzungsplan dargestellten
gemischten und gewerblichen Bauflichen verbindlich fest-
gesetzt werden. In der 2. Anderung des Flichennutzungs-
planes ist die Ausweisung der gewerblichen Bauflichen

bis an den Kupferstrang vorgesehen. Die Fliche im
slidlichen Bereich an der Beeke ist als Griinfliche
dargestellt.
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Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem genehmigten
und wirksamen Flidchennutzungsplan gemdB § 8 Abs. 2 BBauG
ist damit gegeben,

Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung

Unter Beachtung der benachbarten Wohngebiete soll die
gewerbliche Nutzung abgestuft festgesetzt werden., Im
westlichen Planbereich ein Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO,
dstlich anschliegend ein Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO.
Pie vorhandenen Betriebe entsprechen der Zuldssigkeit der
Gebietsart.

Die Berechnung des Immissionspegels im westlich
angrenzenden WA-Gebiet ergibt Werte, die um ca. 4 dB(A)
{iber dem Planungsrichtpegel liegen. Dieses ist jedoch
stidtebaulich vertretbar, weil das Gebiet nahezu voll-
stindig bebaut ist und infolge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes kaum eine Anderung der tatsichlich vorhandenen
niedrigeren Immissionswerte im WA-Gebiet eintreten wird.
Die BRerechnung 138t erkennen, das der stirkste EinfluB
fiir die H5he des Immissionspegels aus dem unmittelbar
angrenzenden MI-Gebiet kommt. Da dieses Gebiet klein-
teilig mit Wohnhiusern bebaut ist, wird der tats&dchliche
EinfluB dieses Gebietes auf das angrenzende WA-Gebiet
kleiner sein als die Berechnung ergibt, weil die Annahme
zur Berechnung die jeweils zuldssigen Emissionshdchst-
werte beriicksichtigt. Diese treten hier aber nicht auf.

Die Niederungsgebiete im Bereich der Beeke werden als
Vogelschutzgehlz vom Ornithologischen Vereins zu Hildes-
heim betreut. Das an der Beeke gelegene langgestreckte
héngige Gebiet siidlich der StraBe "Hinter dem Bernwards-
hof® ist fiir die Anlage eines Kinderspielplatzes geeig-
net, da es in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten
liegt.

Festsetzung des Mages der baulichen Nutzung

Die HBhe der Gebidude soll maximal zwei Vollgeschosse be-
tragen, weil die Wohnbebauung des Ortsteils Himmelsthiir
diesen Magstab vorgibt und die vorhandene Bebauung im
Gebiet des Bebauungsplanes diese Ausweisung ebenfalls
rechtfertigt.

Die Geschogflichenzahl im Gewerbegebiet soll auf 1.6 und
im Mischgebiet auf 0,8 festgesetzt werden. Das sind je-
weils die Hochstwerte gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO.

Festsetzung der Bauweise und der iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche

Alle {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden ausschlies-
lich durch Baugrenzen bestimmt, da zur Ausweisung von
Baulinien keinerlei Veranlassung besteht.

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet wird die offene Bau-
weise gemiB § 22 Absatz 2 BauNVO festgesetzt, weil alle
vorhandenen Gebiude die erforderlichen Grenzabstidnde ein-
halten und auch in dieser Hinsicht keine Verdnderung er-—
folgen soll. .
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ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der endgiiltig hergestellten Carl-
Zeiss-StraBe erschlossen. Die riickwdrtigen Grundstiicke
entlang des Kupferstranges sind mittelbar {iber vor-
liegende Grundstiicke an die Carl-Zeiss-StraBe angebunden
bzw. werden durch private Stichwege an die Carl-Zeiss-—-
StraBe angebunden. Im Ostbereich muB fiir riickwidrtige
Grundstiicke eine vorhandene StichstraBe mit Wendemdglich-
keit versehen und verbreitert werden. ‘

Querschnittskizze der StichstraBe:

— 55 —————-150 —
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Das Vogelschutzgeh3lz sowie der noch zu erstellende Kin-

derspielplatz sind iiber die vorhandene StraBe "Hinter dem
Bernwardshof" zu erreichen.

Das Gebiet ist an die vorhandenen zentralen Ver-~ und Ent-
sorgungsanlagen angeschlossen.

Im Nord-Ostbereich des Plangebietes wird eine &ffentliche
Verkehrsfliche fiir eine zukiinftige Verlegung der Kreis-
strafBe 2 ausgewiesen. Der den Linnenkamp begleitende FuB8-
weg soll in diesem Bereich getrennt zu der K 2 verlaufen,
damit die dahinter liegenden Gewerbegrundstiicke fugldufig
angeschlossen werden kénnen. Die Zufahrt zu diesen riick-
wirtigen Grundstiicken erfolgt mittelbar von der Carl-
Zeiss-StraBe iiber private Wege.

Die Carl-Zeiss-StraBe hat eine Gesamtbreite von 11,50 m
und gestattet daher die Markierung eines 2,50 m breiten
Lingsparkstreifens von ca. 350 m Gesamtlédnge. Auf acht
mdgliche Grundstiickszufahrten entfallen ca. 50 m, fir
Lastkraftwagen stehen also 15 8ffentliche Parkplédtze bzw.

fiir Personenkraftwagen ca. 33 6ffentliche Parkpldtze zur
Verfiigung bzw. kdnnen eingerichtet werden.

Querschnittskizze der ErschlieBungsstraBe:

+—A150 —— 2.50 }

Die Flichen im Bereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 203 sind bisher noch als &ffentliche Verkehrs-
fliche festgesetzt, jedoch als solche nicht ausgebaut.

Da sie fiir den Ausbau aus Verkehrsfliche nicht mehr
bensdtigt werden, sollen sie dem angrenzenden Bauland
zugeschlagen werden. Die siidliche der beiden Fldchen ist
filr private Einstellplitze vorgesehen.
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2.6 Griinfldchen und Kinderspielplitze

Das im Slid-Ostbereich des Plangebietes vorhandene Vogel-
schutzgehlz wird als private Griinfliche festgesetzt,
diese Fl&che liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Der &stlich angrenzende Kinderspielplatz hat eine Gesamt-
gréBe von 6,200 gm; aufgrund der Geldndesituation ver-
bleiben als nutzbare Nettofliche ca. 2.600 gm Spielplatz-
fldche. (Abzug fiir BSschungen, Randbegriinung und Bach-
lauf.) Die 6ffentliche Griinfliche auf der Westseite des
Kupferstranges dient in erster Linie als fugliufige Er-
schliefBung der Innersteniederung, der Weg wird auch fir
Unterhaltungsarbeiten des Wasserlaufes bendtigt und bil-
det die Griinabschirmung des Gewerbegebietes.

3.0 Zahlenangaben (siehe Anlage 1)

4.0 Uberschliagliche Kostenangaben und Finanzierung (siehe
~Anlage 2)

5.0 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

5.1 Grenzregelung

Wenn eine Einigung von Grundstiickseigentiimern iiber einen
Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke zwecks Herbei-
fiihrung einer ordnungsgemidBen Bebauung nicht erreicht
wird, muB, wenn dies im 8ffentlichen Interesse geboten
ist, eine Grenzregelung durchgefiihrt werden.

5.2 Umlegung

Mit Ricksicht auf die Neugestaltung der Grundstiicke kann
eine Umlegung angeordnet werden.

5.3 Enteignung

Enteignungen k3nnen, um Flichen einer den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechenden Nutzung zuzufihren,
erforderlich werden.

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 06.09.1982
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 211 und des Bebauungs-
planes Nr, 220, 3. Anderung sowie des Bebauungsplanes Nr. 203,

- 2. Anderung fiir das Gewerbegebiet "Carl-Zeiss-Strage" im Orts-

teil Himmelsthiir beschlossen. Der Aufstellungsbeschlus
wurde gemdf § 2 Abs, 1 BBauG am 11.10.1982 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Hildesheim, den 18.10.1983

'Im Auftrage
g
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Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt-
planungsamt Hildesheim.,

Hildesheim, den 13.10.1983

Im Auftrage

Vl-/‘l ot

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 06.09.1982
die 8ffentliche Auslegung gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Oort und Dauer der S$ffentlichen Auslegung wurden am 12.03.1984
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
20.03.1984 bis 19.04.1984 gemif § 2 a Abs. 6 BBauG Bffentlich
ausgelegen,

Hildesheim, den 2%,04.1984

Dieser Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 211, 2. Anderung Nr. 203 und 3. Anderung Nr. 220 hat der
Rat der Stadt Hildesheim am 04.06.1984 zugestlmmt.

_ Hildesheim, den 05.06.1984

Obepblirgermeister Obers7§dtdirektor

o

\/ g
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I Anlage 1 der Begriindung: Bebauungsplan Nr. 211; 3.

2. Anderung 203

2. Zahlenangaben

2.1 Fldchen

2.11
2.111
2.12
9
*}
N 2.122
2.13

\3 2.131

2.132

Gesamtfliche des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet un-
mittelbar dienende Fl&chen

Bruttobauland

Fl. die zum Erschl.,aufwand gehdren

Stragen, Wege, Plidtze 0,68
8ffentl. Parkpldtze

5ffentl. Griinfl. nicht wvorh.
Kinderspielplitze. , 0,62
sonstige Fl&chen entfdllt

Fl. die nicht zum Erschl.aufwand
gehdren

Stragen, Wege, Pliatze
iiberdrtl. Griinfl.
Kleingdrten
sportflidchen
Lirmschutzeinricht.
sonstige Fléchen

Nettobauland

~ pavon Flichen fiir Gemeinbedarf

Davon Flichen in den Baugebieten

MI 0}98 ha
GE 6,42 ha

ha
ha
ha
ha
ha 1,3

ha
ha
ha
ha
ha
ha

entfillt

ha

ha

ha

Anderung 220;

9,98 ha
1,28 ha
8,70 ha
ha

7.4 ha

—— e et Sy
sSE=EmSISas
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2.21 a) mgliche Geschosfl. £ir - _
Wohnnutzung 4.000 gm
b) tatsidchl. zu erwartende
Geschopgfldche 2.000 gm
2.22 a) mégl. GeschoBfl. fiir
gewerbl. Nutzung 100.000 gm
b) zu erwartende GeschoBfléache
fiilr gewerbl. Nutzung 70.000 gm
2.23 Anzahl der Einwohner
2.231 vorhanden 36 EW
2.232 zu erwarten 15 EW 51 EW
- Zusammen: Pt T+t &
/ -
% 2.233 a) Einwohnerdi_chtfle brutto = EW .
Bruttobau- 5,8 EW/ha
w land P T T T T
! b) Einwohnerdichte netto = EW
Nettosauf 6,9 EW/ha
land EmemEooanNTEETRED
2.24 Anzahl der Wohnungen
2.241 vorhanden 12 WE
2.242 geplant 5 WE
ZUS.: 17 = WE
\ug 2.243 a) Wohnungsdichte brutto - WE - WE
Bruttobau- 1,9 ha br
K | -land ExsooooTwESE
b) Wohnungsdichte netto = WE : WE

2.2 Nutzung

Nettobau- 2,3 ha/
land ) ======_====='=
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Anlage 2 der Be
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3. Kostenschdtzungen: (§ 9 (8) BBauG):

3.1 Kosten, die zum Erschliefungsaufwand gehSren

3.11

3.12

3.13

3.14
3.15

Grunderwerb und Freilegung der Fldchen
(§ 127 BBauG)

Bau der StraBen, Wege, Plidtze und
Parkflidchen einschlieBlich deren Ent-
widsserung, (Anteil am Regenwasserkanal
lt. BErschlieBungsbeitragssatzung)
Beleuchtung und des StraBenbegleitgriins

Ausbau der Griinflichen
25.000,--

Kinderspielplédtze DM

Sonstige Griinflidche DM
Summe 3.11 bis 3,13

von der Stadt zu tragende Kosten
10 % 1t. ErschlieBungsbeitrags-
satzung

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand

gehdren

3.21

3.22

Grunderwerb und Freilegung der Flidchen

Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen

bereitgestellten Fl&chen

Bau der StraBen, Wege, Plitze und Park-

flichen einschlieflich deren Entwidsserung

und Beleuchtung
Ausbau der Griinfldchen
Summe 3.21 bis 3.24

Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24
auf der Grundlage des Gesetzes

Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis
3.24 verbleiben

3.3 Anlagen des Gemeinbedarfs

grﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 211; 3. Ande-
; 2. Anderung 203

2250000;--

250.000,--

500.000,—

90.000'_*

90.000,~--

entfillt

DM

DM

DM

——— e m o ST =

DM

DM

DM

DM
DM

DM

T e e i i i e i e
OSSR NEER

DM
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3.4 Kosten, die der Stadt insgesanmt voraussichtlich
verbleiben (Summe 3.1 - 3.4) 140.000,-- DM

—— — e ke i v w8 R

3.5 Finanzierung
3.51 Die Kosten gemdf Punkt

werden in der mittelfristigen Investionsplanung von
1985 - 1987 erfaft., Diese ist Anlage des Haushalts-

planes 1984.

3.52 Die Kanalbaukosten werden durch Beitrag und Gebilihren
kostendeckend erstattet. :
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Berechnung des Immissionspegels im WA-~Gebiet durch Einfliisse aus
dem Gewerbegebiet "Carl-Zeiss-Strage"

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 211 und Nr. 203,

2. Anderung, ist in die Teilfldchen "a"™ bis "s" unterteilt,

Bis Fldche "n" reicht das MI-Gebiet 60/45 dB(A)/m?. Ab Fliche

"o" handelt es sich um ein GE-Gebiet 65/50 dB(A)/m?. Die Fliche
"s" (GE-Gebiet) hat einen grdseren Randabstand zum Immissions-
ort I als 200 m. Die GrdBe der Teilflichen erfiillt die Bedingung,
daB der Randabstand grsBer ist als die grdBere Kantenlinge der
Teilfl&chen. Die Ermittlung des Immissionspegels aus den Flichen
"a" bis "q" erfolgt nach der Formel:

L - 8- 20 1g Sm + 10 1g F,

1 = Lluar
aus der Flidche "s" nach der Formel:

LI = LWAF + 15 - 30 1g Sm + 10 lg F.
Infolge ihres Abstandes wird ab Fliche "g" bis "1" eine
Pegelminderung von 5 dB(A) in Ansatz gebracht, fiir die Flichen
"m", "n", "o", "r" von 7,5 dB(A), flir die Flichen "p" und "q"
von 10 dB(A) und fiir die Fliche "s" von 15 4dB(A). '

Die energetische Addition ergibt fiir den bezeichneten
Immissionsort I einen Tagwert von 59,1 dB(A) und einen Nachtwert
von 44,1 dB(A). Dies sind jeweils 4 dB(A) mehr als der
Planungsrichtpegel gemds DIN 18005 fiir ein allgemeines
Wohngebiet 55/40 dB(A) ausweist,
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Flache Sm (m) F (gm) AL Tagwert Nachtwert
dB(A) dB(A) dB(A)

alzx 2 7:5 25 - 48,5 33,5
a2 x 2 12 25 - 44,5 29,5
aix 2 15 25 - 42,5 42,5
b X 2 15 100 - 48,5 33,5
c X 2 20 50 - 43 | 28
d X 2 25 225 - 47,5 32,5
e 1 33 300 - 46,4 31,5
e 2 28 300 - 47,8 32,8
£ 33 180 - 44,1 29,5

55 1.320 5 43,4 28,4
h 64 966 5 40,7 25,7
i 48 850 5 42,7 - 27,7

100 1.500 5 38,7 23,7
k . 53 250 5 36,2 21,7
1 70 100 5 30,0 15,0
m 87 1.970 7.5 38,7 23,7
n 125 1.700 7:5 34,8 19,8
o 140 5.040 7.5 43,6 28,6
P 225 12.880 10 41,0 26,0
q 185 11.520 10 42,3 27,3
r 100 2.925 7:5 44,1 29,1
s 350 39.100 15 34,7 29,7
Die Addition erfolgt nach der Formel:

L = 10 1g £‘ 100+1 Lg



