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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
?Stand vom .....21.01.0 ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den ...29.01.04
Bereich Vermessung und Geodaten

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...08:11.04

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

gez. Dr. Grundey gez. Piilz

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am ..23.02.04. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..28.02.04.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .01.03.04. bis .26.03.04.. Gleichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..........s 30.03.04........
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Piilz

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim Bem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ..07.06.04...... zugestimmt und die &ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 08.06.04

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Pilz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

01.07.04...... bis ....... 02.08.04......... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ......22:06.04 . . mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .......... 09.08.04.......

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

............ gez. Piilz............

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersidchsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassun v%fg Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB gedindert.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in der zung vom 202,05 als Satzung beschlossen.
Sitzung am .....14,02.04......... der Anderung zuge— Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
stimmt. wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .......19.02.03 Hildesheim, den .....22:92:09

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
gez. Dr. Kumme (L.S.) gez. Dr. Deufel
gez. Pilz Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....23.-.92;:9.5. ........ im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ...23,02.05........ rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

24.02.05

Hildesheim, den

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Piilz

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 28.02.07

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Warnecke

Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung

Fir diesen Bebauungsplan gelten

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001
die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993

die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.Frebruar 2003

Textliche Festsetzungen

1.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

. Garagen sind nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu den festgesetzten

Verkehrsflachen und einem Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen Grun-
flachen zulassig. Im Einzelfall kdnnen bis auf 2 m verringerte Abstande
zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

. Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen sind nur ab einem Mindest-

abstand von 2 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen
Grunflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem
Mindestabstand von 3 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen und Grun-
flachen zulassig. Im Einzelfall kdnnen bis auf 2 m verringerte Abstande
zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grund-
sticksflache mindestens ein halb- oder hochstammiger Obstbaum oder
ein mittelhoch- oder hochwuchsiger standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen. Die gem. Satz 1 anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume muissen
jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung ge-
schitzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den festgesetzten Standorten zur Erhaltung von Baumen sind diese zu
erhalten. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils 20 m? unversiegelt
sein und vor Bodenverdichtung geschutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
0,3 Grundflachenzahl 0  offene Bauweise
N Zahl der VollgescholRe
@ GeschoRflachenzahl J als Hochstmal
A nur Einzelhduser zulassig 2Wo Wohneinheiten

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB) : Privatstral’e, Landwirtschaftlicher Verkehr frei

ﬂ Offentliche Parkflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

% Bume zum Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
(textl. Fests. Ziff. 6)

Standort flir Wertstoffsammelcontainer

|
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO)

1.

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4 m. Die Traufhohe ist an der
Aulenflache der Aulienwand von der mittleren naturlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu
messen. Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache, die der
Belichtung von Raumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum

First zwischen der Oberkante der Dachsparren und der mittleren Hohe der
natlrlichen Gelandeoberflache zu messen.
(§ 56 Nr. 1 NbauO)

Die maximal zulassige Drempelh6he betragt 60 cm. Sie ist an der Aullenwand
zwischen der Oberflache des DachgeschossrohfulRbodens und der Unterseite
der Dachsparren zu messen. Der Dachuberstand muss mindestens der
halben Drempelhdhe entsprechen. Er ist waagerecht von der Aulenflache der
AuBenwand bis zur aulderen Kante der Dachabdeckung zu messen.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Es sind nur Satteldacher und Walmdacher zulassig. Die zulassige
Dachneigung betragt 36 bis 48°. Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch
alle Formen begrunter Dacher unter 30° Neigung zulassig. Fur Nebenanlagen
mit bis zu 15 m? Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt.

(§ 56 Nr. 1 und 7 NBauO)

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Dachbalkone einer Dachseite darf hochstens 66 % der Trauflange dieser
Dachseite betragen. Vom First sowie von den Ortgangen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m
einzuhalten. Bei Dachern mit zwei Geschossebenen sind in der oberen Ebene
Dachaufbauten und Dachbalkone unzulassig.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen sind
so zu befestigen, dass durch Fugenabstande ein Rasenanteil von mindestens
30 % besteht. Verlauft der Hauszugang uber eine Zufahrt, so ist fur den
Zugang eine Pflasterung auf 1 m Breite ohne Fugenabstande zulassig.
Unmittelbar vor Garagen ist eine Pflasterung der Zufahrt auf 0,5 m Breite
ohne Fugenabstande zulassig.

(§ 56 Nr. 6 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt
die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Traufhohe, Firsthohe, Drempel,
Dachuberstande, Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten,
Dachflachenfenster, Dachbalkone, Pkw-Stellplatze und Zufahrten gem. Ziff
1-6. Solche Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbule bis zu 500.000,-- € geahndet werden.
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Stadt Hildesheim

Bebauungsplan HW 66 B

mit Ortlicher Bauvorschrift

" Fillerkamp”

Der Bebauungsplan HW 20 wird, soweit er vom

Geltungsbereich des Bebauungsplans HW 66 B
uberdeckt wird, aufgehoben.

Malstab 1:1000 11/04




