Planzeichenerklarung Ortliche Bauvorschrift Rechtsgrundlagen

1. Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur westlich der Fir diesen Bebauungsplan gelten:

festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache im zulassig. - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. An Gebauden sind Werbeanlagen nur unterhalb der Oberkanten der Au’enwande zulassig.
Sondergebiet: groRflachiger Einzelhandel

(siehe textliche Festsetzung Ziffer 1) 3
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl 0,55 Grundflachenzanhl

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206).

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 6 m nicht Uberschreiten. Die Ansichtsflache
solcher Werbeanlagen darf maximal 4 m? grof3 sein.

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010

4. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und Werbeanlagen auf (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S.226)

festgesetzten Griinflachen und innerhalb von Flachen zum Anpflanzen.

85 m . . " . . . . . .. . .. . .
I Zahl der Vollgeschosse NN max. Héhe baulicher Anlagen 5. Auf der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Einmindung Lucienvérder Allee ist eine
u. freistehende Werbeanlage zulassig. Mit dieser Anlage darf ausschlieRlich Werbung fiir Betriebe H | nweiS
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Dienstleistungsangebote innerhalb des Sondergebiets gemacht werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag durch HNW
_ . 6. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen La[\dsc?‘a{tsfarc;]r;_itehkturl,:Hiltdefheim erarbeditet.dDie ;]”é Beba.lljun%spla.n %etrolf:fenﬁg gtrilno‘:dnﬁristgherr: und
?pW:ICthegfji Bauweise Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber naturschutziachiichen Festselzungen werden durch den grunordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.
sienhe textlicne E— .. . . L . .. ..
a Festsetzung Ziffer 3) Baugrenze Werbeanlagen gemal Ziffer 1 bis 5. Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 2. Sowohl das Sondergebiet als auch die im ,Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir o .
NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 EUR geahndet werden. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegt im ere wiese
4. Verkehrsflich Geltungsbereich der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Innersteaue in der Stadt
(-§ ge;\be r15N3°1 19" d Abs. 6 BauGB) Hildesheim* (BPG-VO). Die Vorgaben der BPG-VO sind zu beachten.
S. r. un S. au
H 3. Grundlage der textlichen Festsetzung Nr. 2 zum Schallschutz sind die Ergebnisse der im
TeXtIIChe FeStsetzungen Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefliihrten schalltechnischen Untersuchungen des
- — o Ingenieurblros Volker Meyer, Elze (01.10.2013).
Strallenverkehrsflache = Stralenbegrenzungslinie 1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Verkaufsflache (VK) von insgesamt 2.350 m? zulassig. Im Einzelnen sind ein Lebensmittelmarkt mit
Bereich ohne Ei 4 Ausfahrt Getrankemarkt mit bis zu 1400 m? VK, ein Drogeriemarkt mit bis zu 700 m? VK sowie weitere
ereich ohne Ein-und Ausfa i i ; ; ; ; 5 aai
v vw \ ¥  Einfahrtsbereich Einzelhandelsbetriebe ~ mit anderen nahversorgungsrelevanten  Sortimenten zulassig. Kartengrundiage: Die Planunteriage entspricht dem Inhaft dee Lisgenschafis-
Ausnahmsweise konnen auch Dienstleistungsbetriebe, die Uberwiegend der Versorgung des katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
; ; _ ; ; ; o TH Liegenschaftskarte Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und ngb:;izes'jvﬁg’ensc;hank und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur gesundheitliche Zwecke Mafistab: 1:1000 (L4-224/2013 vom 03.04.2014). Sie st hinsichtlich der Darstellung
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen . gzr:lfél.(%?s:zl-llllldeshelm Flur: 58 ) der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
: g aus den Geobasisdaten der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (§ 11 Abs. 3 BauNVO) Niedersichsischen o . S : r,
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit L-
ist einwandfrei moglich. 5
Flachen fir die Riickhaltung von RWRB R lickhaltebeck © 2014 S =-= :
egenwasserruckhaltebecken 2. Festsetzungen zum Schallschutz Q i i 24 &
i ' Hildesheim. den .02.05.2017..............c..c......... "
Nlederschlagswasser LG LN LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim i \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- . Landesarv)tfDrGeoinfcrrr!at!on ) _L
6. Griinflichen el Landesiarmessing Hederachuen g0z Hoberg Siegel —‘-:_'—\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2.1Die im Folgenden angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw™" pro m? wurden auf P e Autetei g " | . — ‘
. . . Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs. ie Aufstellung dieses Bebauungsplans und dieser ortlichen
Grundlage der DIN ISO 9613-2: 1996 (mit Stand 1999-10) bestimmt. Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung)

vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am ..09,11,2009....

2.2Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .14.11.2009....
in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die

einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von tagstber 60 Uit o S 3 Abe. 1 Baneh erfolat

nterricntung un rorterun em. S. au erioigte
db(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? nicht Uberschreiten. Die Tageszeit umfasst den Zeitraum von vom ... 1 ?_5___1__1____2_999 _____ b?sg 11.12.2009 Gleichze?ﬁg
06:00 bis 22:00 Uhr, die Nachtzeit den Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr.

Offentliche Griinflache - Private Griunflache

gelandehdhe
77,65 m U. NN

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Der Oberbirgermeister

2.3Grundlage der Beurteilung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Verbrauchermarkte ist Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung Im Auftrage

die TA Larm. Bei der Beurteilung sind alle Larmquellen im Bereich des Sondergebietes
Einzelhandel zu berlicksichtigen. Hierbei ist insbesondere der Parkplatz mit den fiir die Art der .gez. Brouér....... .gez.Brouér......
Nutzung typischen Gerauschen zu beachten.

-~ Uberschwemmungsgebiet
) @ L nach Errichtung der
HochwasserschutzmalRnahme

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Der Entwurf mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan und

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise bis auf die Gebaudelange, die hier

keiner Beschrankung unterliegt.

Bebauungsplanes und dieser ortlichen Bauvorschrift hat der
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der
Sitzung am ..30.11.2016..... zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(neueste Fassung) in der Zeit vom...20.12.2016.. bis ..23.01.2017.
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am ....10.12.2016....... mit dem Hinweis auf die
Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der

(§ 22 Abs. 4 BauNVO) Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.
‘ Baum anpflanzen ‘ Baum erhalten 4. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache ist fiir die Energieversorgung Hildesheim GmbH + Hiideshetm, don 01.022017..... Hildesheim, den .01.02.2017..... ,
. . . . . . er Oberblirgermeister Der Oberblrgermeister a Aot L. ) ) . .
Co. KG und die Stadtentwésserung Hildesheim ASR bestimmt. Im Auftrage Im Auftrage = —_—
ﬁ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und (§ 9Abs.1Nr. 21 BauGB) gez. Brouér gez. Brouér Ub@fSlChtSplan M 1:5000
sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung Ziffer 6)
5 Im Sondergebiet ist in unmittelbarer Ndhe und in gIeichméBiger Verteilung je funf SteIIpIétze Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan d Dieser Bebauungsplan und diese ortliche Bauvorschrift wurden

dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 _#&auGB gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen

XXX Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern mindestens ein mittelgroBer oder grofer StandortgereChte.r Laubbaum mit einem Stammumfa_ng (neueste Fassung) in der Zeit vom ... ... bis Komrpunalverfassungs%esetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in o )
° ° . von 18 - 20 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich | | erneut zu jedermanns Eigef€ht 6ffentlich d(_ar Sltzqu vom ._..03\0...‘2017...... als Satzung be_sch_l_ossgn.
(XX X und sonstlgen Bepflanzungen . . ) . . 5 . . . . ausgelegen. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt, ihr wurde
der Baume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschutzt Die Auslegung ist am ... #'dem Hinweis auf die | zugestimmt.
werden. Méglichkeit zur Vorbringung von_Anregungen wahrend der
Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und (§ 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB) g:;;ittxggrsg;tﬂ v:/r;rdgr?r Hildgefileimer ~ Allgemeinen  Zeitung
. S. r. a bau :
D zur EntW|ckIung von Natur und Landschaft Hildesheim, den ... ............ Hildesheim, den ...05.04.2017......
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Der Oberburgermgister
6. Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist je 250 m? ein Im Auftrage
9. Sonstige Planzeichen mittelgroRer oder groRer, standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 967 Brougr........... (Ls.) B b I H I\ /l/( )S 1 39
18 - 20 cm zu pflanzen. Die verbleibenden Fldchen sind mit heimischen, standortgerechten e Oberbtirgermeister e a u u n g S p a n
'_'|'“_“_t Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen La.UbStraUChem mit mindestens elnenj Geholz .je 3 m zu. bgpﬂanzen. Im Bereich d"er mit Der Beschluss des Bebauungsplans und dieser ortlichen | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans = . .
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Leitungsrechten zu belastenden Flachen, sind ausschlieRlich flachwurzelnde Straucher Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am | und der értlichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von und OrtI|Che BauvorSCh r|ft H M / OS 1 39
= ' : : anzupflanzen 24.05.20117........ im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
. . . : bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan und die ortliche Vorschrift (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
I===1 Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB Bauvorschrift sind damit am ..24.05.2017........... rechtsverbindlich | Flachennutzungsplans noch Méngel des Abwégungsvorganges
I 1 = (§ S. r. a bau ) geworden und liegen zu jedermanns Einsicht bereit. im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.
I ) Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) n Bei Vier Linden n
™ ™9 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 7. Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets ist eine Bebauung erst zuldssig, wenn die Aufschiittung
Bebauungsplans des Geldandes auf 77,65 m Hohe iiber NN erfolgt ist. Die Aufschiittung des Geléndes darf nur Hildesheim, den ..31.05.2017....... Hildesheim, den ..19.10.2018.......
. . . . . . Der Oberblrgermeister Der Oberbirgermeister
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB) innerhalb der Flache des Sondergebietes erfolgen, die auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes Im Auftrage Im Auftrage

liegt.
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 967, BIOUST............ 087 BIOUST ... Maldstab 1:500 03/17
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