i

B0

.-Stadt Hildesheim RECHTSVERAS o .
, rstadtdirektor H INOLick: 18-03.198>
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Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126
fir das Gebiet westlich der SchlesierstraBe im
Ortsteil Ochtersum

1., Allgemeines

1.1

1.2

Lage des Gebietes und Nutzung der Grundstiicke

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 126 wird begrenzt von der Schlesierstrage
und erstreckt sich iiber den Bereich der mit frei-
stehenden Einfamilienh3dusern bebauten Teil.

Die Grundstiicke sind ausschlieBlich Wohngrundstiicke.

Eigentumsverhdltnisse

bDie Grundstiicke sind ausschlieBlich Privatbesitz,

Begriindung der Planung

Ziel 'der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 ist,
die in dem Gebiet zul&ssige Errichtung von Didchern iiber
den vorhandenen Flachddchern so zu steuern, daB eine
Beeintridchtigung von Nachbarn und auch der Jffentlich-
keit in Grenzen gehalten werden kann. Dazu soll die Hbhe
der Aufbauten iiber den Dachdecken auf 4,50 m begrenzt
werden, so daB sich fiir die eingeschossige Bebauung eine
maximale HShe von 8,00 m ergibt; die gesetzliche
Grundlage hierfiir bietet § 16 (3) BauNVO.

In Verbindung mit der gleichzeitigen &rtlichen Bauvor-
schrift iiber Gestaltung wird der Aufbau eines Dachge-
schosses zu Wohnzwecken ermdglicht, wenn gegen andere
Vorschriften, z., B, Abstandsregeln oder GeschoBflichen-
zahlen, nicht verstoBen wird. Unter Beachtung der Vor-
schriften der Nieders. Bauordnung ist jedoch nur die
Errichtung eines Geschosses, nicht aber eines Vollge-
schosses zuldssig,

Die Errichtung geneigter Didcher iiber den vorhandenen
Flachdachdecken hat eine Anderung des gewohnten Sied-
lungsbildes zur Folge; dabei k&nnte es geschehen, dasg
bei der Betrachtung von der SchlesierstraBe aus durch
einzelne Dicher der dahingerliegende Steinwald verdeckt
werden kann; umgekehrt ist es nicht von jeder Stelle des
Panoramaweges aus méglich, die Stadtsilhouette bzw. den
entfernt liegenden Galgenberg oder die Siedlung Ochter-
sum zu betrachten, sondern beim Durchschreiten des
Panoramaweges werden sich immer Liicken &ffnen, die das
vorher gesagte ermdglichen,
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Die Festsetzung auch von Walmdichern in der &rtlichen

- - Bauvorschrift ilber Gestaltung hat eine grdgere Auflocke-
rung zur Folge, so daf Durchblicke zum Steinberg bazw,.
zur Stadt oder zum Galgenberg im gr&Beren MaBe erhalten
bleiben. Die Bezirksregierung Hannover hat durch das
Versagen der Genehmigung der seinerzeitigen beabsichtig-
ten Hohenbeschrdnkung der Dicher auf 1,50 m deutlich
gemacht, daB eine Beschrdnkung der Gestaltungsfreiheit
der Biirger nach Art. 14 GG nur aus stidtebaulichen
Grinden mdglich ist; diese werden hier an dieser Stelle
jedoch nicht gesehen; andererseits wird der nicht
unmittelbar von den Festsetzungen Betroffene, wie z. B.
der gegeniiber Wohnende oder ein Spazierginger nicht so
hart und unertrédglich getroffen, daB bei der Abwigung
der privaten Interessen untereinander und gegeneinander
von der Festsetzung der Dachhhe Abstand genommen werden
miiBte.

2. Zahlenangaben sind nicht erforderlich.
‘3. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. Kosten entstehen der Stadt nicht.

it " Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt-
'\« Planungsamt Hildesheim,
L]

Hildesheim, den 04.03.1986

Ik Auftrage

L P e

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 21,04.1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 126, 4. A. beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG am 15.07.1986
ortsiblich bekanntgemacht,

Hildesheim, den 16.07.1986

I Auférage

W A Crras
“~' Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 21.04.1986
die 8ffentliche Auslegung gemd#B § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.1986
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
23.07.1986 bis 22.08.1986 gemif § 2 a Abs. 6 BBauG &ffentlich
ausgelegen.

Hildesheim, den 25.08.1986

It Auftrage

Diese Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 126, 4. KA. hat der Rat der Stadt Hildesheim am 01.09.1986

beschlossen,

Hildesheim, den 02.09.Y986 ¢

Oberbﬁrgérmeister X stadtdirektor



