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S Zum Babauungsplan Nr. 206 fﬁr das Gebiet swischen
der BundesstraBe 1, der Bundesbahnstrecke Hildes-
'heim/Emmerke und -der StraBe- "Im Krugfeld" .

]

Allgpmeines ”

“Lage das Gebietes und bisherige Nutzung R ,

- Das Plangebiet liegt 1m Ortsteil HilﬂeshatMnHlmmclsthﬂr"
"fzwis¢hen der Bahnstrecke und der Bundesstraae .

.Dexr 6sﬁliche.dereich ‘ist, grﬁﬁt&nteils mit Batrisbsein-” R ?
?.richtunQen und Geb&uden einea Kfz.—Betriehgn gabaut... C

" Im westlichen Teil an der Straﬁa'"xm Kxugfeld” stehsn
zwel gr8fere Wohnblocke sowie ein Wohnhaus; daneben hQ‘n
' finaet sich ein Gewerbebetrieb. ‘per Rest iat Brachland.

hlgentumSVerhdltnisse

' _Die unbébauten Flichen s.ind in stadtischm Besitz, grast:en-
‘teils sin& die bebauteﬂ Fl&cnen Privateigentum._ g

Erlautarung und Begrﬂndung der Planung
 VAllgemeine Bagrundung

- Per Flachennu;zungsplan wird demnﬁchst dez Ragier ;ajﬁ:_- :
_Genehmigung worgelagt, der Zeitpunkt de Ihiikeit kann -
" 4jedoch nicht. mahr abge%:--' rdan, “weil bercits alle Grund—_‘
’-stucan Gewerbsbaerielia vergaben aind und diese seit : S
- er~3GY ihre Baugenehmigung warten. . .
‘Die Infoxmation ﬁber den Varlauf’das Aufstall_ ggverst) ¥
: : ¥ 3 dieser Begrﬂndung

. ITee:) B - . o
Flir einen Tail diaser El&chﬁ hatte bereits die Gamainde IR
Himmelsthilr den Bebauungsplan Nx. 6 anfgestellt. Dieser Plan
sah fir dia unbabauten Fldchen ein- nicht eingeschrinktas -
Gewerbegeblet vor; die wWohnblScke “Im Krugfeld” wurden = . _
aufgrund e&ner hndarungtin einem "Reinen Wohngebiet“ errichtet.

DA

Da sich zwisuhenzeitlich die Planunqan,der Stadt Hildeshaim'*~
fir das gedamte Bockfeldgebiet gefeatigt hatten und bereits .-
erkennbar war, daB der Anschlus des Baugebietes Bockfeld an ..
die Bundesstrage 1 niveauungieich zu arfolgen hat, hat die
. Gemeinde Himmelsthilxr am 24.06.1970 den Beachluﬂ gefa&t, &en4~T‘
ﬂBebauungsplan Nx. 6 aufzuhabon. o T
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Dieser Bebauunésplan'wiid gleichzeitig mit diesem V&rﬁﬁhxan- ,f
gemif RatsbeschluB der Stadt Hildesheim vom 02. Septenber 1974
aufgehoben. _ , o S ST .

Eine Neuaufstgllung ist aus folgenden Griinden erfnrderlidh%
1. Infolge des hﬁhengleichen‘Anschlussés (Aufféhrrampe zur€

Bundesstrafe 1)' muf die Verkehrsfliéchenausweisung ge-
&ndert werden. - : _ _ S

2. Die seinerzeitige Nutzungsfestsetzung, “reines Wohnge-
biet", unmittelbar an uneingeschrinktes Gewerbegebiet
angrenzend, ist aufgrund der neueren Unweltschutzbe-
stimmungen nicht mehr zulldssig und demzufolge zu 4dndern.

3. Im 8stlichen Bereich ist ein KEfz.-Betrieb ansdssig, der
BErweiterungsflidchen braucht. _ : , o

Die im Bebauﬁngsplah_Nr. 206 getroffenen Féstsetzungen stéhen‘
gemi8 3 8 (2) BBauG im Einklang mit den Darstellungen des Ent-
' wu;fs.zum Flachennutzungsp1an‘der'Stadt, : '

1.32 Begriindung ' der Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird von den Verkehrsbindern der B 1 und der
Eisenbahn tangilert; der dadurch vorhandene Lirmpegel erlaubt
nur eine gewerbliche Wutzung. Im 8stlichen Bereich und im.
Bereich zwischen der BundesstraBe 1 und der ErschlieSungs-
straBe wird demzufolge ein Gewerbegebiet gem#s § 8 BauNvVO

_ festgesetzt. ' o -

Da fir die unmittelbar angrenzenden Wohnhauser “Im'Rru§fe1dW
~die wWohnruhe gewahrt werden soll, wird das Gewerbegeblet
gegliedert. , ' C T L
In diesem Bereich;“zwischen dem voxhandenén Kraftfahrzeug-.'

betr¥ieb und der Wohnbebauung, sind nur Betriebe zuldssig, die
das Wohnen'nicht.wesentlich'stéren. . - : SR

Im eingeschrinkten sowie im nichteiﬁgeschr&nktan_Gawarbége-, .
biet sind die Ausnahmen gemds § 8 Abs. 3-BauNVO zuldssig. - !

S Zur besseren Anbindung der Gewerbeflichen an die Wohnbebauung .
. im Krugfeld wird ein 5,0 m breiter privater Pflanzgebots- B
T streifen auf der Gewerbeselte als Schutzzone zur Wohnbe-
bauung angeoxrdnet. _ ‘ -

Fiir die grBBeren Wohnbldcke "Im Krugfeld 3 und 5" soll ein

Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Der Planungsricht~.
. pegel nach der DIN 18005 Vornorm 1971 betridgt hierfir 55/40
- dB (A) und ist tags wie hachts um 5 4B (A) nledriger als im
_eingeschrinkten Gewerbegabiet und somit zuldssig. o

Im siidwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein
' Gewerbebetrieb und ein Wohnhaus. Der Gewerbebetrieb past



oo " sich der vorhandenen Nutzungssituation an, da er nicht’

: ‘stSrend ist. Daher soll hier ein Mischgebiet gemis
§ 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Die Planungs-
richtpegel liegen tags wie nachts um 5 dB . (A} hiher als im
Wohngebiet und entsprechen somit den Planungsrichtpegeln
der Vornorm DIN 18005. o .

1.33 Mas der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung ist die Zahl der Voll-
geschosse im Gewerbegebiet auf 2 (H8chstzahl) festgesetzt.
Dementsprechend soll die Geschog8fléchenzahl auf 1.2 be-
schrinkt werden. Diese Anweisung bestand auch schon im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Himmels-
thir. : : ,

Als Festsetzungen des Mages der baulichen Nutzung im wohnge~
biet werden die frilheren Festsetzungen {ibernommen.

N : Die Festsetzung im Mischgebiet wird auf das gemis § 17 BauNVO
o : zul&ssige HOchstmaf beschrinkt. - .

1.34 Bauwelse und iberbaubare Grundstiicksflichen

Im allgemeinen Wohn- und Miﬁchgebiet‘wird:die'offene Bau-
-welse in Angliederung an die in der Umgebung vorhandenen Be-
‘bauung festgesetzt. =

Im Gewerbegebiet soll die abweichende Bauwelise ausgewiesen
werden, nach der Geblude in offener Bauweise auch tiber 50 m
Linge errichtet werden kdnnen; niederen wird den mdglichen
Forderungen der gewerblichen Wirtachaft Rechnung getragen.

Gem#f § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz wird zwischen Bumdes-
‘ _ strafe und Baugebiet ein 20,00 m bhreiter Anbauverbotsstreifen -
e fastgesetzt und zur Bundesbahn das Gewerbegebiet durch ein
: 5,0 m breiten nicht zu Uberbauenden Streifen abgegrenzt. Eina
PO Bepflanzung mit Bdumen und Striuchern soll der besseren An- '
1tm/ . passung an das angrenzende Wohngebiet dienen.

‘Welterhin ist, um eine Mindestdurchgriinung sicher zu stellen,
zur ErschlieBungsstrasSe ein 5,0 m breiter Pflanzgebotsstreifen
festgesetzt, der mit Riucksicht auf die kleinen Grundstiicke

.. . im nichteingeschrinkten Gewerbegebiet auf 3,0 m Breite redu-
"ziert ist. Fir die Grundstickszufahrten darf dieser unter-
brochen werden. ' : _

1.35 Anlagen des Gemeinbedarfs |

Anlagen des Gemeinbedarfs sind in diesem Gebiet nicht er-
forderlich, weil alle der Versorgung der BevBlkerung _
dienenden 8ffentlichen Einrichtungen in der Umgebung in zumut~
barer Entfernung in ausreichendem MaBe zur Verfiigung stehen.



1 36 Erschliesunq

' Der Erschliefung . des Gewerbeqehietes dient eine ca. 300 m.
lange Stichstrafe mit einer Wendeanlage, Die. Vhrkohraﬁreitx
betrigt durchgehend 8,5 m . Auf der Nordseite ist ein Puf~
weg von 1,75 m Breite in ganzer Linge vorhanden. Auf der .
.S{dseite wird der FuBweg nur bis an die 8ffentlichen Park—

streifen vorgesehen, well diese Seite ﬁberwiegend anbaufrei
iBst. _ .

Drei Bffentliche Parkplatze bieten susammon 16 Pkw-Einstell-’
mbglichkeiten. : '

Die. Wohngebaude Krugfeld 3—5 werden uber einen kuxzen Stich-f o
weg von der Strafe “Im Krugfeld” erschlcssan.

Fir den Fall dex Abh&ngung der Strase "Im K:ugcld" im Zu-
sammenhang mit der Bahnunterfihrung werden diese Hiuser und
der Rest der Strase "Im Krugfeld" iber einen Durchstich an
die ErschlieBungsstrafe des- Gawerbegebiotes angehunden.

. Der Gewerbebatrieb im Mischgebiot ist dirokt von der Hildn-- -
heimer Strage erschlossen. o

- 1.37 Grﬂnflachen und Kinderapielplatzo

Grﬁnflachen sind fur dieses Geblat nicht vorgeshen..GnmﬁB
Niedersichsischem Spielplatzgesetz § 2 Abs. 2 brauchen im. s
Gewerbegebiet keine Kinderspielplitze festgesetzt werden. Den
Kindern des Wohngebietes steht der private Kinderspielplatz
auf dem eigenen Grundstiick zur Verfiigung. ¥Fir die grdgeren
Kinder: loll auBerhalb des Plangebietes an der StraBa "Im
Krugfeld" auf dem Geldnde des Frauenheimes ein 6£fant11chor
Kindardpielplatz vorgesehen - wardan. '

' 2.00 zahlenangaben

" $lehe Anlage 1

3.00 kostenachﬁtzungen

| ai&he‘Anlage 2 |
4.00 Bodenordneﬁde und sonstige MaBnahmen B
4.10 Grenzregelung -

Falls dies im foentlichen Interesse geboten 1st, muB mit
einerx Granzregelung gerachnet werden. _ _

. pl¥tze gefilhrt. Im weiterxen Bereich ist nur ein Sicherheits-i,i'
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4, 20 Umlegung

‘Mit Rcksicht auf die Nougostaltung kann aine Umlogung
erforderlich wurdon.‘ ‘

4.30 Enteignung ey - o Ty
Enteignungen k&nnen, am Fl.;chen -ainer den Festsotzungen dan |
Bebauungsplanes entsprechanden Nutzung zusufilhren, er-
forderl:l.ch warden.

Hildesheim, den- 16.02.1979

Der Obarstadtdirektor . L S
In Vertretung o L s B
v -
) - 1 ‘ N
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- Anlage 1 dar Begrﬁndung. Zum - Bebauungsplan Nr;*
2.-Zahlenangaben- '

. '2.1 Flichen

2.1

2.111

2.121

2.122

2.13

2.12‘

2,131

Gesamtflache des Geiﬁungsbetéiahes

Nicht dem Baugebiet un- -

- mittelbar dienenden Flachen -

‘Bundesstr. 1 Auffahrrampe u.
Krugfeld : : _

Brﬁttobaﬁland‘

e

206

7,9540° ha

2,0 ha
5,9 ha

Fl&ahen, dia Zum Erschlieﬁungsauf—» ,f

wanad geh&ren

| FEERTOHRIE T SN G W E TR TR T :

_Strass, Wage, Plitze _______ ha
offentl.'péxkplagze‘ 0,5 . ha
. Offentl. Grinflichen ‘”i _ha
inndé:spiqlpl&tze . ha | |
sonstige Flichen  ' _____ha. 05 ha
Flichen, die nicht zum Erschliesungs—
aufwand gehﬁren v | ‘
lStraBen, Weqe, Platze e " ha.
tberdrtl. Grin- . - _‘.‘ o
flidchen . _ . __ha {
| Kleingaﬁten_ o . .'_\‘ ___ha
_sportfiacﬁen - ___ _'na N
' Lirmschutzein- L
richtungen _ - ha | _
sonstige-Flichen - __ " _ha " ha _ 0;5 ha -
ﬁettobau;and | o B | = 5,4fha¥‘_
o | i
Davon Flachen-fﬁr Gemsinbédarf-' ‘. ha




2.132

2. 2 Nutzunq“

 Dav¢n:Flééﬁgnﬁin,aeﬁfﬁiﬁgebibﬁéh e

"WR ' :' ... ha
WA _0,45 __ ha
'MI __0,31 ' ha

WS ha

MO ha

gx‘ o ha .

'GE 2,9 ha

Gh,gegl._-i,?  ha
GI. . ha

2. 21'

'2.23

- 27231

" 2.232

2.233.

T 2.24.

2,241
2,242

Cﬂnzahl‘d§r thnuhg6ﬁ 

‘vorhanden _ 32
geplant = . - :5:‘"

: aY mﬁglicho Geschonflacha

| £0r Wohnnutzung S6+4ATS _f" 2600 qm

;b}ntatsAthiah zu erwurtende o h L

- Geschosfliche . .. .. 1300 gqm.

a) mbgliche GeschoBflichen 46662 N .
. gewerbliche Nutzung er&——aa?e 58000 qm . o

b)fzu e;wartonde Geschosflachen IR j ’
fﬂr gewerbliche Hutzung L-:-:‘ 295000 gm

Anzahl &gﬁ;Einwbhﬁét.'

rvmm&ﬁmx B 80 _ wa

'zu'erwérten o T 18 - BW - 95

czusammen: = - ‘ R . “u“uuu-mmm

a) Einwohﬁerdichﬁe brutto = _EW._ ’ —
o S , : 'Bruttobauland Ae 4 EW.

-qam-u---n--ut.

' b) Einwohnerdichte netto = __ ‘Ew‘

Nettobauland ,'17'6”? TEW’

:§;§  _.

zus.:







' Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206

R detensgh&tzungen:

- 3.1 -Kosten,'die zum-ﬁrschlieﬁunga&ﬁfwand gshbren '

3 11 Grunderwerb und Freilegung dexr Flichen x) 72.000;?; bM'
(§ 127 BBauG) _ . : S

~ 3.12 Wert der von der Stadt ‘aug ihrem Vermﬁgen _ R
: bereitzustellenden Fldchen _ ) my== DM

3,13 Bau der StraBen, Whge, Pldtze und Park-"
| flichen einschl. deren Entwiisserung : L
und Beleuchtung ', . xx) = 290.000,-- DM

(ainschl. das Straﬁenbegleitgrﬂns)

3.14 Ausbau der Grinflichen - 5.000,-= DM .
Kindar;piélpiatzé . - oM ” |
(2.711) P | |

'Sonstige Grﬁnfl&chen - DM

T (2.713) i o |

3.15 Summe 3.11 bis 3. 14 ./, gem. GVFG 367,600 ,-- DM .

"7 %) 54.000,--, xx) 187.500,== o 126.100,-— DM

2. 610,—— DM

3.16 Vbn der Stadt zu tragende Kosten

1o-%-1t. Erschliesungsbeitragssatzuﬁg

" 3.2 Kosten dia nicht zum Erschlieﬁungsaufwand

*gahbren ':nr‘ : . L '_'”‘b*P.DM 
3. 21 Grunderwerb und Freilegung der Fl&chen L '-;--'DM_.
~ . (Kosten, dia nieht unter 3.11% erscheinen) ‘

3.22 Wert, der von derxr Stadt aus ihram,Vbrmbgen o
bereitqestellten Flachen _ o | =,== DM

3,23 Bau der Straaen, Wage, Pl&tze und Park—-
fl3chen einachl. deren Entwasserung und , g
Beleuchtung ‘ . 5 - =g~= DM

(Kosten, die nicht unter 3. 13 arscheinen)

3 24 Ausbau der Grﬁnflachen
N ' (Fl#chen, die nicht unter 3.14 aufgafﬁhrt sind)
%) und xx) = Voraussichtl. Zuschiisse Dritter gem. GVFG
: (Gemeinda~Verkehrs-Finanzierungs-Gesetz)




‘(gqfln. Gesatz ahgnhen)

3 27 Koaten, dio der St&étJaus 3. 21
bis 3;24 verbloiben I

‘ .
-

) 3. 31 Baukostan werdon dureh naitraq und
Gebﬁhren kostandaekend erstattet

3. 32 Vbrauasiahtlich ainkommander
Kanalbaubeitraq EERRE

Voraussichtl;ch einkommun&a
Kanalanschluakpstan '

3 33 nuckflus gemas Punkt 3 31 :  & g ,4\30 @@@, - DM
3 4 Kosten die'ﬁar stadt insgnaamt voxaus G e
sichtlich?verblaiban | - E 12,610, DM

3~5 Finanziarung

Q\

3 51 Koaten gumas Punkt 3.16

Die Mittel s&nd tm.ﬂnuahaltaplnn 197&
bereitgautellt. AT S

‘4

3 52 Kosten gemﬁs Punkt 3.3 '

‘Die. Mittel qind im Haushaltsjahr 1973 h9~
reitgestellt. -

i

§-




