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Rechtsgrundlagen

TG 0243
TG 10.02
TG 0802

Flr diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

{BGBI. I S. 2141, 1998 1S. 137), gedndert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBIL. I S, 1950, 2013)
- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der jeweils geltenden Fassung

Die Aufstellung dieses Bebauungspianes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaitungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung om 28.10.2002 beschios—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 02.11.2002 in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Bie

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufsteliung dieses Bebau-—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadi Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am 28.10.2002 zugestimmt und die &ffentl. Ausiegung
gem. § 3 Abs. 2 BouGB beschiossen.

Hildesheim, den 06.11.2002

Verfahrensvermerke

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) (neueste Fassung) i. V. m. § 40

der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (neueste Fassung) hat der Rat der Stadt Hildesheim diesen Be~—
bauungspian, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschiossen.

Hildesheim, den 18.02.2003

\
/ 4. .
| Oberbiirgermeister
ffy f y'

berstadtdirektor

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § J Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vomn
12.11.2002 bis 11.12.2002 zu jedermanns Einsicht
Gffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 02.11.2002 mit dem Hinweis
auf die M&glichkeit zur Vorbringung von Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekannigemacht worden,

Hildesheim, den 18.12.2002

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde cufgrund .dér
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorg
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Sotz 3 BouGB ged
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hild
SIZUNG GM e Anderung zuge—
stimmt.

Hildesheim, den ....ccomdieincnnnnnnne

Der Oberstadtdirektor
Im Aufirage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB {(neueste
Fassung) und der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(neueste Fossung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom 17.02.2003 als Sotzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. B BouGB beigefiigt, ihr
wurde mges‘c}mmt

H?!deshlim,i den 18.02.20
7 v

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. J BouGB
(neueste Fassung) om 05.03.2003 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebouungs—
plan ist damit am 05.03.2003 rechtsverbindlich geworden
und liegt zu Jedermonns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 06.03.2003

Die Planunterioge entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlg—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom 24.05.1998). Sie ist hinsichtlich der Dar—
steliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen si
Ortlichkeit iibertragen. -

';J einwandfrei in die

Hildesheim, den 07.11.
Bereich Vebt

-----

Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearbeitet von

Biire fiir Stadtpianung
Dr—ing. W. Schwerdt
Bohiweg 1

38100 Braunschweig

Brounschweig, den 02.10.2002
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/ Rlanverfasser | ;/
. . Ly S

innerhalb eines Johres nach des Bebauungs—
planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustondekemmen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ....02.03,2004 ..

innerhalb von 7 Jahren nach inkraftireten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwitgung nicht geltend gemacht
worden,

Hiidesheim, den .4@. 03,2040,

Der Cberstadtdirektor
it Alftrage
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Planzeichenerklarung (PlanzV '90)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Kerngebiete

2. MalB3 der baulichen Nutzung

1,0

III

™
95,00 m
i, NN

OK
85,00 m
ii. NN

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Traufhohe,

als Hochstmaf

Oberkante baulicher Anlagen,
als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

geschlossene Bauweise

Baulinie, ggf. zugleich
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze, ggf. zugleich
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze, unterirdisch, ggf. zugleich
StraBenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflachen

L & & & &a &a s & & =

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Hinweise

Denkmalpflege

Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

l- o -lGrenze des raumlichen Geltungsbereichs
L — _Ides Bebauungsplans

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des rechtskraftigen Bebauungsplans

Mit dem Auftreten archaologischer Funde ist zu rechnen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine
Genehmigung gem. § 13 NDSchG bei der zustandigen Denkmalschuizbehérde einzuholen. Die
zur fachgerechten Dokumentation und Bergung erforderliche Vorgehensweise ist mit der oberen
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

Anlagen in der Umgebung der Baudenkmale Kreuzkirche, Brihl 1 und Brihl 1a bedirfen gem.
§ 10 (1) NDSchG der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzhehdrde.

Altiasten

Bei Aushubarbeiten angetroffene Verfuliungen und Bauschutt sind auf Schadstoffe zu
untersuchen und ggf. der Entsorgungsweg mit der unteren Abfallbehdrde abzustimmen.

1. Die Kerngebiete (MK} sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt:
aj Vergnligungsstitten sind nicht zulassig.
b} Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen aligemein zulassig.

2. Die maximale Hohe fir die Oberkante baulicher Anlagen bzw. die Traufhéhe in den

Kerngebieten (MK) wird gemaB § 18 BauNVO festgesetzt.

a) Uberschreitungen der festgesetzten Hohe bis zu 3,00 m sind fir technische An-
lagen(z. B. Liiftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen) und ErschlieBungs-
anlagen{Treppenhduser und -aufgénge, Aufzlige) zulassig.

b} Unterhalb 87,70 m (. NN sind Einfriedungen bis 1,50 m Héhe nicht auf die festge-
setzte Oberkante anzurechnen.

¢) Uberdeckungen von Stellplatzen und Zufahrten durch niederschlagsoffene Schall-
schutzelemente, Pergolen und transparente Bedachungen sind bis zu einer Héhe
ven 4,00 m dber dem jeweiligen Stellplatzniveau nicht auf die festgesetzte Ober-
kante anzurechnen.

3. Im Kerngebiet {MK) mit der Kennzeichnung C ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 18
BauNVO entlang der Baulinie und entlang der Baugrenze, soweit diese gleichzeitig
StraBenbegrenzungslinie ist, ein geschlossenes Gebaude oder eine Wand mit einer
Mindesthdhe von 2,0 m zu errichten. Ausgenommen sind die erforderlichen Zu- und
Abfahrten und Zuwegungen fir FuBganger.

4. Fir die Uberbaubaren Bereiche der Kerngebiete (MK} mit der Kennzeichnung B und C
wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passiver Schallschutz wie folgt festgesetzt:
Far der Flache mit der Kennzeichnung A zugewandte AuBenwénde von Wohn- und
Schlafrdumen ist das erforderiiche resultierende SchalidammanB (erf. R' wres) des
GesamtauBenbauteils gemal DIN 4109 mit 40 dB nachzuweisen. Schiafrdume und
Kinderzimmer sind mit schallgedammten Liftungs6ffnungen auszustatten.
Der Einzelnachweis des erforderlichen passiven Larmschutzes auf der Grundlage der
DIN 4109 oder der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig.

5. Flr Dachflachen mit einer Neigung unter 16° wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
eine zumindest extensive Dachbegriinung festgesetzt. Davon ausgenommen sind
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Wegefléchen, transparente Bedachungen und
niederschlagsoffene Schall- und Sonnenschutzelemente.

Die Starke der Substratschicht hat mindestens 8 cm zu betragen. Die Begrinung kann
als Aussaat oder Pflanzung erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

2. Neufassung des
Bebauungsplans HM 63

Klaperhagen

Malistab 1:500 Stand: 02/03

Hinweis: Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird der Bebauungsplan
HM 63 Neufassung Parkhaus Kidperhagen aufgehoben.

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




