Stadt Hildesheim
Planungsamt
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zur 1. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 124
fiir das Gebiet zwischen Wildgatter und Ge-
werbegebiet Rex-~Brauns-Strafe gowie zur 1.
Xnderung des Bebauungsplanes 123 fiir das Ge-
biet Rex-Brauns-StraBe o

B e § rindung

‘1. Allgemeines -

1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung:

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124
sowie das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
123 liegen am Siidrand des Ortsteiles Ochtersum am Ost-
 hang des Steinberges und bilden den Abschluf der bau-
lichen Entwicklung dieses Stadtteiles. Die Fldchen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 wurden bis auf
den Bereich der ehemaligen Tonkuhle landwirtschaftlich
" genutzt. S - _ :

Die'Flache=der;1.-ﬁnderun§ deé.aehauungsplanes Nr.-123
_ ‘sind gewerblich genutzte Grundstiicke. :

1.2 Eigentumsverhdltnisse

‘Die o.a. Flichen im Bebauungsplan Nr. 124 sind stédt.
Eigentum, die Fl&chen im Bebauungsplan Nr. 123 Privat-
eigentum. - : ’ | ‘ :

1;3 Erlﬁuterﬁng und Begriindung der Planung
1.31 Allgemeine Begxiindung |

Nachdem der Tonabbau auf dem Gellnde der 1. Anderung

" zum Bebauungsplan Nr. 124 zum Erliegen gekommen war,

" pesteht flir die z.2t. gliltige Festsetzung einer Ton-
.abbaufliche keine Notwendigkeit. Es besteht fiir den L
vorschlag einexr spdteren Nutzung als Sport- und Spiel-
‘fliche kein Bedarf, da dieser an anderer Stelle hin-
reichend gedeckt ist (Innersteau). Die hervorragende
‘landschaftliche Lage einerseits und die unmittelbare
. ErschlieBSungsméglichkeit filhrte zu den Uberlegungen,
“ein Wohngebiet zu planen. Ein Wohngebiet an dieser
Stelle hat jedoch zwangsliufig eine Anderung der
‘Nutzung des 8stl. angrenzenden Gewerbegebietes zur
-Folge, hier’' insofern, als fiir das Gewerbegebiet der
‘sonst zulidssige Emissionsrichtpegel zur Nachtzeit

~ von 50 db (A) auf 4o db (A) herabgesetzt wird.
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1.32 Begriindung der einzelnen Festsetzungen
a) Art und Mas8 der baulichen Nutzung

. Fir den Bereich der im Bebauungsplan Nr. 124 ge-
legenen Flichen wird ein reines Wohngebiet in ein-
geschossiger offener Bauweise westlich der Er-
schliefungsstraBe, $stlich der ErschlieBungsstraBe
mit Rilcksicht auf das vorhandene Gewerbegebiet ein
allgemeines Wohngebiet, ebenfalls in eingeschossi-
ger offener Bauweise, und jeweils mit Grundfldchen-
zahlen von 0,4 und Geschofflichenzahlen von 0,5
festgesetzt.

b) Sonstige Festsetzungen

Um zu einer gegliederten StraBenfront entlang der be-
fahrbaren Wohnwege zu gelangen, wird festgesetzt, daB Ge
bdudeteile bis zu maximal 1/3 der Gebidudeléange

die an den Wohnwegen ausgewiesenen Baugrenzen bis
- zu 2,0 m Uberschreiten diirfen.
ge
» ) Ein Abwigen der allgemeinen Zielsetzung des Bebauungs-
- planes mit den Wiinschen und Anregungen dex zukiinftigen
‘® Bewohner des Gebietes wurde zugunsten der letzten ent-
et schieden; die bislang als reine FuBwege konzipierten

Wohnwege werden zu befahrbaren Wohnwegen ausgebaut und
die privaten Einstellpldtze auf den jeweiligen Grund-
stiicken angeordnet. Die Miillabfuhr wird jedoch -wie bis~
lang- am Beginn des Wohnweges stattfinden.
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%Zu einer landschaftsangepaBten Begriinung wurde festge-
setzt, das8 sowohl auf den Privatgrundstiicken als auch
auf der &ffentlichen HaupterschlieBungsstragfe heimische
Laubbdume gepflanzt werden miissen. _
Da die Naturschutzstelle und der Regierungsprésident
fiir den unmittelbaren Tonkuhlenbereich die Festsetzung
; eines "Biotopenschutzgebietes" gefordert haben, um den
‘\.) hier noch vorhandenen, im Aussterben begriffenen Gelb~

= pauchunken einen Lebensraum zu erhalten, wurde eine
’ entsprechende Fliche festgesetzt. Der Kinderspielplatz,
der zunichst auf dem Tonkuhlengeldnde vorgesehen war,
dann wegen der Einrichtung eines Biotopenschutzgebietes
auf die Ostseite der ErschlieBungsstraBe verlegt wurde,
wird nunmehr in der norstwestlichen Ecke des B-Planes
123 ausgewiesen. Er entspricht in seiner Lage und GroSe
den Anforderungen des Nieders. Gesetzes liber Spielplétze
vom 06.02.1973 wie auch dem Entwurf zum Spielplatzleit-
plan der Stadt Hildesheim. Spielmdglichkeiten fir Jugend-
liche sind dariiberhinaus in zumutbarer Entfernung vorge-
sehen in Ochtexrsum am Burghof.

c) Ausweisungen des Gewerbegebietes im B-Plan 123

Die Ausweisung des Wohngebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft zum GE-Gebiet im Bebauungsplan 123 hat
zur Folge, daB in dem GE-Gebiet Nutzungsbeschrénkungen
hingenommen werden miissen. Da nach den Immissionsricht-
linien die Pegeldifferenz zweier unterschiedlicher
Baugebiete nur 5 db (A) betragen darf und fir das all-
gemeine Wohngebiet ein Immissionsrichtwer von 55 db A
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tagsiiber und 40 db (A) nachts zulidssig ist, wurde in Ab-
stimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt fir das Gewerbegebiet
die folgenden Richtwerte festgesetzt: 60 db (a) tags und
40 db {(A) nachts zuldssig. Dariiber hinaus wird zwischen

der Grenze des Gewerbegebietes und dem Wohn

gebiet ein ca. 2

m hoher Lirmschutzwall angeordnet, der die unmittelbar westl.
gelegenen Wohngrundstiicke vor evtl. Immissionen abschixrmen

wird.

1.33 Erschliedung

pie ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine von
.  Norden nach Siiden, entlang des Hanges.verlaufende Strafe,
von der Wohnwege in dstl. und westl. Richtung abgehen und

in einem kleinen Wendeplatz enden.

Die Linge der Wohnwege petrigt maximal ca.

70 m. Jewelils

am Beginn des Wohnweges sind die Fléchen fiir die Millbe-

seitigung. Fiir den 8ffentlich ruhenden Ver

kehr sind entlang

der ErschlieBungsstrafe Lingsparkstreifen vorgesehen; die
privaten ginstellpléitze befinden gich auf dem Grundstiick

pas Siedlungsgebiet durchqueren in Nord-Siid-Richtung je-
weils am Ost- und wWestrand FuBwege, die einen Teil gro8-
raumiger FuBwegverbindungen zwischen Stadt und dem Wildgatter
bilden. Weiterhin ist ein FuBweg in Ost-West-Richtung ange-
ordnet, der das Gewerbegebiet durchgquert und an der Bushalte-

stelle an der Rex-Brauns-Strafe endet.

2. Zahlenangaben

2.1 GréBe des Gebletes
2.11 Bruttobauland
2.111 Nettobauland fiir den Gemeinbe-
darf
2.112 tbriges Nettobauland
2.2 Summe der mbglichen Geschofflidchen
2.21 der Wohnflédchen (Nettobauland x o,5)
222 der gewerblich genutzten Flichen

Baumasse
zahl der Wohnungen
2.41 vorhanden
2.42 geplant
2.421 in Einzel-, Doppel-, bzw.
Reihenhdusern
2.422 in Mehrfamilienhdusern
2.423 in sonstigen
2.5 voraussichtliche zahl der Einwohner
2.6 Verkehrsfldchen
2.61 geplante StraBen
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7.0045 ha
4.2152 ha
3.2941 ha

16.000 gm

50 WE

50 WE

ca. 170 EW



2.611 Anliegerstrage
2.612 Wohnwege

2.62 vorhandene StraBen

2.63 6ffentliche Parkfliche
Zahl der Parkplitze
Fldche

2.7 Zahl der Stellpldtze und
deren Unterbringung

2.8 Griinfldchen
2.81 Parkanlagen, Kinderspiel-
pldtze, Lirmschutzwall
Biotopenschutzgebiet

2.9 Sonstige Flichen

} 2.91 Aufschiittungsflichen
o ~ 2.92 Aubgrabungsflichen

3. Kostenschédtzungen

3.1 ErschlieBungsaufwand nach B
3.11 Grunderwerb und Freile
3.12 Wert der von der Stadt
: mdgen bereitzustellend
3.13 Bau der StraBen, Wege,
fléchen einschl. deren
Beleuchtung

3.14 Ausbau der Grinflichen

3.15 Gesamtkosgten

3.16 von der Stadt zu trege
(1o & 1t. ErschlieBung

THildeshein

3.2 Kosten, die nicht zum Ersch

j gehdren

“ 3.21 Grunderwerb und Freile

- ‘ 3.22 Wert der von der Stadt
mdgen bereitzustellend

3.23 Bau der StraSen, Wege,

—.

Querschnitt (m) Lidnge (m)

to,5 ca, 4oo
5,0 ca. 835
ca. 3o

30 EP in Einzelgaragen

27.893 gm

5.100 gm

BauG 19.000, =~

gung der Flédchen

aus ihrem Ver~-

en Fldchen 185.000,~~

Pldtze und Park-

Entwdsserung und
1.080.000, =~

106.625""’_

1.3%90,625, -

nde Kosten

sbeitragssatzung) 139.062,-=-

lieBungsaufwand

gung der Flichen

aus ihrem Ver-

en Flidchen 474.900,-~
Pldtze und

Parkfldchen einschl. deren Entwisgsse-

rung und Beleuchtung entfdlle
3.24 Ausbau der Griinflichen 127.290,~~
3.25 Zuschiisse zu 3.21 - 3.24 14.560,-~
3.26 Kosten der Stadt, aus 3.2 - 3.24 587.692,~~
3.27 Kanalbau

3.271 Baukosten entfillt

3.272 voraussichtlich einkommende

einmalige AnschluBgebiihren entfdllt

~ 5

DM

DM

DM
DM
DM

pPM

DM

DM
DM
DM




3.273 von der Stadt zu tragende Kosten entfallt
entfdllt

3.28 Anlagen des Gemeinbedarfs

3.3 Kosten, die der Stadt verbleiben 726.692,-- DM

4., Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

4.1 Grenzregelung
4.2 Umlegung entfallen
4.3 Enteignung

Hildesheim, den 3. Septemker 1975
Der Stadtdirektor
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