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zur 1. Anderung des Bebauungsplanes-ﬂnu 196,_
Teil C fiir das Gebiet zw1schen Fuchsberg

- und Terrassenstieg
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Lage des Gebieteé und Nhtzﬂng.def Grundstﬁcke~

Das Gebiet des Teiles C der l. Xnderung ist der
Stidwesthang des Itzumer Hausberges.

Das Gelinde liegt zur Zeit brach.

Elgentumsverhaltnlsse

3.
Das. Geblet gehdrt, sowext es im Bebauungsplan Ne=, 196
als Bauland ausgewiesen ist, Hlldeshexmer Baugesell-
schaften;. die ErschlleBungsflachen 51nd zum Tell
berelts stadtxscher Besitz." :
Begrundung der Planung :

Zlel und Zweck dexr Anderung sow1e Ausw1rkung

'_Dle 1. Anderung hat zum Zlel das Geblet ‘C einer
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Bebauung zuzufiihren, d1e baldmbgllchst reallslerbar
1St- )
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-Be1 der* Aufstellung des’ Bebauungsplanes M. 196 wurde

davon ausgegangen, da8 auf diesem Slidwesthang eine

- Bebauung mit Terrassenhdusern die stddtebaulich beste -

Bauform darstelle; entsprechend wurden die Festsetzungen
seinerzeit getroffen. Es hat sich aber jedoch herausge-
stellt, daB diese Absicht nicht mehr durchfiihrbar ist
und andere Bauformen statt dessen ausgew1esen ‘werden
missen. :

Um die Besxédlung.des Bébauungsplangebletes bald zum
Abschlul zu bringen, ist allein eine Bebauung mit frel—

- stehenden Elnfamlllenhausern realisierbar.

Da dieser Bere1 h nlcht zum Abrechnungsgeblet des
Bebauungsplanes®196 gehort, dndern sich die '
ErschlieBungskosten im librigen Gebiet nicht, 1nsofern
sind keine schwerwiegenden Auswirkungen der Bebauungs-
plandnderung zu erwarten.

Begriindung von Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir den Bereich C ist die Festsetzun des‘allgemeinen )

. Wohngebietes aus dem Bebauungsplan +## - 196 tbernommen,

um die seinerzeit vorgesehene Nutzungsabstufung zum

benachbarten Dorfgebiet beizubehalten.
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Entsprechend der nunmehr festgesetzten eingeschossigen .
Bauweise ist die GeschoB8fldchenzahl von 1, O.auf 0,5
reduziert worden.

Begriindung sonstiger Festsetzuhgen

Die bebaubaren Flidchen sind durch Baugrenzen bestimmt,
Baulinien sind stddtebaulich nicht erforderlich.

Zur Wahrung einer stidtebaulichen Ordnung der Gebiude

- ist die Stellung der BaukSrper vorgeschrieben, und zwar

so, daB die Gebiude wahlweise traufen- oder giebel-
stdndig gestellt werden kOnnen.

Zur Betonung der beabsichtigten aufgelockerten Bauweise
ist festgesetzt, daB nur Einzelhduser zuldssig sind.

Um den Oberliegern eine mdglichst ungehinderte Aussicht
zu erhalten, sind in einer &rtlichen Bauvorschrift {liber
Gestaltung Vorschriften getroffen, die die freie Sicht
garantieren; aus dem gleichen Grund sind auch die
bebaubaren Flachen versetzt angeordnet.

Da durch das ansteigende Gel&nde eine direkte Er-
schlieBung, d. h. Anfahrméglichkeit fiir die hbherge-
legenen Grundstiicke nicht méglich ist, sind die erfor-
derlichen Einstellpldtze in Form von Gemeinschaftsan-

.lagen an der ErschlieBungsstraBe "Terrassenstieg" ausge-

wiesen.

ErschlieBung, Grinfldchen

Die Erschliepung des Gebietes erfolgt von der im Bebau-
ungsplan 196 festgesetzten StraBe "Terrassenstieg"
und weitergehend durch reine, 3,00 m breite FuBwege, die
hangaufwirts flihren. Eine ErschlieBung liber befahrbare

- Wege war untersucht worden, muS8te jedoch wegen unver-

hidltnismdBig hoher Kosten verworfen werden.

bffentliche Parkpldtze sind in der Siidostecke des Bau-
gebietes angeordnet.

Die Ausweisung eines KinderspielplatzZes ist hier nicht
erforderlich, da’er nérdlich der EsperlandstraBe ausge-
wiesen und inzwischen ausgebaut worden ist.
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2. Zahlenangaben (sh. Anlage 1)
3. Kosten (sh. Anlage 2) -
4. Bodenordnende MaBnahmen k&nnen zur Erzielung gﬁt.geschnittener

Baukdrper und zum Erwerb der ErschlieBungsfuBwege er forderlich -
werden. s '

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt-
planungsamt Hildesheim. '

Hildesheim, den 17.02.1986

Im Aqftrage

s

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 21.04.1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nji 196, 1. A./Teil C
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG
am 21.06.1986 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 26.06.1986

Im Az;:;%?e
W\ ._

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 21.04.1986
die 8ffentliche Auslegung gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.12.1986
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat wvom
07.01.1987 bis 06.02.1987 gemdB8 § 2 a Abs. 6 BBauG Sffentlich
ausgelegen. i

‘Hifldesheim, den 09.02,1987

/
Im/ﬁuftrage

Digse Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
196, 1l.4./Teil C hat der Rat der Stadt Hildesheim am
26.10.1987 beschlossen.

Hildesheim, den 27.10.1987
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. Anlage 1 der Begrundungdllgﬁ, 1. Anderung, Tell C
v 2. Zahlenangaben :

2;1_Fléchen

Gesamtfléche des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet un-

- mittelbar dienende Fléchen

Bruttobauland

Fl. die zum Erschl aufwand gehoren

StraBen, Wege, Plitze 3:_' 0 0426 ha .

8ffentl. Parkplatze _ 0,0055 ha

ffentl, Grinfl. - =~ | ha .

Kinderspielplédtze o ha : _
sonstige Flachenj - ha 0,0481 ha

"Fl, die n1cht zum Erschl.aufwand
gehSren - ' o i -

'IStraBen, Wege, Platze ‘ii0;0673 ha

. Uberdrtl. Grinfl. o oo ha .

' Kleingdrten - h]_ S - ha .
Sportfldchen - .. ; _"-~ ~ ha
L&rmschutzeinricht. = = ha. .
-sonst. Fl./Parkanlage . 0 1288 ha . " 0,1961 ha
Nettobauland
Davon Flachen fitr Gemeznbedarf - “*  ha

Davon Flachen in den Baugebleten |

WS " ha

WR ha -

WA 1,2602 ha D
MI R - ha ... LR
MD ‘ = ha o
MD ha

GE _ ha

GE gegl. ~ha

GI . - ha-

S0 - ha

SW : ha =~ R ~ 1,2602 ha

- '1,5044 ha

ha

EEmEEEEE=

 ha'

1, 2602 ha



. ﬁnLage 2_ ’
. BEGR!3196. 1. Anderung Teil C

3., Kosténschétzungen: (§ 9 (8) BRauG):

3.1 Kosten, die-zum Erschlieﬁhngsaufwand.gehéren

3.11 Grunderwerb und Frellegung der Flichen
(§ 127 BBauG) | 175.000,-- DM

3.12 Bau der Straﬁen, Wege, Pldtze und
Parkflichen einschlieBlich deren Ent-—
widsserung, (Anteil am Regenwasserkanal -
1t. ErschlieBungsbeitragssatzung)- : o
Beleuchtung und des StraBenbegleitgriins 735.000,-— DM

3.13 Ausbau der Griinfldchen o DM
e Kinderspielplétze' : DM
('/ _ Sonstige Grﬁnflache 20.000,-— DM _ 20,000,— DM
3.15 Von der Stadt zu. tragende Kosten. _ | - 93. 000,—- DM
10 % 1t. Erschlxeﬁungsbeltrags— : S===s===sss=s==
satzung

3.2 Kosten, dle der Stadt 1nsgesamt vorau531cht11ch
verbleiben (Summe 3. 1) : 93,000,— DM
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3.3 F1nanz1erung
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3. 31 Die’ Kosten gemaB Punkt 3. 13 (Sonstlge Grﬁnflachen)

Im Haushaltsplan 1986 eingebracht; die ErschlleBungs-
kosten werden 1987 in der mlttelfrlstlgen Invest1t10ns-
planung aufgenommen. :

3. 32 Die Kanalbaukosten werden durch Be1trag und Gebuhren
kostendeckend erstattet. _



