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$u¢  STADT HILDESHEIM

BEGRUNDUNG
ZUR 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IZ 197 A
~MARIENBURGER STRARE / HANSERING"

1 Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan 1Z 197 A ,Zwischen Marienburger Hohe und Itzum“ und die 3. Anderung
zum Bebauungsplan 1Z 197 A ,Fir das Gebiet zwischen den Sportanlagen des MTV, dem Han-
sering sowie dem Sensburger Ring“ werden, soweit sie vom Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplans 1Z 197 A ,Marienburger Stral3e / Hansering" Uberdeckt werden, aufgeho-
ben.

Die zeitweilig planreife 5. Anderung des Bebauungsplans 1Z 197 A ,Im Bereich Hansering /
Sensburger Ring® ist aufgrund neuerer Rechtsprechung nicht mehr anwendbar und somit obso-
let.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stidosten Hildesheims am Anfang der Ortschaft Itzum und wird von den
Sportanlagen des MTV im Norden, dem Sensburger Ring im Osten, dem Hansering im Siden
und der Marienburger Straf3e im Westen begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca.
2 ha.

1.2  Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet beinhaltet ein Studentenwohnheim, eine Offentliche Griinanlage, o6ffentliche
Verkehrs- und Parkplatzflachen sowie ein ca. 4.800 m2 grof3es unbebautes Grundstiick. Zudem
befinden sich eine Bezirksreglerstation (Gas) und Wertstoffsammelanlagen fir Papier und Glas
auf den Grundstuiicken.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Eigentiimer des Flurstlicks, auf dem die Bezirksreglerstation (Gas) steht, ist die EVI Energie-
versorgung Hildesheim GmbH & Co. KG. Die lbrigen Grundstiicke sind im Eigentum der Stadt
Hildesheim. Fir das Grundstiick, auf dem das Studentenwohnheim steht, besitzt das Studen-
tenwerk Braunschweig das Erbbaurecht.

1.4 Belange der Raumordnung und Landesplanung
Die Stadt Hildesheim ist im Landes-Raumordnungsprogramm® als Oberzentrum eingestuft. Das

Regionale Raumordnungsprogramm? enthalt fiir den Planbereich sowie seine nihere Umge-
bung keine Festlegungen mit Ausnahme der tGberértlichen Verkehrswege.

! Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
2 Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm - 2001
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1.5 Darstellung im Flachennutzungsplan

Fur den Plandnderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan Gberwiegend Wohnbauflachen
und im noérdlichen Randbereich Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage dar.

Die vorliegende Bebauungsplananderung legt auch in dem nérdlichen Randstreifen Allgemeine
Wohngebiete fest. Die Abweichung ist jedoch nicht grundsatzlicher Art und die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung ist in ihren Grundziigen weiterhin unveréndert. Gegenuber dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist demnach keine grundlegend andere Nutzung vorge-
sehen, d. h. die Grundzlige der Planung bleiben erhalten. Somit ist dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches geniige getan.

2  Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Bebauungsplananderung verfolgt zwei grundsatzliche Ziele. Zum Einen soll der vorhandene
Bestand — also das Studentenwohnheim mit den dazugehérigen Stellplatzen sowie die angren-
zenden offentlichen Griin- und Verkehrsflachen — abgesichert werden: Obwohl diese Anlagen
bestandsgeschiitzt sind, fehlt der planungsrechtliche Rahmen flr zukinftige An- oder Umbau-
ten.

Zum Anderen soll die Bebaubarkeit des Eckgrundstiicks Marienburger Stral3e / Hansering ge-
regelt werden. Bisher ist diese Flache als Sport- bzw. Grinflache festgesetzt, was eine stadte-
baulich sinnvolle Bebauung dieser Brache an exponierter, gut erschlossener Stelle verhindert.
Ziel ist es, auf diesem Grundstiick ein Studentenwohnheim zu realisieren.

3 Planinhalt
3.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Fur die Grundstiicksflache des vorhandenen Studentenwohnheims sowie die des Eckgrund-
stucks Marienburger Stral3e / Hansering werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt:
Vorstellbar sind hier neben der reinen Wohnnutzung auch Infrastruktureinrichtungen fur den
angrenzenden Friedhof sowie beispielsweise Nutzungen der universitéaren Verwaltung in be-
grenztem Umfang.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 bzw. 1,2 sind die
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO ausgeschopft und eingehalten. Fir das Eckgrundstiick an der
Marienburger Straf3e sind drei bis vier Vollgeschosse festgesetzt, da aufgrund der exponierten
Lage sowie des Standortes am Eingang der Ortschaft Itzum eine stadtebauliche Betonung die-
ser Situation und Fassung der Kreuzung Marienburger Stralle / Hansering wiinschenswert ist.
Dies kann nur durch eine ausreichende Bebauungshdhe realisiert werden. Fir das vorhandene
Studentenwohnheim sind, gemaR des Bestandes, zwei Vollgeschosse festgesetzt, was zugleich
einen angemessenen Ubergang zur umgebenden Bebauung gewahrleistet.

3.2 Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet und in seiner Umgebung weisen die Gebaude seitliche Grenzabstande auf. Somit
liegt grundsatzlich die offene Bauweise vor. Da das vorhandene Studentenwohnheim teilweise
Gebaudelangen von uber 50 m aufweist, ist im Bebauungsplan die abweichende Bauweise
dergestalt festgesetzt, dass diese der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) entspricht, mit
der Ausnahme, dass die Geb&udeldnge keiner Beschrankung unterliegt (8 22 Abs. 4 BauNVO).
Da fur das Eckgrundstiick die Bildung pragnanter Raumkanten stadtebaulich wiinschenswert
ist, wird die abweichende Bauweise auch dort festgesetzt.
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Auf dem Grundstick, auf dem sich das bestehende Studentenwohnheim befindet, sind die
Baugrenzen im wesentlichen an den Gebaudekanten festgesetzt, da die Abstandsflachen zu
den Grundstiicksgrenzen bereits ausgereizt sind. Auf der Stidseite hingegen wird das Baufens-
ter zum Hansering erweitert, da dies stadtebaulich vertretbar ist.

Die Baugrenzen fur das Eckgrundstiick sind grof3ziigig gewahlt, indem sie in einem Abstand
von 3,0 m zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt sind. Lediglich in der nérdlichen Grund-
stiickshalfte wird mit der Baugrenze die Flucht des bestehenden Wohnheims aufgenommen.
Der Bereich unter der 110 KV-Leitung wird zum Einen um einen notwendigen Sicherheitsab-
stand einzuhalten und zum Anderen unter Beriicksichtigung der Vorgabe des Landschaftspla-
nes, der hier Erhaltung und Entwicklung von Grinverbindungen im Stadtbereich vorsieht, von
Bebauung freigehalten und ist weitestgehend als Griinflache anzulegen.

Der Bereich der bestehenden Stellplatzanlagen soll grundsatzlich erhalten bleiben. Es sind da-
her dort keine iberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich
zulassig. Aus stadtebaulichen Griinden miissen jedoch private Stellplatze 2,0 m und Garagen
3,0 m Abstand von offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ebenfalls zulassig und sollen
einen Mindestabstand von 3,0 m zu o6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen nicht unterschrei-
ten. Der Mindestabstand von 2,0 m bzw. 3,0 m ertffnet die Moglichkeit, Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen durch Eingrinung von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abzusetzen. Mit der
Festsetzung des Mindestabstandes soll vordringlich ein, durch Aneinandertreffen von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatzanlagen hervorgerufenes, Entstehen unverhéltnis-
malRig groRRer und somit gestalterisch sehr negativ wirkender zusammenhangender, versiegel-
ter Flachen verhindert werden. Auch Garagen und Nebenanlagen, die unmittelbar an der
Grenze zu o6ffentlichen Verkehrsflachen stehen, bringen, aus gestalterischer Sicht, in der Regel
nachteilige Auswirkungen mit sich. Die Regelung der Mindestabstande solcher baulicher Anla-
gen erfolgt somit im Sinne der Sicherung der kiinftigen Wohnqualitéat und dient daher auch je-
dem einzelnen Betroffenen.

Da eine Begriinung sich positiv auf das Ortsbild auswirkt, ist es geboten festzusetzen, dass die
nicht iberbaubaren Grundsticksflachen, dort wo sie an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen,
mit Ausnahme der Flachen flrr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie flr notwendige
Grundsttickszufahrten und -zugange Grinflachen sein missen.

3.4  ErschlieBung

Im Plangebiet befindet sich eine offentliche Verkehrsflache von der die angrenzenden Bau-
grundstiicke erschlossen werden. Sie ist als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. An sie
schliel3t sich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an. Es handelt sich dabei um
einen vorhandenen Streifen mit 6ffentlichen Parkplatzen, an den ein Recycling-Container-
Standort anschlief3t. Die Ubrigen vorhandenen Stellplatze werden teilweise vom Studentenwerk
Braunschweig Uber das Erbbaurecht genutzt, und sollen teilweise zusammen mit dem Eck-
grundstuick an der Marienburger Stral3e verkauft werden. Je nach geplanter Bebauung des Eck-
grundstiicks mussen die evtl. zusatzlich bendtigten Stellplatze auf dem Selben geschaffen wer-
den.

Da auf dem grof3ten Teil des Plangebietes bereits bauliche Anlagen bestehen ist fir die Kno-
tenpunkte nicht von einer wesentlichen Anderung in der Verkehrsabwicklung, als Auswirkung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes IZ 197 A auszugehen. Zudem ist die Leistungsféhigkeit
der Knotenpunkte ausreichend um eine, der durch die Bebauungsplandnderung mdoglichen Be-
bauung entsprechende, Verkehrserh6hung zu bewaltigen.
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3.5  Ortliche Bauvorschrift

Fur das Plangebiet gilt die seit 15.07.1981 rechtsverbindliche ,Ortliche Bauvorschrift (iber Ges-
taltung fir den Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 197 A, B und C“.

3.6 Grinflachen

Im Plangebiet befindet sich der Auslaufer eines zusammenhangenden Griingebietes. Dieser ist
entsprechend seiner bisherigen und zukiinftigen Funktion als 6ffentliche Grunflache festgesetzt
und damit planungsrechtlich gesichert.

Da die innerhalb der Stellplatzanlagen bereits bestehenden Einzelbaume aus stadtebaulicher
Sicht zur Aufwertung dieser ansonsten monotonen Flache beitragen, und um unnétige Eingriffe
in Natur und Landschaft zu vermeiden, werden die vorhandenen Baume zum Erhalt festgesetzt.
Bei Abgang sind diese Baume durch Neuanpflanzungen von mittelhoch- oder hochwiichsigen
heimischen Laubb&dumen (s. Pflanzenliste) zu ersetzen.

3.7  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u  nd sonstigen Bepflan-
zungen

Bei Garagen und Stellplatzen ist je 4 Garagen und/oder 7 Stellplatzen in unmittelbarer Nahe, in
gleichmaRiger Verteilung, mind. ein mittelhoch- oder hochstdammiger heimischer Laubbaum (s.
Pflanzenliste) zu pflanzen. Die Bdume sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Damit aus der stadtebaulich begriindeten, gewiinschten, weitgehenden Uberbauung des Eck-
grundstiicks Marienburger Stral3e / Hansering kein zu geringer Anteil von Grinelementen ins-
besondere im Kreuzungsbereich resultiert, ist je angefangene 500 m2 Grundsttcksflache mind.
ein heimischer mittel- bis- hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die im Zusammenhang mit Stellplatzen
angepflanzten Baume sind hierbei anrechenbar. Soweit Baumpflanzungen zum Ausgleich flr
Eingriffe herangezogen werden, ist eine Festsetzung zur Gewabhrleistung der Zuordnung von
Ausgleich und Eingriff notwendig. In diesem Zusammenhang wird zur langfristigen Erhaltung
aller Baume im Plangebiet bestimmt, dass im Stammbereich eine Flache von mind. 9 m2 un-
versiegelt zu belassen und vor Bodenverdichtung zu schiitzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

3.8  Flachen fur Mallnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (kompletter mittlerer und &stlicher Bereich) sind die in
der vorliegenden Plananderung festgesetzten Flachen bereits Gberbaut oder waren bereits -
berbaubar (siehe 4.2). Daher sieht die 6. Anderung des Bebauungsplanes 1Z 197 A hierfur kei-
nen Ausgleich vor (8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB): In diesem Bereich wird der Bestand, wozu auch
eine offentliche Grinflache gehdrt, gesichert und zusétzlich die im Bereich des Parkplatzes be-
stehenden Baume zur Erhaltung festgesetzt. Lediglich auf dem ca. 4.800 m2 grof3en Eckgrund-
stiick Marienburger Straf3e / Hansering, das in der Vergangenheit auch bereits tberbaut war,
kann es durch die Bebauungsplananderung zu Eingriffen kommen. Da jedoch der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bereits vollstandig anthropogen Uberformt ist, werden Aus-
gangssituation und vorbereiteter Eingriff — bezogen auf das 0. g. Eckgrundsttick - nicht in einem
gesonderten Fachbeitrag behandelt, sondern im Folgenden erlautert.

Auf dem Eckgrundstiick ist gemal dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan von 1981 sowie
Sportflachenerweiterungsplan eine Anlage fiir 94 Parkplatze und eine verkehrsflachenbeglei-
tende Begrunung vorgesehen.

Momentan wird das rd. 4.800 m2 groRe Grundstiick in erster Linie durch einen, durch regelma-
Bige Mahd gekennzeichneten Mischbestand aus Arten der Grinland- bzw. Scher- und Trittra-
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sengesellschaft (GR) gepragt®. Das entspricht einer Wertstufe 2-3. Biotope dieser Wertstufe
weisen mindestens mittlere bis hohe Nutzungsintensitat auf. An den Randern der Flache finden
sich in einigen Teilen Siedlungsgehdlze bzw. -geblische (HSE) — Wertstufe 3.

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
vor, durch den die vorhandene Vegetation auf dem 6Ostlichen Eckgrundstiick weitestgehend be-
seitigt wird. Da es sich jedoch um wenige, im anthropogen Uberpragten Raum auf dieser Flache
isolierte Einzelelemente von allgemeiner bzw. von geringer bis mittlerer Bedeutung handelt und
zudem die Eingriffe zu einem Grof3teil nach wirksamem Planungsrecht bereits durchfihrbar wé-
ren, kann der Eingriff in das Schutzgut durch Anpflanzung neuer Baume und Straucher ausge-
glichen werden. Der Bebauungsplan setzt eine von der GrundstlicksgréRe abhangige Mindest-
anzahl anzupflanzender Bdume fest. Es ist jedoch eine deutlich hthere Anzahl auf dem
gesamten Gelande realisierbar. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen werden begriint, so dass auch hierdurch ein gewisser Ausgleich
gegeben ist.

Es wird davon ausgegangen, dass geschitzte und zugleich gefahrdete Arten (Rote Liste) und
damit unersetzbare Lebensstatten von dieser Bebauungsplanédnderung nicht betroffen sind.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild findet nordlich, éstlich und sudlich wegen der umgebenden
dreidimensionalen Strukturen (und aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzungen im
Anderungsbereich) nur in sehr geringem Umfang statt; im Westen findet durch die mdgliche
stadtebauliche Fassung des Ortseingangsbereiches ein Eingriff in das Landschaftsbild statt,
dessen Umfang jedoch unter Beachtung der umgebenden Bebauung entlang der Marienburger
Stral3e als gering zu bewerten ist.

Das Schutzgut Boden wird nicht (iber das bislang bereits zuldssige Mal3 hinaus beeintrachtigt,
da die vorgesehene GRZ von 0,4 zu keiner gro3eren Bodenversiegelung fihrt, als es die be-
reits vorgesehene Stellplatzanlage getan hatte. Zudem ist bereits im Landschaftsplan die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Bereich als sehr stark eingeschrankt eingestuft
und dem Boden wird eine mittlere bis geringe Empfindlichkeit gegentiber zusatzlicher morpho-
logischer Beanspruchung und Versiegelung zugesprochen. Vor dem Hintergrund von voraus-
sichtlichen Entsiegelungsmal3nahmen an den bestehenden Altpapiercontainer-Standorten und
der Schonung von Ressourcen an anderer Stelle durch flachensparendes Bauen im Planbe-
reich wird auf gesonderte Malinahmen verzichtet.

3.9 Spielplatze

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt in den Spielplatzbezirk 26. Da dort bereits eine
Mindestbedarfsiiberschreitung von tber 3.000 m?2 existiert, besteht kein Bedarf einen neuen
bzw. weiteren Spielplatz zu errichten.

4  Auswirkungen auf die Umwelt

4.1  Immissionssituation — Verkehr und Freizeitnutzu ngen

Der Plananderungsbereich steht unter dem Einfluss von Immissionen durch Verkehrslarm von

den tangierenden Straf3en, insbesondere der Marienburger StraRe sowie des Knotenpunktes
Marienburger StralRe / Hansering mit der Lichtsignalanlage, und durch von dem ndordlich an das

% Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen basiert auf den Vorgaben der ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Landesam-
tes fur Okologie i. V. m. der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbe-
reinigungsgesetz* (NLO 2002)
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Plangebiet angrenzenden SchieRstand ausgehenden Freizeitlarm. Wegen dieser Belastungen
wurde ein schalltechnisches Gutachten® in Auftrag gegeben, dass die vorhandenen Immissio-
nen und ihre Wirkung auf die geplanten Nutzungen untersucht. Im Bereich des Knotenpunktes
Marienburger StraBe / Hansering (stidwestliche Ecke des Planbereiches) ist der durch Ver-
kehrslarm hervorgerufene Immissionspegel im straRennahen Bereich am Hoéchsten (ca. 67
dB(A) am Tag) und nimmt nach Nordosten hin ab. Der von dem Schiel3stand ausgehende Frei-
zeitlarm hingegen breitet sich vom Schie3stand ausgehend (ca. 78 dB(A) bei Schie3betrieb in
10 m Entfernung des Schiel3standes) in konzentrisch abnehmenden Ringen aus und fihrt auf-
grund der Lage seines Ausgangspunktes insbesondere am nérdlichen Rand der westlichen
Héalfte des Planbereiches zu den hichsten Belastungen. Nachts findet kein Schiel3betrieb statt.

Fir schutzwirdige Nutzungen — in diesem Fall das Wohnen — gibt die DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) an, dass tagsiiber ein Orientierungswert von 55 dB eingehalten werden soll und
nachts von 45 dB. Im strallennahen Kreuzungsbereich sowie in unmittelbarer Néhe des
SchieRstandes ist daher eine wohntypische Freiflachennutzung wegen erheblicher Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte auf3erst problematisch. Nach Abwéagung, unter Beachtung der
gewachsenen Strukturen — hierzu gehoért auch Wohnen — in vorbelasteter Lage, lasst die Stadt
Hildesheim das Wohnen hier unter folgenden Maf3gaben zu: Die angemessenen Pegel (gem.
18. BimSchV Beurteilungspegel innen 35 dB(A) fir Wohnrdume) innerhalb der Gebaude mis-
sen durch passiven Schallschutz, d.h. durch schalldammende Ausfiihrung der Auf3enbauteile
(AuBBenwande und verglaste Umfassungsbauteile) sichergestellt werden. Das erforderliche Luft-
schalldamm-Mal3 kann auf Grundlage der im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ermittelt werden. Da abh&ngig von der baulichen
Entwicklung im konkreten Fall durch abschirmende Gebaude und andere Randbedingungen
deutlich abweichende Verhéltnisse eintreten kénnen, ist es geboten einen Einzelnachweis nach
DIN 4109 als Basis fir die Baugenehmigung zu erbringen. Die oben genannten Innenpegel sind
nur bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet. Um eine ausreichende Sauerstoffversorgung
der schutzwirdigen Raume zu gewahrleisten sind daher Wohn- und Schlafrdume mit schallge-
dammten Luftungsoffnungen oder ganze Gebaude mit zentralen Liftungsanlagen auszustatten.
Lediglich im Larmpegelbereich | kann auf schallgeddmmte Luftungsoffnungen verzichtet wer-
den.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Nutzungen sind in den umgebenden Be-
reichen keine Uberschreitungen der mafigeblichen Orientierungswerte zu erwarten.

Die infolge der festgesetzten Nutzungen entstehenden Verkehre und der daraus resultierende
Verkehrslarm sind — unter Beachtung des Bestandes — gering und in ihrer Auswirkung als unkri-
tisch zu bewerten.

4.2  Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Urplan IZ 197 A, rechtsverbindlich seit 28.01.1981, war im 0stlichen Teil des Plangebietes
bereits eine Uberbaubare Flache fur eine Tennishalle vorgesehen. Die 3. Anderung 1Z 197 A,
rechtsverbindlich seit 25.06.1986 sieht in diesem Bereich einen Sportplatz und eine Flache zur
Errichtung eines Kindergartens sowie eine Parkanlage vor. Anfang der 90er Jahre ist hier je-
doch mit Genehmigung der Bezirksregierung gemafR § 36 Abs. 1 i. V. m. § 33 BauGB vom
21.02.1991 ein Studentenwohnheim entstanden und spéater daneben eine Stellplatzanlage. Da
diese Anlagen / Gebaude bereits bestehen und auch weiter bestehen bleiben sollen, sind in
diesem Teil des Plangebietes keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Gegentber dem Urplan 1Z 197 A, der hier eine Stellplatzanlage vorsah, ist im westlichen Teil
des Plangebietes die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. In diesem

* INGENIEURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ, Dipl.-Ing. V. Meyer: Schalltechnisches Gutachten zur 6.
Anderung des Bebauungsplans 1Z 197 A ,Marienburger StraRRe / Hansering* der Stadt Hildesheim; Elze
03/2006
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Bereich ist in der Vergangenheit bereits ein Wohngebaude fir Asylbewerber genehmigt und
errichtet worden, welches jedoch mittlerweile wieder abgerissen wurde, so dass eine unversie-
gelte Brachflache zurtickblieb. Durch die in der vorliegenden Bebauungsplandnderung vorge-
sehene Obergrenze der Versiegelung findet in diesem Bereich im Vergleich zu bisherigen Plan-
fassungen kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft statt (siehe auch 3.8).

5 Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet.

6 Finanzielle Auswirkungen

Durch einen Verkauf des stadtischen Eckgrundstiicks an der Marienburger StrafRe sind fir die
Stadt Hildesheim Einnahmen zu erwarten.

7 Bodenordnende Mallhahmen

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des 1. Kapitels, 4. Teil BauGB sind nicht erforderlich.

8 Verfahren

« Aufstellungsbeschluss 19.05.2003
(8 2 Abs. 1 BauGB)

* Unterrichtung und Erdrterung 22.03.2004
(8 3 Abs. 1 BauGB) -16.04.2004

« Beteiligung der Behoérden 09.05.2006
(8 4 Abs. 1 BauGB) -12.06.2006

« Offentliche Auslegung 09.05.2006
(8 3 Abs. 2 BauGB) -08.06.2006

Diese Begrindung wurde vom Fachbereich Stadtplanung und raumliche Stadtentwicklung aus-
gearbeitet.

Hildesheim, den 13.06.2006

gez. Kraaz
(Kraaz)
Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 17.07.2006 die 6. Anderung des Bebau-
ungsplans 1Z 197 A “Marienburger StralRe / Hansering” mit der vorliegenden Begrindung als

Satzung beschlossen.

Stadt Hildesheim, den 18.07.2006

gez. Machens (L.S.)

(Machens)
Oberblrgermeister
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Pflanzenliste

Anlage zur Begriindung fiir die 6. Anderung des Bebauungsplans 1Z 197 A ,Marienburger Stra-
3e / Hansering".

Beispielhafte Auswahl heimischer Laubgehoélze

Halbwiichsige Laubb&ume :

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Prunus padus Traubenkirsche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Hochwiichsige Laubb&ume :

- Acer platonoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Fagus silvatica Rotbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winterlinde
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