Stadt Hildesheim
Der Oberstadtdirektor

Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes WM 167 fiir
das Gebiet an der KaiserstraBe

Allgemeines
Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt an der Nordseite
der KaiserstraBe und umfaBt die Grundstiicke Kaiserstr. 17,
19 und 21,

Auf zwei Grundstlicken sind Biirogebiude vorhanden, auf einem
Grundstiick wird ein Restaurant betrieben.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im
Sanierungsgebiet Carl-Peters-StraBe.

Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstlicke sind im Eigentum des Landkreis Hildesheim
und im Privateigentum.

Begriindung
Allgemeine Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan HAM 167 weist eine
Teilfldche als Gemeinbedarfsfldche fiir den Landkreis
Hildesheim aus. Zwischenzeitlich hat sich jedoch der
Flédchenbedarf des Landkreises soweit konkretisiert, daB die
in diesem Geltungsbereich fiir den Landkreis ausgewiesene
Fldche nicht mehr erforderlich ist. ' '

Dieses bedingt nicht nur Uberlegungen fiir eine andere
Gebietsfestsetzung, sondern beinhaltet auch ein tberdenken
des stddtebaulichen Konzeptes:

Bei den bisherigen Festsetzungen wurde davon ausgegangen,
daB der dreigeschossige dem Hauptgebdude (5 Geschosse) vor-
gelagerte Gebdudeteil des neuen Kreisverwal tungsgebdudes
nach Osten entlang der KaiserstraBe verldngert werden
sollte, um dann an das vorhandene (3 - 4 GeschoB hohe) .
Gebdude (Kaiserstr. 19) anzuschlieBen. Dieses Konzept kann
nun nicht mehr ausgefiihrt werden.

Durch gednderte Ausweisungen wird eine neue Zielsetzung
aufgenommen;

Die vorhandene Blockrandbebauung Hannoversche StraBe/~
KaiserstraBe soll nun auf dem Grundstiick Kaiserstr. 17
durch eine Aufweitung des iliberbaubaren Grundstiickes in den
StraBenraum und einer um 1 Gescho8 hdheren Bebauung deut-
lich einen Blockendpunkt bilden und damit auch diesen
Blockrand vom Verwaltungsgebiude des Landkreises abgrenzen.
Daraus ergibt sich das Sanierungsziel, daB die vorhandene
Bebauung auf dem Grundstlick Kaiserstr., 17 abgebrochen wer-
den muB.
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Begriindung der Festsetzungen

Fiir die fiir private Nutzungen vorgesehene Fldche wird ent-
sprechend der Ostlichen Nachbargrundstiicke und der Lage MK-
Gebiet festgesetzt. Ab 4. Obergescho8 wird das Wohnen gem.
§ 7 Abs. 2 Ziff. 7 ausnahmsweise gem. § 1 Abs.. 4 BauNVO
zugelassen (sh. hierzu Ziff.,A4ﬁ,4.;E. X

Fiir das Grundstlick Kaiserstr. 17 werden zur Erreichung des
0. a. Zieles 5 Geschosse festgesetzt, Fiir das Grundstiick

Raiserstr. 19 wird die Zahl der Geschosse um 1 GeschoB auf
4 erhdht: Zwischenzeitlich wurde festgestellt, daB es sich
hier um ein 1950 renoviertes Gebiude aus der Jahrhundert-

wende handelt, mit hohen Sockel~ und GeschoBfhShen. Bei Bei-
behaltung der std&dtebaulich relevanten TraufhShe ist unter
heutigen Gesichtspunkten eine viergeschossige Bebauung még-
lich. Zur Sicherung der stddtebaulichen Zielsetzungen wird

“deshalb die TraufhShe fixiert, und zwar so, daB fiir das

Grundstiick Kaiserstr. 17 auch eine Giebelstdndigkeit zur
KaiserstraBe nicht ausgeschlossen ist und fiir die Gebiude
auf den Grundstiicken Kaiserstr. 19 und 21 die vorhandenen
Traufhbhen (mit TolerangzmaB) fixiert werden.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung iiberschreitet
bei der GFZ den HOchstwert gem. § 17 Abs. 1 BauNVO:

Flir das Grundstiick KaiserstraBe 19 wird der Wert von
Kaiserstrafe 21 iibernommen. Fiir diese Grundstiicke wird gem.
§ 17 Abs. 9 BauNVO und fiir Kaiserstr. 17 gem, § 17 Abs. 10
BauNVO die Uberschreitung zur Erreichung der stidtebau-
lichen Zielsetzung erforderlich.

Die festgesetzte Zahl der Geschosse und die TraufhShen ent-
sprechen der vorhandenen angrenzenden gegeniiberliegenden
Blockbebauung und begrenzen damit den Platzraum Kaiser-—
straBe/Speicherstrase/Bannoversche StraBe mit der erforder-
lichen MaBstédblichkeit. Die sehr hohe Grundstiicksausnutzung
von Kaiserstr. 17 ist erforderlich, um bei einem Neubau
zwischen den unterschiedlichen TraufhShen zwischen Kreis
haus und Kaiserstr, 19 vermitteln zu k&nnen und dem Block-
rand Peiner StraBe/Hannoversche StraBe ein geschlossenes
Erscheinungsbild geben zu kbnnen. Eine Vergr&Berung der
Grundstiicksfldche ist ausgeschlossen, da der Landkreis als
Nachbar seine Grundstiicksfldche ebenerdig zur Erflillung der
Einstellplatzpflicht und fiir Bepflanzungen in Anspruch
nimmt. :

Die festgesetzte GeschoBflichenzahl dokumentiert jedoch
keine stéddtebaulich beengte Situation. Sowohl der erweiter-
te 6ffentliche StraBenraum KaiserstraBe/SpeicherstraBe als
auch die Freifldche des Landkreises auf der Nordseite der
Grundstiicke gewdhrleistet ausreichend Abstdnde, um die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-~
nisse zu erfiillen. Die ErschlieBung ist gesichert und
O0ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Zur Sicherung der Blockstruktur wird geschlossene Bauweise
festgesetzt.
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Die iliberbaubaren Grundstlicksfl&chen werden auf der Nord-
und Silidseite der Grundstlicke mit Baugrenzen beschrieben.
Fiir die Grenze des Landkreisgrundstiickes wird eine Baulinie
festgesetzt, um die dort stddtebaulich wichtige Gebdude-
kante zu sichern.

In der textlichen Festsetzung (§ 1) werden Einzelhandels~
betriebe iliber 1,200 m? BGF ausgeschlossen mit dem Ziel, in
diesem Bereich die vorhandene Kleinteiligkeit der iber-
kommenden Geschdftsstruktur -zu bewahren und damit er-
hebliche Verdnderungen des stddtebaulichen Bildes zu ver-
meiden. ' '

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die KaiserstraBe.

Flachen fiir 8ffentliche Parkplidtze werden in der Speicher~
straBe ausgewiesen (hierzu Bebauungsplan HM 167).

Griinflachen

Ein 6ffentlicher Kindersgpielplatz wird nicht ausgewiesen.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daB ab 4. GeschoB
Wohnungen zuldssig sind. Die dadurch m&gliche Anzahl der
Wohnungen erfordert keinen eigenen Spielplatz gem.

NSpPG, die Ausnahmeregelung fiir das Wohnen ist deshalb
daran gekniipft, da8 ein Kinderspielplatz in zumutbarer Ent-
fernung, aber auBerhalb des Geltungsbereiches dleses
Bebauungsplanes zur Verfugung stehen musd.

Kosten

Die Kosten der Sanierung sind in der Kosten—- und Finan~
zierungsiibersicht (Anlage 1) dargelegt.

Umlegung

Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadt-
planungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 09,03,1988 -

Im Auftrage

L/ﬂf’i

o

Pl



N

¢

{

O

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 29.02.1988
die Aufstellung des Bebauungsplanes WM 167, 2. Anderung, fiir das
Gebiet an der KaiserstraBe beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauBG am 09,03.1988 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Hildesheim, den 10.03.1988

Im Auftrage
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 18.04.1988
die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.04.1988
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
04.05.1988 bis 03.06.1988 gemdB8 § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Hildesheim, den 06.06.1988
Im Auftrage
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Diese Begrﬁndung.des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
MM 167, 2. Anderung fiir das Gebiet an der KaiserstraBe hat der
Rat -der Stadt Hildesheim am 22.08.1988 beschlossen.

Hildesheim, den 23.08.1988

Gbefbﬁfgéfmeistef- Ober
2. Birgermeisterin '
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Kosten- und Finanzicrungsibersicht

canmilDe ™
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AnlaEe 1

Preisbasis

Stadt / SuaindedOnsied:
Hildesheim

Sanicrungsgebiet:

Carl-Peters-Str.

Bebauungsplanbereich:

HM 167, 2. Anderung

A. Kosteniibersicht

Kostenarten

Bereits entstan-
-dene und finan-
zierte Kosten

insgesamt

Voraussichtlich noch entstehende Kosten

im Zeitraum der mehrjihrigen Finanzplanung

in TDM

1987+ 1988..

1989 __j1990..

19.91.

1.2

13

22

23

24

31
32
33

4.2
43

44

45
456

" Grunderwerb durch Gemeinde

Vorbereitenge Untersuchungen

Erhebung von Daten, Bestands-
aufnahmen

Analyse stadtebaulicher MiB-
stinde und Bestimmung der Sa-
nierungsbediirftigkeit
Bestimmung von Neuordnungs-
zielen

Entwicklung von stidtebaulichen
Konzepten fiir das Sanierungs-
gebiet

Realisierungsvorschlige  (Zeit-
MaBlnahme-Plan, Kosten- und Fi-
nanzierungsiibersicht,  Grund-
sitze fiic Soziaiptan)

Weitere Vorbereitung

Beteiligung der Offentlichkeit
und der Betroffenen an der Sa-
nierung

Stidtebauliche Gutachterverfah-
ren und Wettbewerbe, Bebau-
ungspline .

Aufsteliung und Fortschreibung
des Sozialplans

Aufstellung des Zeit-MaBnahme-
Plans und der Kosten- und Fi-
-nanzierungsibersicht

bzw. Sanierungstriger/Wert von
der Gemeinde eingebrachter
Grundstiicke *)

Wert des Grund und Bodens *)
Gebiudewert *)
Erwerbskosten *)

Ordnungsmalinahmen *)

Bodenordnung (soweit nicht
uater Nr. 3)

Umzug von Bewohnern

Verlagerung von Betricben und
Sffentlichen Einrichtungen *)

Entschidigung fiir die Aufhe-
bung von Miet- und Pachtver-
hiltnissen )

Beseitigung baulicher Antagen *)
ErschlieBung *)

104

574

A

Zwisthensumme/Obertrag

—

678

-*) Detaillierte Kostenangaben gemal Nr. 5.3 des RdErl. in dic Qbersicht einfliigen oder in einer

**} Das erste Planungsjahir der Finanzplanung ist das laufende Haushalisjahe

gesonderten Anlage darstellen
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Bereits entstan- Voraussichtlich noch entstehende Kosten
Kostenarten d:::’n‘::“l‘(iof;:‘::' insgesamt im Zeitraum der mehrjihrigen Finaazplanung
19.87%+ 1988 11982 119 19
in TDM

Ubﬁrtrag . . e i e . . '_ - - 678 . ] -
47 Sonstige OrdnungsmaBpahmen,_ | ... . ... .| . .

z B.: .

Erstattungsbetrzge nach . .. ...} .. . Ca . PN I I i

§ 24 StBauFG .

Sonstige fiir die Ducchfiihrung - - - - - - -

von BaumaBnahmen erforder-

lichen MaBnahmen

Harteausgleich

Sonstige: Kosten, z. B. Bewirt- -

schaftungsverluste - - - - - - -

‘. .

5. BaumaBnahmen *}

5.1 Modemisierung von Gsbiuden
nach § 43 Abs. 1 StBauFG*} - - . - - - - -

5.2 Erhaltung von Gebiuden bzw,
Gebiudegruppen  (Ensembles}
von geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stidtebaulicher Be-
deutung nach § 43 Abs. 3

( P('

\ StBauFG *)
5.3 Sanierungsbedingte Gemeinbe-
darfs- und Folgeetnrichtungen *) - - - - - - -

6. Sonstipe Sanierungs-
maBnahmen *) - - - - - - -

6.1 Anderwsitige Unterbringung
eines von der Sanierung betrof- -
fenen Betriebes (§ 44 StBauFG) - - - - - - -

6.2 Wesenliiche Anderung baulicher
Anlagen c¢ines von der Sanic-
rung betroffenen Betricbes (§ 44 : L
StBauFG) - - - - - -} -

6.3 Vor- und Zwischenfinanzierung
von MaBnahmen anderer Aufga- )
bentrager {§ 39 Abs. 4 SIBauFG) - - - - - - -

.
7. Vergiitungen fiir Sanierungs- .

N triger : - - - 1+ _ _

L=

N Summe der Kosten - - - 678 - - . =

*} Detaillierte Kostenangaben gem3B Nr. 5.3 des RAErl, in dic Obersicht einfiigen oder in ciner pesondesten Anlage darstellen
**} Das erste Planungsjahr der Finanzplanung ist das laufende Haushaltsjahe
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B. Finanzierungsiibersicht

Finanzietungsmittel

Bereits einge-
nemmene u, ein-
gesetzte Finan-
zierungsmittel

Vorcaussichtlich bereitstehende Finanziecungsmiitel

insgesamt

im Zeitraum der mehrjihrigen Finanzplanung

1987+ 1988 1182 11990 119 9L
in TD_M ‘

.~ Ansgleichsbetrdga - der  Eigen-

timer (§ 41 Abs. 4 Satz 1
S$tBauFG)

. Ausgleichsbe(rige der Veran-

lasser (§ 43 StBauFG})

Einnatimen der Gemeinde aus
dem Sanierungsgebiet auf Grund
von Landesrecht

. Ertrige (Uberschiisse) aus der

Bewirtschaftung von  Grund-
stiicken im Sanierungsgebiet so-
wie von Ersatzgrundstiicken *)

. Edse aus der VerduBerung von

Grundstiicken in Sanierungsge-
bieten sowie von Ersatzgrund-
stiicken *)

. Oberschiisse aus Umlegungen

im Sanierungsgebiet

. Endpgiiltige Ersetzung der Vor-

und Zwischenfinanzisrung von
MaRBnahmen «urch den anderen
Kostentriger entsprechend § 39
Abs. 4 StBauFG

Zwischensumme (1 bis 7)

. Eigenmittel der Gemeinde*)

9. Zuwendungen von Kommunal-

10.

il

verbanden und Dritten **)

Zuwendungen des Landes auf
Grund des Forderungsprogramms
nach § 72 StBauFG

Finanzhilfen des Bundes und
des Landes fiir besondere For-
schungsvorhaben nach § 73
StBauFG (Studien und Modell-
vorhaben) .

226 -

- + 452 - -

Zwischensumme (8 bis 11)

Summe der Finanzierungsmittel:

*} Gegebenenlalls Gliederung in Anlage nach ordentiichen Haushaltsmitteln, Darlehen und Riicklagen
**} Angabe des Zuwendungsempfingers erforderlich
**=) Das erste Planungsjahe der Finanzplanung ist das laulende Haushaltsjahr



