Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HN 299
~MUNCHEWIESE*“

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten von européischer Bedeu-
tung bestehen, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefithrt. Von der Durchfithrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichts wird daher abgesehen.

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim, stidlich der Mastbergstralte und
dstlich der StraRe ,Munchewiese“. Es ist Teil des Gewerbegebiets Miinchewiese auf
dem Gelande der ehemaligen Dr.-Julius-Schoeps-Kaserne.

1.2 Vorhandene Nutzung der Grundstiicke

Bei den Flachen im Plananderungsbereich handelt es sich im Wesentlichen um den
ehemaligen Sportplatz sowie einen Schiel3stand und eine Garagenanlage der ehe-
maligen Gallwitzkaserne, die nach dem Umzug des Sanitatsregiments vom Lerchen-
kamp in Dr.-Julius-Schoeps-Kaserne umbenannt wurde.

In der naheren Umgebung befinden sich hauptsachlich gewerbliche Nutzungen. Ost-
lich der StraBe ,Muinchewiese" befindet sich hinter einem Larmschutzwall eine kleine
Wohnsiedlung. Sudlich davon liegt eine unterirdische Gasspeicheranlage der EVI
Energieversorgung Hildesheim GmbH & Co. KG und die Kleingartenanlage ,Heimat-
erde”.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plananderungsbereich befinden sich in Privateigentum.
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1.4 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung bleibt unveréndert und die
Bebauungsplananderung bleibt damit nach wie vor aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Im Plandnderungsbereich soll ein neues Nutzungskonzept realisiert werden, das
sich hauptséchlich auf den Handel mit Kraftfahrzeugen bezieht. Entlang der Stral’e
Miinchewiese soll dazu der festgesetzte Pflanzstreifen mit 50 % Baumen und Stréu-
chern auf einen Grinstreifen mit niedrigem Bewuchs reduziert werden, um die Aus-
stellungsflachen fuir Fahrzeuge von auen besser einsehbar zu machen.

Da auf diese Weise Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entfallen, die in der Urfas-
sung des Bebauungsplans auf Grundlage einer griinordnerischen Eingriffsbilanzie-
rung festgesetzt wurden, sind mit dieser Plandnderung die notwendigen Kompensa-
tionsmaRnahmen an anderer Stelle auf den Grundstiicken zu sichern.

3. Planinhalt

Die Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplans HN 299 zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung bleiben unverandert erhalten.

Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen (textliche Festsetzung
Ziffer 3) bleibt unverandert. Zur Klarheit wird aber an dieser Stelle noch einmal da-
rauf hingewiesen, dass mit dieser Festsetzung insbesondere der Kfz-Handel mit
Werkstattbetrieb im Plangebiet zugelassen werden kénnen soll.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird nicht mehr auf NN bezogen, da
der Plananderungsbereich selbst einige Héhenunterschiede aufweist. Die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen wird nunmehr auf die natlrliche Geldndeoberfla-
che bezogen und betragt 15 m. MaBgeblich ist die H6he der obersten Gebaudekante
(First, Attika o. a.). Uberschreitungen fiir technische Aufbauten (z. B. Lufter, Anten-
nen, Schornsteine, Aufzugiiberfahrten etc.) kénnen um bis zu 2 m zugelassen wer-
den, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Diese Bestimmungen gelten mit
Ausnahme der Uberschreitungsméglichkeit auch fiir Werbeanlagen.

Die Baugrenzen entlang der Miinchewiese werden so wie bisher beibehalten, um
eine Verbreiterung der Miinchewiese durch einen 4-spurigen Ausbau weiterhin zu
ermdglichen.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ entlang der Stralle ,Miinchewiese” werden in ihrer Flachenausdehnung verklei-
nert und hinsichtlich der Art der Bepflanzung in der Intensitat reduziert. Sie sind kunf-
tig als Grinflachen beliebiger Art herzustellen sowie von Bebauung und Versiege-
lungen freizuhalten. Lediglich in der an der Ostseite des Bebauungsplangebietes
gelegenen 17 m breiten Flache zum Anpflanzen ist entsprechend der grinordner-
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ischen Bilanzierung des Biiros Uwe Michel vom 27.12.2013 zuséatzlich zu den fest-
gesetzten Baumen ein Strauchbiotop anzulegen. Dieses muss 43,5 % der jeweiligen
Flachen betragen und aus einheimischen Strduchern gemaR der anhangenden
Pflanzliste bestehen. Damit kann dem Wunsch der Investoren nach geringeren
Pflanzbindungen im westlichen Teil ihrer Grundstiicke entgegengekommen werden,
wahrend die Verluste fur den Naturhaushalt an anderer Stelle auf den Grundstiicken
ausgeglichen werden.

Einige der im Plananderungsbereich zur Erhaltung festgesetzten Baume standen
einer effektiveren Ausnutzung der Grundstiicke im Wege, wurden daher auf Grund-
lage einer naturschutzrechtlichen Befreiung mit der Auflage von Ersatzpflanzungen
auf dem Grundstiick beseitigt und sollen durch Neuanpflanzungen auf dem Grund-
stick, die noch nicht lokalisiert sind, ersetzt werden. Der Uberwiegende Teil der nach
der Urfassung je 500 m? Grundstiicksflache zu pflanzenden Baume wird an der 6stli-
chen Grenze des Plananderungsbereichs in einem separaten Pflanzstreifen sowie
an der Grenze zwischen den beiden Grundstiicken mit Baumstandorten zeichnerisch
gesichert. Damit kénnen die Grundstlicke den Betriebsbedingungen angepasst op-
timal ausgenutzt werden, wahrend die gepflanzten Baume nicht beeintrachtigt wer-
den.

Mit der zeichnerischen Festsetzung als ,Anzupflanzende Baume* fallen diese Bau-
me von Anfang an unter den Schutz der ,Satzung zum Schutz von schiitzenswerten
Landschaftsbestandteilen der Stadt Hildesheim®, sodass die H&henbegrenzungen
des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes fur diese Bdume keine Geltung ha-
ben.

Innerhalb der Baugebiete ist weiterhin je angefangene 500 m? Grundsticksflache
mindestens ein mittelgrolRer oder groRer standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.
Zur Erhaltung und zum Anpflanzen zeichnerisch festgesetzte Bdume und die nach
Ziffer 11 anzupflanzenden Baume auf Stellplatzanlagen werden auf die nach der
textlichen Festsetzung Ziffer 9 anzupflanzende Anzahl von Baumen im Verhaltnis
eins zu eins angerechnet. Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume mussen jeweils mindes-
tens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.

Bei dem zur Erhaltung festgesetzten Baum sind gemal § 3 Abs. 2 Nr. 1 der Satzung
zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen der Stadt Hildesheim
Storungen des Wurzelbereichs innerhalb einer 1,50 m Uber die Kronentraufe hinaus
reichenden Flache verboten.

4. Erschliefung

Die Grundstiicke im Plananderungsbereich sind durch die Eduard-Ahlborn-Stral3e
und die Stralle ,Minchewiese“ voll erschlossen und auch an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz gut angebunden. An der Mlinchewiese wird das bisher
festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot an einer Stelle unterbrochen, an der eine Zu-
fahrt fir den hier entstandenen Kfz-Handel erforderlich ist.

Wegen des bindigen Bodens ist die Versickerung von Niederschlagswasser im Ge-
biet kaum moglich. Auf jedwede Form der Versickerung solite auch wegen der teil-
weisen Belastung der Béden mit umweltschadigenden Stoffen verzichtet werden.
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Der Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist daher aufgrund der Abwasserbe-
seitigungssatzung der Stadtentwasserung Hildesheim A6R (SEHi) zwingend erfor-
derlich.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Abgesehen von den veranderten Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen treten durch die Bebauungs-
plananderung keine veranderten Auswirkungen auf die Umwelt ein. Von einer Um-
weltpriifung und einem Umweltbericht wird daher gema §13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

5.1 Immissionsschutz

Die Belange des Schallschutzes sind in der textlichen Festsetzung Ziffer 1 geregelt.
Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften gegliedert.

In dem Gewerbegebiet diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die die Emissionskontingente von tagsiiber 60 dB(A)/m? und nachts 45
dB(A)m? nicht Uberschreiten. Die Tageszeit umfasst den Zeitraum von 06:00 bis
22:00 Uhr, die Nachtzeit den Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr.

Fur betriebsgebundenes Wohnen, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude ist
Uber schalltechnischen Selbstschutz zu gewahrleisten, dass durch geeignete
Schalldammmafnahmen, wie z. B. die Verwendung von Auf3enbauteilen mit ausrei-
chenden Schallddammmalen, die Anforderungen der DIN 4109 eingehalten werden.
Der Nachweis hierfur ist im Baugenehmigungsverfahren vom Antragsteller zu er-
bringen.

5.2 Naturschutz

Die durch die Bebauungsplananderung verursachten Ausgleichsdefizite werden in
der grinordnerischen Bilanzierung des Landschaftsarchitekten Uwe Michel vom
27.12.2013 bewertet und durch interne MaBhahmen ausgeglichen. Damit bleibt die
ausgeglichene 6kologische Bilanz des Ursprungsbebauungsplans erhalten.

Baumbezogene Festsetzungen, die reduziert werden, werden durch Anpflanzung
von Baumen an anderer Stelle ersetzt.

5.3 Altlasten

Das Buro Pelzer und Partner hat im Auftrag der Stadt Hildesheim im Jahr 2007 eine
Erhebung auf dem Grundstiick durchgefiihrt. Eine Grundwassernutzung ist aufgrund
nicht auszuschlielender Belastungen nur eingeschrankt mdglich und bei der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Hildesheim anzuzeigen.

6. Kosten

Der Stadt Hildesheim entstehen durch diese Bebauungsplandnderung keine Kosten.
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung / Erérterung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich
wicklung und Bauaufsicht der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 05.05.2014

Im Auftrage

/(Kraaz)

/

CZleT_

27.02.2013
11.03.2013
- 09.04.2013

18.02.2014
-24.03.2014

25.02.2014
- 24.03.2014

Stadtplanung, Stadtent-

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begrindung in seiner Sitzung am
02.06.2014 beschlossen.

Hildesheim, den 05.06.2014

/
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Anlage zur Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplans HN 299:

1. An den mit Einzelfestsetzung ,Baum pflanzen“ gekennzeichneten Stellen im Be-
bauungsplangebiet sind Baume aus der folgenden Liste zu pflanzen:

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEIMISCHER LAUBBAUME

MittelgroRe Laubbdume:

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus padus Traubenkirsche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Grofle Laubbaume:

- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Fagus silvatica Rotbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Quercus robur Stieleiche
- Tilia cordata Winterlinde

2. In der an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs gelegenen Flache zum An-
pflanzen sind gemaR textlicher Festsetzung Nr. 7 Strducher aus der folgenden
Liste zu pflanzen:

AUSWAHL HEIMISCHER STRAUCHER

GroBstraucher (3 — 5 m):

- Cornus sanguinea roter Hartriegel

- Euronymus europaeus Pfaffenhltchen

- Ligustrum vulgare gemeiner Liguster

- Rosa canina Hundsrose

- Sambucus nigra schwarzer Holunder
- Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Striucher (1,5 - 3 m):

- Berberis vulgaris gemeine Berberitze

- Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe

- Rubus fruticosus . gemeine Brombeere

Kleinstraucher (< 1,5 m):
- Rubus idaeus gemeine Himbeere
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