Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NE 100
,TROCKENER KAMP*

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Stadt Hildesheim im nérdlichen Bereich der Ort-
schaft Neuhof. Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen den nordéstlichen Teil
des Baugebiets Trockener Kamp und wird westlich durch die StraBe ,Trockener Kamp*
und stdlich durch die Stral’e ,Am Hafersiek" begrenzt.

1.2 Vorhandene Nutzung
Die mit Doppelhdusern bebauten Grundstiicke stellen den nordéstlichen Siedlungsrand
des durch Wohnnutzung geprégten Baugebiets ,Trockener Kamp*“ dar.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstticke befinden sich teilweise in Privateigentum; groBtenteils jedoch im Ei-
gentum der Gemeinnutzigen Baugesellschaft zu Hildesheim AG, die die einzelnen
Grundstlicke in Erbpacht vergeben hat.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich dieser Plandnderung sind im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Da die Art der Nutzung als Wohnge-
biet unveréndert bleibt, bleibt der Bebauungsplan auch mit dieser Anderung weiterhin
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel der urspriinglichen Planung war eine einheitliche Bebauungsstruktur. Diese wurde
durch eine enge Festsetzung der durch Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen vorgegeben. Die vorhandenen Doppelhduser schépfen die tiberbaubare
Grundstticksflache schon voll aus und Uberschreiten diese teilweise sogar. Anbauten
bzw. Erweiterungen (z.B. durch Wintergéarten) sind somit planungsrechtlich unzulassig.
Auch Nebenanlagen (z.B. Terrassenuberdachungen oder Geratehuschen) sind durch
textliche Festsetzungen aufllerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlos-
sen. Diese auf den Anderungsbereich begrenzten Einschrankungen sollen im Zuge die-
ser Anderung gelockert werden.

3. Planinhalt

3.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird unverandert reines Wohngebiet gemaR § 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 je Wohngeb&ude wird aus der textli-
chen Festsetzung der Urfassung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB abgeleitet und tber-
nommen.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung
Die in der Urfassung festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen werden nicht
veréndert. Die Zahl der Vollgeschosse bleibt mit 2 ebenfalls erhalten.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
Nach der Urfassung des Bebauungsplans sind im Anderungsbereich nur Hausgruppen
zulassig. Durch die festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache hat sich die vorhande-
ne Doppelhausbebauung entwickelt. Daher wird im Zuge der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans auch eine Doppelhausbebauung festgesetzt.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der Urfassung des Bebauungsplans ist
die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Im Anderungsbereich dagegen sind die Bau-
grenzen mit einzelnen Baufenstern sehr eng gefasst, sodass eine bauliche Erweiterung
der vorhandenen Doppelh&user derzeit ausgeschlossen ist. Um bauliche Erweiterungen
(z.B. Wintergarten) zuzulassen, werden die durch Baugrenzen definierten Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen jeweils in stdlicher Richtung und , wo méglich, teilweise auch
in westlicher und &stlicher Richtung um ca. 4 m erweitert.

3.4 Nebenanlagen und Garagen

Die in der Urfassung gem. § 9 Abs. 1Nr. 4 und § 22 BauGB festgesetzten Flachen fiir
Garagen entfallen. Um jedoch sicherstellen zu kénnen, dass Nebenanlagen und Gara-
gen in angemessenen Abstanden zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und
somit die Mdglichkeit besteht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und
Abschirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flichen her-
zustellen, werden diesbezuglich lber textliche Festsetzungen besondere Abstandsrege-
lungen getroffen. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Regelung sind auch die
festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Rauminhalt werden auRerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu éffentlichen Verkehrsfls-
chen bzw. &ffentlichen Griinflachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 1). Auf diese
Weise wird sichergestellt, dass gréRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als
Fremdkorper wirken kdnnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den offent-
lichen Raum hineinwirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstinde zuge-
lassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (textl. Fest-
setzung Ziffer 1 Satz 2). In diesen Einzelféllen sind die Abstandsfléchen fir eine ganz-
jahrig wirkungsvolle Abschirmung mit Strauchern zu bepflanzen.

Garagen werden an deren Zufahrtsseite ab einem Mindestabstand von 5 m zu éffentli-
chen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Riickwénden von Garagen ist ein
Mindestabstand von 2 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflachen
einzuhalten (textl. Festsetzung Ziff. 2). Der Mindestabstand von 5 m fiir Garagen soll
neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass vor der Garage
ein zweiter Pkw abgestellt werden kann. An den Seitenwanden und Riickwanden von
Garagen sind die Abstandsflachen mit Strauchern zu bepflanzen, um ganzjéhrig eine
wirkungsvolle Abschirmung zu erzielen.

3.6 ErschlieRung
Die Bauflachen im Plan&nderungsbereich sind durch die in der Urfassung festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen bereits erschiossen.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauungsplandnderung treten keine veranderten Auswirkungen auf die
Umwelt ein.

Auf die textliche Festsetzung der Urfassung, wonach mit Riicksicht auf die Durchfiih-
rung des Bebauungsplans im Landschaftsschutzgebiet zur Beheizung der Gebaude nur
Gas- und Elektroheizung zulassig ist, wird bewusst verzichtet, da bei den heutigen
technischen Vorschriften und Standards anderer Heizungssysteme keine Beeintréchti-
gung des nahegelegenen Landschaftsschutzgebiets HI-S 10 ,Rottsberghang” zu erwar-
ten ist.

5. Finanzielle Auswirkungen
Kosten entstehen der Stadt Hildesheim nicht.

6. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 10.12.2007
(§ 2 (1) BauGB)

Beteiligung der Behérden 14.05.2008
(§ 4 (2) BauGB) - 19.06.2008
Offentliche Auslegung 14.05.2008
(§ 3 (2) BauGB) - 13.06.2008

Diese Begrundung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtent-
wicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 05.05.2008
Im Auftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 07.07.2008 diese Begriindung
zur 5. Anderung des Bebauungsplans NE 100 , Trockener Kamp*“ beschlossen.

Hildesheim, den 21.07.2008

In Vertretung

Stadtkammerin <
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