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" Textliche Festsetzungen

1. Die gemdR & 3 Abs.3BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
(§ 1 Abs.6 Nr.1BauNVO)

2. Bei der Ermittung der zulassigen Geschof3flache sind die Flachen von Aufenthaltsrau -
men in anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und,
einschliefllich ihrer Umfassungswidnde mitzurechnen.

{ § 20Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

3. Innerhalb des reinen Wohngebiets WR 1 sind oberhalb des Erdgeschosses anden Nord-,
" West-und Siidseiten von Gebduden keine Balkone, Loggien oder Dachterrassen zuldssig.

AuBenbauteile missen an diesen Gebdaudeseiten mindestens ein Schalldammaf gem.
DIN 4109 von R'w=35dB aufweisen.

{8 9Abs. 1Nr. 24BauGB)

4. Garagen sind nur mit einem Mindestabstand von 5m zu offentlichen Verkehrsfldchen und
einem Mindestabstand von 3m zu &ffentlichen Griinfildchen zuldssig. Im Einzelfall kon-
nen bis auf 2m verringerte Abstdnde zugelassen werden; soweit landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellpldtzen sind
nur ab einem Mindestabstand von 2m zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. dffentlichen
Grinfldchen zulassig.

(8 23 Abs. 5BauNV0)

5. Nebenaniagen mit mehr als 15m3 Bruttorauminhalt, sind nur dbeinem Mindestabstand von-:
3m zu offentlichen Verkehrsfldchen. und zu o6ffentlichen Griinflachen zuldssig. Im Ein-
zelfall konnen bis auf 2m verringerte Abstdnde zugelassen werden, soweit landesrecht-
liche Vorschriften nicht entgegenstehen.

{ & 23 Abs.5BauNVvO0)

6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 gm Grundstiicksflache
mindestens ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hoch-
wiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind hochwiichsige stand-
ortgerechte Laubbdume anzupflanzen. -

Die anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Starnmbereich dieser Baume miissen jeweils mindestens 9m?2 unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden. ‘

(8 SAbs.1 Nr. 25a BauGB)

Hinweis:

Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestelit
werden. Es ist daher zu gewahrleisten, da3 die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies
kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt.des Liegenschafts- Fir die Ausarbeitung des Planentwurts.
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Die Autstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fossung) vom Verwaltungsous-
schuB der Stadt inseiner Sitzung am . 24011984 beschlos-
sen. Der AutstellungsbeschluB wurde am . 12021984 in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht. Die
Sttentliche Unterrichtung gem. 3 3 Abs. 1 BauGB ertolgte
...bis 11.03.1994 _ Gieichz eitig bestand all-
gemein Gelegepheit zur Auflerung und Erorterung.

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebou-
ungsplanes hat der Verwaltungsausschufi der Stadt Hildes-
heim gem. § 2 BauGB zugestimmt und gem. § 59 Abs. 3
NGO im Umlaufverfahren die oftentliche Auslegung beschlossen.

Hitdesheim, den 08101996

er Obersta m

Der Entwurt mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BouGB (neueste Fossung) in der Zeit vom
2230996 ... bis 21011996 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen,

Die Auslegungistam _ 12301996 mit dem Hinweis
auf die Moglichkeit zur Erhebung von Anregungen und Be-
denken wahredd der Austegungsfrist in der Hildesheimer

Dieser Bebcuungsplan wurde gem. § 10 BouGB (neueste
Fassung) und der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassung) vom Raot der Stadt Hildesheim in der Sit-
zung vom _03,02.)997 ... als Satzung beschiossen.
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BouGB beigefiigt, inr
wurde zugestimmt.
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" Der Bebouungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbe -
-darts der Bevolkerung und it gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bau -

gesetzbuches ous dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden.
Der Bebouungspian ist gem. § 2 Abs. 5 Mafnchmengesetz zum

Bougesetzbuch der hoheren Verwaltungsbehorde nicht anzuzeigen. -

gsbeschluf zu diesem Bebouungsp

ist gem. § 12 BauGB (neueste Fassung) am 06031997 .
in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht '
worden. Der Bebauungsplan ist damit am  20.03,1997......
rechtsverbindlich geworden und liegt 2u jedermanns Ein -

sicht bereit.

Hildesheim, den 16041997

Inncrhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzing von Verfohrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen .des Bebauungsplancs
nicht gelténd gemacht worden. '
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Hildesheim, den 2303998

Der Obcrstudtdirckmr
gy Auftrage

Innerhatb von 7 Jahren nach ln"krufttrctcn des Bebuuhngs-
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden. :

Hitdesheim, den ... meiinmrnncinmeees

. _Der Oberstadtdirektor
Im-Auftrage ™ -
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Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO)

1. Die maximal zuldssige Traufhohe betrégt bei Gebduden mit einem Vollgescho3 400m

. und bei Gebduden mit zwei Voligeschossen 6,00 m. Die Traufhohe ist ander AuB3enfla-
che der Aufienwand von der mittleren Hohe der Erschlief3ungsstrafie bis zum Schnitt -
punkt der AuBBenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Die Mef3punkte
sind im rechten Winkel zur Strafle auf die Mitte des Gebdudes zu beziehen.
Veranderungen der natirlichen Geldndeoberfldche, die der Belichtung von Raumen

in Kellergeschossen dienen, sind unzuldssig. - (8§ 56 Nr. 1NBauO)

2. Die maximal zul@ssige Firsthshe betrdgt bei Gebauden mit einem Vollgeschof3 900m
- und bei GebGuden mit zwei Vollgeschossen 11,00 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum

: First zwischen der Oberkante der Dachsparren und der mittleren.Hohe der Erschlie -
Bungsstrafe zu messen. Die Mefpunkte sind im rechten Winkel zur Strafle auf die
Mitte des Gebdudes zu beziehen. (& 56 Nc 1NBauO )

3. Die maximal zuldssige Drempelhdhe betragt 60 cm. Die Drempelhdhe ist an der Au-
Benfldche der Auflenwand zwischen der Oberkante des Dachgeschof3rohfu3bodens
‘und der Unterseite der Dachsparren zu messen. Der Dachiiberstand muf3 mindestens
der haiben Drempethohe entsprechen. Er ist waagerecht von der Auf3enfldche der
Aufienwand bis zur dufleren Kante der Dachabdeckung zu messen.
( & 56 Nr. 1NBauO) :

&~
&

- Mit Ausnahme von Fulidachern sind alle Formen ggneigter Ddcher zulassig. Die zu-
lassige Dachneigung betragt 30 bis 42 Grad. Rir Garagen und Nebenanlagen sind
auch alle Formen begrinter Décher unter 30 Grad Neigung zulassig. Fiir Nebenanla-
gen mit bis zu 15 m>Bruttorauminhalt ist die Dachform freigestellt.

(& 56 Nrn. 1und 7 NBauQ) -

5. Als Materral der Dachoberflache sind bei nicht begriinten Déchern nur schwarzrote
oder dunkelbraune bis schwarzbraune Dachpfannen oder dieser Farbe und Form
entsprechende andere Materialien zuldssig. Als Beurteilungsgrundlage dienen die
RAL-Farben 3007 {Schwarzrot), 8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun)
und 8022 (Schwarzbraun). Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen, gldserne Teile der Dachabdeckung und Dacher von Neben-
anlagen mit bis zu 15m3 Bruttorauminhalt. (§ 56 Nrn. 1und 7 NBauO)

6. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone
einer Dachseite darf hdchstens 66°% der Trauflange dieser Dachseite betragen.
Vom First sowie von den Ortgédngen ist ein Mindestabstand von 150 m und von der
Traufe ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Bei Ddchern mit zwei Geschof3-
ebenen sind in der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbalkone unzul@ssig.

( & 56 Nr. 1 NBauO) '

7. Uberdachantennen, die dem Rundfunk - und Fernsehempfang dienen, sind unzu-
lassig. {8 56 Nr.4 NBauO) .

8. Sichtundurchldssige Wdnde und Mauern liber 0,80m Héhe sind nur ab einem Min-
destabstand von 200m zu &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstands- -
flachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Strduchern flachendeckend zu
bepflanzen. (& 56 Nrn. 3und -6 NBauO) :

S. Pkw-Stellpldtze sowie Zufahrten zu Stellpldtzen, Carports und Garagen sind so zu.
befestigen, duf3 durch Fugenabstdande ein Rasenanteil von mindestens 30% be-.
steht. Verlduft der Hauszugang tber eine Zufahrt, so ist fir den Zugang eine Pfla-

. sterung auf 1,00m Breite ohne Fugenabstdnde zuldssig. Unmittelbar vor.Garagen .
ist eine Pflasterung auf 050m Breite ohne Fugenabstande zuldssig. B
(8§56 Nr. 6 NBau Q)

10. Ordnungswidrig. handelt gem. & 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig

. den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhal-
tung der Vorschriften ber Traufhdhe, Firsthohe, Drempel, Dachiiberstdnde, Dach-
_form, Dachneigung, Dacheberfldche, Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dach -
balkone, Einfriedungen, Uberdachantennen, Pkw-Stellpldtze und Zufahrten gem. -
Ziff. 1-9. Solche Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5NBauO mit einer .
GeldbufBe bis zu 100.000,—DM geahndet werden. :
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Bebauungsplan DR 229
und Ortliche Bauvorschrift DR 229

“Am Muggelsee” .

 Die Bebauungspldne DR 37 und DR119 werden, soweit
sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplans DR 22
uberdeckt werden, aufgehoben. -

Mafistab 1:1000
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