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i 1 4 Darstellung Im Flachenntrtzungsplan , 5

o -iIn der rechtsw:rksamen 30: Anderung des Flachennutzungsplans ﬁer Stadt H;ideshelm'-gﬁ
- sind- die. Flachen, ‘die in diesem Bebauungsplan als - reines Wal ,_g'ebiet und ais
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-Babauungspiangeblets in’ dem- ein Larmschutzwall festgesetzt -,wu’d;"{ a!s aligemeine;i' S
: 'Grunﬂache rmt emef immassuonsschutzkennimle dargestem . CEln
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Die im sudhchen Bereuch des Ptangebtets fastgeseme Parkan%age ist TB!I der in der
- rechtswirksamen Urfassung des Fléchemutzuﬂg&plans dargestemen allgemeinen -

Grinfliche mit der Zweckbestimmung Badeplatz. Da fir eine Erweiterung der
Freibadeanlage Muggelsee kein Bedarf besteht .und die Darstellung des

~Flachennutzungsplans hier auch nicht als. parzeﬂenscharf angesehen werden -kann,

werden mit der Festsetzung der Parkanlage die Grundziige der Planung nicht beriihrt,

- zumal es sich bei der Parkanlage auch um eine. aﬂgememe Grunﬂéche im Sinne der
: Ftéchennutzungsplandarstellung handelt ,

Dem Entwacklungsgebot des § 8 Abs. 2 Baugssetzbuch (BauGB) wsrd sormt

entsprochen

\2 Stéidtebauhche Zielsetzung

Da im nordwestlichen Teil des Stadtgebnets im Laufe der Ietzten Jahre eine groBe; \
Anzahl von Arbettsplatzen ‘geschaffen wurde und auch im Bereich der ehemals
militérisch genutzten Flachen neue Arbeitsplétze entstehen, ist es in besonderem MabBe
geboten, auch im Bereich Drispenstedt die Veraussetzungen dafur zu schaffen daB
huer neue Wohnungen gebaut werden konnen 5 i , ,

Bei der Planung ist aber auch zu berucksmhtigen daB durch die Lage des Plangebaets L

und die Art der vorhandenen Wohnbebauung in der Nachbarschaft ein MaBstab
vorgegeben ist, der insbesondere ‘angesichts der ‘Ortsrandiage nicht bedenkenlos

- (iberschritten werden kann. Auch die verkehrliche Erschhefiung {ber die Friedrich- .

Lekve-StraBe, erfordert planerische Berlicksichtigung ~in emer angemessenen ,
Begrenzung des Maﬁes der zu&assngen Nutzung G L

Es ist daher angebracht h:er ein remes Emfamihenhausgeblet 2u schaﬂen Dabel soHen

~im Rahmen einer ausgewogenen Gestaltung unter Berucks»cht:gung des sparsamen

Umgangs mit-Grund und Boden, und der Einbindung in das Orts- und Landschaﬂsbﬂd

_unterschtedhche Arten von Emfanuhenhausem zuge%assen warden

Dementsprechend ‘werden im mmleren Tenl des F’iangebfets Derppelhauser und eine
Hausgruppe vorgesehen wahrend zu c#en Réndem “hin eme Auﬂockerung durch
Emzelhausbebauung erfolgt. ‘ :

Den ékologischen Anforderungen soll durch Festsetzungen mnefhaﬂs des Piangeblets

Rechnung getragen werden. Die MaBnahmen, mit denen ein Ausgleich fir Eingriffe in
den Naturhaushalt geschaﬁen wird, sollen gleichzeitig  der Verbesserung -der

Wohnquahtat fur das Baugebfet und dle Ortschaft Dnspenstedt dfenen
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s, Planinhalt

3.1 Art der Nutzung

Da dieses Gebtet dem Wahnen d;enen soli und fur andere bauieche Nutzungen in

“diesem Bereich kein Bedarf besteht, wird hier als Art der Nutzung reines Wohngebiet

gem. § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt. Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO

‘ausnahmsweise zuléssigen Laden und Betriebe sowie sozialen, kirchlichen, kulturellen,

gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienenden Anlagen werden ausgeschiossen -

(textl. Festsetzung Ziff. 1), weil die vorhandenen und geplanten: ErschlieBungswege

sowie auch die Anlagen fir den ruhenden Verkehr flir solche Nutzungen nicht
ausreichend dimensioniert wéren und fiir.eine glnstigere Verkehrsanbmdung auch
keine sinnvolle Alternative besteht. Der AusschluB dieser Nutzungen ist somit im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen- Entwrckiung einerseits geboten und andererseits
auch unbedenklich, da soiche Einrichtungen privater und offentlicher Infrastruktur in
anderen - zentraler getagenen Bereichen Dnspenstedts in ausre:chendem Ma8

vorhanden bzw. zulasszg smd L T .

- 3.2 Maf der bauﬁchen Nutzung

Dxe auBerhalb der nngform;ge.n Ersch%fe Bungsstraﬁe und im suﬁwesthchen T eﬂ des
innereren Bereichs des geplanten Wohngebiets - liegenden Bauflachen  sind

~ausschlieBlich fir freistehende emgeschosssge Wohnhauser vorgesehen. Die Bebauung -
_dieser Teilflaichen kann daher mit einer Grundﬂachenzahi 03 und ‘einer

Gescho Bﬂachenzahl 05 verwarkhcht werdeﬂ

Im mltﬂeren Bere;ch des Wohngebtets m dem auch Doppeihauser und eme

Hausgruppe ermoghcht -werden, st eine Grundfiichenzahl von 0,4 und eine |

GeschoBfléchenzahl von 0,8 zur. Reahs:erung der beabs:chtigten Bauform erforderhch

Fir die Emzelhauser am Rand des Wohngemets ist mit Ruckswht auf dle umgebende‘

. Bebauung und die Emfugung in das Landschaftsbild nur 1 Voﬂgeschos vorgesehen. Im

inneren Bereich werden. entsprechend der vorgesehenen Bauwe:se 2 Voﬂgeschosse' \

zugelassen.

Im gesamten Ptangebeet werden maxxmal 2 Wohnungen 1e Wohngebaude zugetassen o
um sicherstellen zu kémnen daB das vorhanderre und gep lante Erschheﬁungssystem
nicht uberlastet wnrd ‘ ; ; .

3.3 Bauwelse und uberbaubare Grundstucksflachen

: lm gesamten Plangebxet wwd offene Bauwecse festgesetzt Um fur die vorgesehenen =
Einfamilienhausbereiche eine aufgelockerte Bebauung sicherstellen zu konnen werden !

uberwsegend nur Einzel- und/oder Doppelhauser zugelassen

‘ "4;-,‘ s
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“Im Sinne einer sparsamen ErschlieBung: und - der: Erméglichung einer attraktiven

Bauform bei giinstigen Grundstickszuschnitten. soll durch die Festsetzung der
Hausgruppe im mittleren Teil des Baugebiets eine Wohnanlage aus mehreren
Einfamilienhdusern ermdglicht - werden. Durch die festgesetzten - Baugrenzen wird

“sichergestellt, daB dlese Hausgruppe sich in angemessenen Dimensionen hétt.

- Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Fir die
- Bereiche, die an die difentlichen ErschheBungsstraBen angrenzen, betragt der.

Regelabstand 3 m zur Gffentlichen Verkehrsflache. Die hintere Baugrenze verlduft -
Gberwiegend in einem Abstand von 15 m zur vorderen, um die den. stidtebaulichen
Zielen entsprechende Bebauung zu erméglichen. Im: mittleren Bereich des Baugebiets
werden gréBere Bautiefen zugelassen, da es aufgrund der Himmelsrichtung und der
beabsichtigten Bebauung geboten ist, die Chance zu einer individuelleren
Grundstiicksaufteilung zu erdffnen. : o : o S

‘3.4 Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu konnen daB Garagen Steliplatzanlagen und grbBere
Nebenanlagen in angemessenen Absténden zu 6ffentlichen Flichen errichtet werden
und somit die Méglichkeit besteht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung.und-

Abschirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen

herzustellen, werden dtesbezugllch besondere Abstandsregelungen getroffen.

. Oftfentliche Verkehrsﬂachen im Sinne dieser Regelungen sind auch die festgesetzten
‘Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung

' Garagen werden nur ab einem Mnndestabstand von 5 m zu Gffentlichen Verkehrsflachen

und einem Mindestabstand von 3 m zu éffentlichen Grinflachen zugelassen (textliche
Festsetzung Ziff. 4 Satz 1). Im Einzelfall kénnen dabei bis auf 2 m verringerte Abstande

“zugelassen werden, soweit landesrechtliche . Vorschriften nicht entgegenstehen. Der

Mindestabstand von § mfiir Garagen soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem

- auch dazu dienen, daB vor der Garage ein zweiter Pkw abgestellt werden kann, da in

Wohngebieten durch die zunehmende Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot
entsteht. Von der Zulassung des auf 2 m verringerten Abstands soll daher grundsatzl:ch

nur-an Seitenwénden von Garagen Gebrauch gemacht werden.

Bei Doppelhausern aut Eckgrundstucken kénnte auch der Mmdestabstand von2mzu -
Schwierigkeiten fuhren. In einem soichen Fall wére eine Befreiung von der Festsetzung

denkbar. Dabei muiBte aber mindestens. .ein Abstand von 1 m verbleiben. Die

Baugenehmigung wire dann in jedem Fall mit der Auflage zu versehen, dafB die
Abstandsflache mit mittelhoch- oder hochwiichsigen Strauchern zu bepfianzen ist. B

Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Ems‘tellblatzen' werden nur ab einem

Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw Offentlichen Grunﬂachen
zugelassen (textliche Festsetzung Ziff. 4 Satz 3).
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; Nebenaniagen m'lt. “mehr als 15 md- Bruttoraumnhalt werden -nur ab einem .
Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfiiche und einem” Mindestabstand
".von 3m zu 6ffentlichen Griinflichen zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 5). Auf

diese’ Weise wird sichergestelit, daB gréBere Nebenanlagen, die in Wohngebleten
haufig als Fremdkérper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in
den éffentlichen Raum hineinwirken." tm Einzelfall kénnen. bis auf 2m verringerte -

 Abstinde . zugelassen werden, soweit - landesrechtliche . Vorschriften . nicht -

entgegenstehen (textllche Festsetzung Ziffer'5 Satz 2). Von dieser Kannbestimmung .
soll in der Regel nurin Verbindung mit einer Auflage zur absch:rmenden Begrunung

gem. § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden

Eine beispielhafte Auswahl gee:gneter Straucher fir die Bepﬂanzung von

-Abstandsﬂachen ist in der Anlage 1zu dleser Begrundung enthalten.

3.5 Orthche Bauvorschrift

Der.Bebauungsplan enthalt gem, § 98 der Nﬁiédéjrs._ Bauordn_u-rig ,(N’BauO). gine 6r’_tiiche.; |
Bauvorschrift. Mit dieser Bauvorschrift sind die wesentlichen. Gestaltungselemente und

‘Materialien erfaBt, die fir dle Emfugung in- das Orts-- und Landschaﬂsblld von

Bedeutung sind.
3.5.1 Traufhohe

Die Gestaltung des zukunftngen Baugeblets wurde darunter ielden wenn unproportlonal )
hohe AuBenwinde die MaBstéblichkeit eines Einfamilienhausgebiets verlassen. Die

maximal zuléssige Trauththe wird daher fiir Geb&ude mit 1 VolligeschoB auf 4,00 mund.

fir Gebaude mit 2 Voilgeschossen auf 6,00.m festgelegt (Srtliche Bauvorschrift Ziff. .1

' Satz 1). Der Unterschied in der Traufhéhe zwischen der ein- und zweigeschossigen

Bebauung wird bewuSt nicht auf eine volle Geschoﬂhohe ausgelegt um krasse
Gegensitze vermelden zu konnen . .

Die allemlge Festsetzung einer maxnmalen Traufhohe genugt nicht, um fur alle Seiten
eines Gebaudes sicherstellen zu kdnnen, daB die Fassade der festgesetzten Zahi der
Voilgeschosse entspricht. Durch umfangreiche Abgrabungen wére es moglich, gut 50 %
des Kellergeschosses bis auf = den - Kellerboden freizulegen, -um  weitere

- Aufenthaltsrdume schaffen zu kénnen. Solche Gebéude wirken an der freigelegten

Seite unproportional hoch und storen damit oft erheblich die Harmonie des Ortsbildes.

Veranderungen der natirlichen Geléndeoberflache, die der Belichtung von Rdumenin

Kellergeschossen dlenen werden daher n:cht zugelassen (orthche Bauvorschrift Ziff. 1
Satz 3). .

| 3.5.2 Flrsthohe

‘Die Festsetzung eines hochstzulasmgen MaBes flr dle Hohe der kunﬂlgen Gebdude -

sol die Einfligung des Neubaugebiets in den vorgegebenen Rahmen der vorhandenen
Bebauung sicherstelien. Die.gewahite Festsetzung von 9,00 m fur eingeschossige und
11,00 m fiir zweigeschossige Wohnhduser gestattet den Ausbau von Aufent-
haltsraumen im Dachgescho8 (drtliche Bauvorschritt Ziff. 2). Die Differenz zwischen ein-

und zweigeschossiger -Bebauung wird bewuBt nicht auf eine -volle GeschoBhohe

ausgelegt um krasse Gegensatze vermeiden zu kénnen.
- 6 - )
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13.5.3 Drempelhéhe.

Zu hohe Drempe! verzerren dle MaBstablzchkelt giner Fassade und geben damit einem

- Gebdude ein ungewochnliches und fremdes Aussehen.  Die maximal zuldssige.

Drempethéhe wird daher auf 60 ¢cm festgesetzt (ortliche Bauvorschrift Ziffer 3). Dieses
MaB ermdglicht einen wirtschaftlichen Dachausbau und ist aus. gestalterischer Sicht

‘dennoch vertretbar. Um hohe Drempel nicht zu offensichtlich in Erscheinung treten zu
lassen, wird ein Dachiiberstand -vorgeschrieben, der mindestens der halben

Drempelhbhe entsprechen muf. Im Maximalfall werden dadurch 30 cm Dachuberstand
erreicht, was im Hrldeshezmer Raum durchaus nicht untypisch ist. :

3. 5 4 Dachformen

Obwoh! die Gebéude in- den nérdlich und éstlich angrenzenden Wohngebieten derzeit
noch mit Flachdachern versehen sind, werden fiir das Neubaugebtet ausschheﬁ!uch

‘geneigte Dacher mit Ausnahme von Pultdachem zuge!assen

In dem dlrekt nordl;ch angrenzenden Reihenhausbereich steht das dffentliche Baurecht
der nachtrdglichen Errichtung von genéigten Dachern nicht entgegen. Betroffene
EigentUmer haben hier bereits ein interesse daran bekundet, ihre Geb&ude nachtragllch
mit geneigten Dachern zu versehen. Fir das ostlich angrenzende Wohngebiet im
Bereich der Friedrich-Lekve-StraBe wird z. Z. die 7. Anderung des Bebauungsplans
DR 37 durchgeflihrt. Mit dieser Anderung solien auch in dtesem Bereich genelgte -

- Dacher erméglicht werden

In dem weiter ndrdlich anschhefienden Wohngeblet sind : berelts gene:gte Dacher

vorhanden. Flachdécher werden also-in Zukunft in diesem Teil Drispenstedts die
Ausnahme bilden. Damit ist es angebracht, auch im- Neubaugeblet flir Hauptgebaude

" ausschiieBlich geneigte Dacher zuzu!assen um Iangfnstlg ein einheitiches Bild

entstehen zu lassen.

Da Gebiude mit Pultdichern an der Firstseite oft = sehr hche ‘und breite

» AuBenwandflachen haben, die die Harmonie der Dachlandschaft erheblich stéren

kénnen und da solche Gebaude auch von der Giebelseite her zumeist als Fremdkdrper
zwischen ortsibiicher Bebauung ‘wirken, werden Pultdicher ausgeschlossen. Fir
Gebdude mit zwei gegeneinander ansteigenden, nur leicht versetzten Pultdichern, die .
aber in der Gesamtform einefn Gebiude mit Satteldach sehr nahe kommen kénnen
gem. § 56 Abs. 2 NBauO Ausnahmen zugelassen werden.

Mit Rucksicht auf die Ausnutzbarkett der Dachgeschosse far Wohnzwecke und in

Anpassung an die vorhandene und kiinftige Bebauung der benachbarten Gebiete -
werden Dachneigungen von 30 - 42° zugelassen (oriliche Bauvorschrift Ziff. 4 Satz 1).
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'Da Garagen und "Ne'benaihlégeh in der Rege-f daé Ortsbild wé'mger stark beeinflussen

als die Hauptgebéude, werden fiir solche Anlagen auch Fiachdécher und flachgeneigte

- Déacher zugelassen, wenn diese begriint sind (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 4 Satz 2). Die

Begriinung wird fir diesen Fall vorgeschrieben, da die Dachflichen zumindest aus.
Obergeschossen und Dachgeschossen wahrnehmbar. sind, -und dabei’zumeist einen
tristen Anblick biten, der daraus. resultiert, daB ‘technisch bedmgt groBflachige

‘Materialien, wie z.B. SchweiBbahnen, verwendet werden. ‘Begrinte Déacher sind
- hingegen belebt und kénnen sich nicht nur auf die Wohnumfeldgestattung, sondern

zugleich auch auf das Kleinklima posmv ausw;rken

Due Dachbegrunung ist als extensiver oder ;ntensuver Bewuchs auf einem Substrat zZu -
verstehen, das sich in gleichmaBiger Verteilung auf der Dachoberflache befindet. Da mit
einer Berankung, die auch Uber die Dachfliche hinweg wéchst, der gleiche pos;tlve
Effekt erzielt werden kann, wére auch diese Art der Dachbegrdnung zuldssig, wenn -

gewdbhrleistet werden karin, daB das Dach mnerhalb emer angemessenen Zelt
: vollstandlg und dauerhaft Uberwachsen |st

* Fir bestimmte Dachpfannen ist eine Dachnetgung ab 15-20° ausrelchend Mit solchen |
-.Dachpfannen emgedeckte Décher ven Garagen und Nebenaniagen wirden auch bei

Dachneigungen von weniger als 30" dem Sinn der Vorschrift nicht entgegenstehen. Far
Garagen und Nebenanlagen, die mit Materialien eingedeckt werden, die in-Form und -
Farbe dem gem. Ziffer5 der értlichen Bauvorschrift fiir . nicht begrunte Décher

zulassigem -Material entsprechen, konnten daher Ausnahmen gem. §56'NBau0. .
zugelassen werden -

Da Nebenanlagen m:t bis zu 15 ms- Bruttoraummhalt in der Hegei recht unauffallig . smd :
wird die Dachform fir diese freigestellt .(6riliche Bauvorschrift Ziff. 4 Satz 3). Eine
Dacheindeckung, die der Vorschrift fiir groBere Nébenanlagen entspricht, wire zwar
auch bei den kleineren Nebenanlagen wiinschenswert, sell aber hier nicht ver!angt
werden, um die Baufremett nicht unangemessen stark zu beschrinken.

3.5. 5 Dachoberflache '

im - gesamten Bereich der Franz-Eger-Str und . der Fnednch Lekve Str. " sind alle
geneigten Dacher mit dunklen Materialien gedeckt. Als Material der Dachoberfliche -

werden daher zur Wahrung der Harmonie der Dachlandschaft béi nicht begriinten .
Déchern den vorhandenen Eindeckungen entsprechend. nur - schwarzrote  und
dunkelbraune bis schwarzbraune  Dachpfannen .oder dieser Farbe und Form'
entsprechende andere Mater:ahen zugelassen (ortllche Bauvorschnft Ziff. 5 Satz 1).

Im Sinne ‘des Umweitschutzes werden hiervon Teile der Dachemdeckung, d|e der

Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da gldserne Teile der Dachabdeckung in
der Regel nicht stérend, sondern eher auflockernd wirken und Um den Bau von
Wintergarten nicht zu erschweren, werden auch glaserne Teile der Dachabdeckung
ausdriicklich zugelassen. Da kleinere Nebenanlagen zumeist kaum in- Erscheinung.
treten, wird flr diese das Material und die Farbe der Dachoberflache frelgestellt (6rtliche

Bauvorschnft Ziff. 5 Satz 2) | T
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' 3.5.6 Dachgestaltung

Dachaufbauten Dachﬂachenfenster und Dachbalkone durfen in der Summe der Breite

auf einer Dachseate héchstens 66 % der Traufléinge dieser Dachseite betragen (6rtliche
Bauvorschrift Ziff. 6 Satz 1). - Die vorgeschriebenen ~ Mindestabstdnde von den
Ortgéngen, der Traufe und dem First gewshrieisten ein MindestmaB an
Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches und tragen mit dazu bei, eine

- mdéglichst ruhige Dachlandschaft = gewahrleisten zu kénnen. Zwerchgiebel und
Zwerchhéduser gelten grundsatzlich nicht als Dachaufbauten, da‘s:e in der Regel schon

durch den GrundnB in den VollgeschoBebenen bedingt sind.

Fur Rdume in der zweiten DachgeschoBebene {ausgebaute Spitzbﬁ.den) werden nur
Dachflachenfenster zugelassen, da Gauben und insbesondere Dachbalkone in zwei -
Reihen Ubereinander sehr unruhig wirken und auch ortsuntypisch wéren (Grtliche

Bauvorschrift Ziff. 6 Satz 2). Raume in Spitzb&den werden in aller Regel Teile der

darunterliegenden Wohnung sein, so daB hier ohne EinbuBen auf die Wohnqualitat auf
Balkone oder Dachterrassen verzichtet werden kann. Zudem ist eine Belichtung solcher

- Raume bei Einfamilienhdusern in der Regel schon von der Giebelseite her méglich.

3.5.7 Antennen

Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, werden

- -ausgeschlossen (ortllche Bauvorschrift Ziff. 7). Uberdachantennen - insbesondere

Parabolantennen {iber Dach - stéren als weithin sichtbare - fremde Elemente das

Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Der Aussch!uB von Uberdachantennen soll eine .

Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermelden

Parabolantennen smd zu!assng, wenn sie an der Hauswand oder im Gartenbereich
angebracht werden. Ebentalls sind Unterdachantenneg zuléssig, so daB insgesamt der
Rundfunk- und Fernsehempfang - erméglicht wird und ‘das . Grundrecht der
Informationsfreiheit nach Afd.5 -Abs.1 Satz1: Grundgesetz trotz der aus
stadtgestalterischen Griinden getroffenen Regelung gewahrleistet ist.

In Hildesheim gab es bisher 1edlglsch Probleme bei Amateurfunkamennen die hier in-
der Tat nur dann eine ausreichende Empfangsqualitét liefern, wenn-sie die Dachfléchen
Uberragen. Solche Antennen werden daher bewu Bt nlcht ausgeschlossen

3.5.8 Einfriedungen |

Das private Grin in den Vorgarten von Wohngrundstucken tragt wesenthch zu einer
aufgelockerten lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmosphére

'in Wohngebieten bei. Hohe Winde und Mauern, die unmittelbar an &ffentlichen

Verkehrsfldchen stehen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Manche
Bewohner legen aber groBen Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz. Daher sollen
hohe geschlossene Einfriedungen nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Um aber
gestalterische Beeintrichtigungen des é6ffentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird
fur sichtundurchldssige -Wande und Mauern ein  Mindestabstand von  2m
vorgeschrieben (6rtliche Bauvorschrift Zifi. 8). Um dabei eine harmonische Einbindung .
gewdhrleisten zu kdnnen, wird weiterhin vorgeschneben daB die Abstandsflachen mit
Strauchem zu bepflanzen sind. o B ~ -
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3.5.9 Pkw-Stellplatze

Um smherzustellen daB such -die - ertorderhchen Pkw—EmsteIIplatze sow:e deren

Zufahrten und Garagenzufahrten in die begriinten Freiflichen des Baugebietes
- angemessen einfliigen und um:-den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu =~

begrenzen, sind diese. Flachen so zu befestigen, daB durch. Fugenabstidnde ein
Rasenanteil von mindestens 30 % besteht (6rtliche Bauvorschnft Ziff. 9). Dieser kann

' durch zahlreiche handelsiibliche Pflastersysteme mit Fugenabstandshaltern oder

Abstandsnoppen erfe:cht werden.

Da der Hauszugang in jedem Fall gut begahbar sein soll w:rd hnerfur gine Pflasterung in
1-m Breite ohne Fugenabsténde zugelassen, auch wenn der Zugang gleichzeitig als
Zufahrt genutzt wird. In solchen Féllen soliten Pflastersteine verwendet werden, die mit
und ohne Fugenabsténde ver!egt werden kdnnen, .um somit éinen Materiaiwechsel. zu
vermelden der den Eindruck einer wnllkurhchen Gestaltung vermutteln kénnte.

Vor Garagen wird auf 05 m Breite ebenfails eine Pflasterung ohne Rasenfugen

- zugelassen, da hier Einlaufrinnen notwend:g sem koénnen - und die- Pﬂege des .

Fugenrasens nlcht Zu umstandhch sein. soll

3.5.10 Ordnungswidrigkelten .

© Auf die BuBgeldvorschrift des § 91 NBauO wird ‘verwiesen, da dieser Verweis in  der

Ortlichen . Bauvorschrift. ein . notwendiges Tatbestandsmerkmal ist, um e:n

. _Zuwuderhandeln gegen die Vorschrift als Ordnungsw:dngkelt verfoigen zu kdnnen.

3 6 ErschlieBung
.

-Der beabsuchtlgten reinen’ Wohnnutzung des Gebuets entsprechend wwd der

Planbereich (iber 5,50 m breite befahrbare Wohnwege erschlossen. Die Verkehrsflache

soll nicht in Fahrbahn und FuBweg unterteilt werden. Es ist vorgesehen, dieses Gebiet

in die bereits vorhandene Tempo-30-Zone mit .einzubeziehen. Damit kénnen im.
Randbereich der ErschiieBungswege; an nicht von Zugéngen und Zufahrten betroffenen -

~ Bereichen, Besucher ohne weitere bauliche oder sonstige MaBnahmen ihre Fahrzeuge

im offentlichen . StraBenraum abstellen. Im nérdlichen und sidlichen Bereich des -
ErschlieBungsrings sind.- Parkierungsflachen in Senkrechtaufste!lung vorgesehen aut
denen zusatzl:ch msgesamt 12 Pkw abgestellt werden kdnnen. -

Die privaten Steliplatze sind in einer den Ausfuhrungsbesttmmungen zur Nieders.
Bauordnung entsprechenden Anzahi auf den Baugrundstucken herzustellen v .

. 'Der festgesetzte Kmderspleiplatz ‘wird nur ‘Uber emen FuBweg an die befahrbaren
~ Wohnwege angeschlossen. Damit soll. eine potentielle Geféhrdung der Kmder im

Bereich des Spuelplatzes soweit wie moghch ausgeschiossen werden.

‘ _10’ I .
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Zur Ptlege und Unterhaltung des Larmschutzwalls ist auf der Baugébi-etsséite ein3m
- breiter Weg erforderlich. Dieser Weg verbindet auBerdem den Kinderspielplatz mit der

geplanten Griinanlage zwischen Miiggelsee und Baugebiet. Weitere FuBwege sind in

der festgesetzten Parkanlage vorgesehen. Dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung
folgend, werden diese FuBwege nicht festgesetzt, da sie als Bestandteil der Parkanlage

- ohnehin zuldssig sind und so auch der spateren Parkgestaltung besser angepaft
- werden kénnen. - o ' : :

Die Vérsorgung des_‘-Baugeb‘iéts mit Gas, Wasser und St_rom_erfOIgt durch die
Stadtwerke Hildesheim, die ihr vorhandenes Netz:in diesem Bereich erweitern. Das
Regenwasser und Schmutzwasser wird dem stédtischen Kanalnetz zugefihrt.

Die DurchfUhrbarkeit flachenhafter V-eréick_erung von Regenwasser im Stadtgebiet von
Hildesheim wurde 1993 in einem Gutachten gepriift. Dabei wurde festgestelit, daB eine

generelle flachenhafte Versickerung von Oberflichenwasser ausscheidet, da die
Untergrundverhéitnisse dieses nicht zulassen. Fir die ErschlieBung des Gebistes ist

daher der generelle AnschluB an die Regenwasserkanalisation vorgesehen.
Versickerung von Oberflachenwasser kann aber im Ausnahmefall zugelassen werden.

- Beim Ausbau der Regenwasserkanalisation wird eine Drosselung des Abflusses  zum

Unsinnbach vorgesehen, so daB die durch wasserrechtliche - Erlaubnis gestattete
maximale Einleitungsmenge nicht Gberschritten wird und eine zusétzliche hydraulische
Belastung des Unsinnbaches nicht erfolgt. - ‘ Lo

- Fur die hotwendigeﬁ Container zur ‘Sammlung"von Altglas, Dosen und Altpapier ist an

der Friedri_ch-Lekve—StraBe zwischen Franz-Eger-StraBe und Brandisweg am Nordende
des westlichen Parkstreifens ein Standort vorgesehen, der fiir die Bulrger zu FuB oder
mit dem Pkw und auch fiir die Sammelfahrzeuge gut erreichbar ist. Dieser Standort liegt

nicht im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Auf eine Festsetzung |
‘dieses Standorts kann aber verzichtet werden, da er sich auf einer offentlichen. .

Verkehrsflache befindet und dort zuléssig ist. _
3.7 Brandsch{ltz

Der Léschwasserbedart flir den Grundschutz zur Brandbekampfung soll im Plangebiet
aus dem Trinkwasserleitungsnetz gedeckt werden. Die Dimensionierung der Leitungen
erfolgt nach den Vorgaben der betreffenden Regelwerke, die sicherstellen, daB stets
hygienisch einwandfreies Trinkwasser zur Verfligung steht. Es ist danach erforderlich,

daB im Versorgungsnetz keine Orte mit Ruhewasserzonen entstehen. in denen eine.

Verkeimung des Trinkwassers erfolgen kénnte. Der Leitungsquerschnitt ist also auf den

‘Verbrauch abzustimmen, den die Wohnbevélkerung stéindig benstigt. Bei mittlerer bis -

grofer Gefahr der Brandausbreitung (Begriff nach DIN 14011 Teil 2) wiirde diese

Wassermenge nicht den Richtwerten fir den Lijsc-hwasserbedarf' gem. DVGW W405 |

entsprechen.

11
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Es muB daher gewahrleistet sein, daB die Gefahr der Brandausbreitung klein ist. Dies
kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.
Es wird ein entsprechender Hinweis beziiglich des Brandschutzes in den Plan
aufgenommen, um sicherstellen zu kdnnen, daB Bauherren und Entwurfsverfasser

Kenntnis von diesen Anforderungen erlangen. -
3.8 Spielplitze
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird ein &ffentlicher Kinderspielplatz

festgesetzt. Dieser ist von allen kinftigen Baugrundsticken im Plangebiet auf einem
FuBweg von weniger als 200 m_erreichbar. Den Anforderun_gen des §2 Abs. 2 des

‘Nieders. Gesetzes Uber Spielplatze wird damit entsprochen.

Die nutzbare Flache des Kinderspielplatzes von ca. 1.600 gm kommt auch den Kindern -

. im Wohngebiet stidlich der EhrlicherstraBe und des Friedrich-Hage-Weges sowie der
Franz-Eger-StraBe und der Friedrich-Lekve-StraBe zugute. Mit dem in diesem
“Bebauungsplan festgesetzten Kinderspielplatz wird damit sowohi das bisher

bestehende Defizit als auch der aus der Planung resultierende Neubedarf an-
Spielplatzilédche gedeckt. Die Anforderung an die Mindestversorgung gem. § 3 Abs. 2
des Nieders. Gesetzes (ber Spielplitze wird hiermit fir den. gesamten Spielbezirk

_ erfiill;.’ :

3.9 Offentliche Grainfliche

Im siidlichen Teil des Pla'nge'bi’éts wird eine dffentliche Grﬂnfléche mit- der

- Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Es soll sich dabei um eine weitestgehend
- naturbelassene Fliche handeln, da im gesamten Ortsteil Drispenstedt groBere Flachen
dieser Ant bisher nicht vorhanden sind und somit noch ein erhebliches Defizit an

Mdglichkeiten zur Naturbeobachtung im wohnungsnahen Erholungsbereich besteht. Die

- Flache dient damit sowohl dem notwendigen Ausgleich fiir die Eingrifie in den

Naturhaushalt, die mit diesem Bebauungsplan erméglicht werden, als auch der
wesentlichen Verbesserung des bisher recht geringen Angebots zur wohnungsnahen
Erholung in diesem Ortsteil. ' ' S

Sidlich des Brandiswegs wird dartiber hinaus ein Téii des bishér'igen' Grﬂnfandes als

- Gffentliche Grunfléche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt.. Hiermit kann

der von FuBgéngern und Radfahrern stark frequentierte Brandisweg wirksam von dem
Erschlie Bungsverkehr zum Neubaugebiet abgetrennt werden. Zugleich ermdglicht diese
Gestaltung fiir die Altanlieger in diesem Bereich eine annihernd gleichméaBige

- -Vertgilung der Belastung, die aus dem Zu- und Abfahrisverkehr des Neubaugebiets

resultiert. - . '

'3.10 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Um eine angemessene Durchgrinung des Baugebietes sicherzustellen und einen
notwendigen Teil des Ausgleichs fir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushat
gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumenr
getroffen. . _ S SR e '

-12-
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Innerhalb der Baugebiete werden die anzupflanzenden Baume nicht iokahsuert um dle -
freie Gestaltungsmoghchkett der kiinftigen Eigentimer nicht einzuschranken. In diesem’

- Sinne wird Uber ‘eine textliche Festsetzung, die Mindestbegrinung rein quantitativ
festgesetzt. Demgemasn ist je angefangene 500 gm Grundstlcksfliche ein halb- oder
hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen: (textliche- Festsetzung Ziffer:6). Eine beispielhafte Auswahi
solcher Laubbaume ist in der Anlage 1 zu dieser Begrindung enthalten

- An . den Stellen WO Baume zur Auflockerung und Ghederung offenthcher‘
Parklerungsflachen erforderlich sind, werden sie mit-dem entsprechenden Planzeichen
festgesetzt. An diesen Stellen sollen hochwlichsige standortgerechte Laubbiume
angepflanzt werden. Da diese B&dume ausschlieBlich an Nordseiten kiinftiger
Baugrundsticke  stehen - werden, = sind unzumutbare -Verschattungen der
Wohngrundstﬁcke ausgeschlossen. - : - '

€

Um die Nachhaltngkent dieser MaBnahmen sicherstellen zu konnen wird festgesetzt
o - daB diese Biume auf Dauer zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen smd {textliche
et Festsetzung Ziffer 6 Satz 3).

den gewinschten Ausgleich fiir Emgnffe in den Naturhaushalt sicherzustellen, wird
hierzu weiterhin festgesetzt, daB im Stammbereich dieser Baume mindestens 9gm.
unversiegelt sein .und vor Bodenverdschtung geschitzt werden mussen (textliche
Festsetzung Ziffer 6 Satz 4)

311Imm|sswnsschutz T

Um einen Gesamtelndruck von der Schallimmissionssituation im Plangeblet Zu erhalten ‘

wurden im Laufe des  Frihjahrs und des: Sommers 1994 im ' Bereich des
: _'Bebauungsplans DR 229 msgesamt 15 Larmmessungen durchgefuhrt (Protokol!e vom
el 18041994bns10081994) .

e _Fur diese Untersuchung wurde als MeBpUnkt u.a. die Sudwestecke des’ Grundstlicks

: Friedrich-Lekve-StraBe 48 gewdhlt. Von hier ist freie Sicht zur BundesstraBe 494, zur

Eisenbahnlinie und zum Muggelsee und damit auch ungehinderte Schallausbreitung

gegeben. Zudem ist dies auch in dem geplanten Wohngebiet der ndchstgelegene Punkt

zu dem Gewerbegebiet im Bereich KruppstraBe/Bavenstedter StraBe. Bei Ostwindlagen

sind von der -Autobahn und aus den Industrie- und Gewerbegebieten, Gerdusche

insbesondere  Gerduschspitzen wahrehmbar. Auswirkungen auf den gemessenen

.Pegel konnten jedoch nicht beobachtet werden. - Alle MeBprotokoHe von diesem

Immissionsort belegen, daB der einem reinen: Wohngebiet zuzuordnende'
schalitechnische Orientierungswert nicht dberschritten wird. s

Aus den MeBprotokolIen fur einen lmmtss:onsort nahe der B 494 wnrd hmgegen

~ eindeutig - ersichtlich, daB an der Westseite des geplanten Baugebiets
SchallschutzmaBnahmen erfarderlich sind. \ "

_13 _
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3.11.1 StraBenverkehrslarm

Die BundesstraBe 494 liegt unmittelbar am westlichen Rand des Plangebiets. Aufgrund
der prognostizierten Verkehrsbelastung auf der B 494 ergibt sich - ebenso wie aus den
durchgefiihrten Messungen - eine Larmbelastung, die einen Larmschutzwall erforderlich
macht. Um- die  schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine
Wohngebiete von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) einhalten zu kdnnen, wire hier
ein so hoher L&rmschutzwall bzw. eine Erhéhung des geplantes Walles mit einer
Larmschutzwand erforderlich, daB hierdurch unvertretbar hohe Kosten einerseits und
eine erhebliche Beeintriachtigung des Ortsbildes andererseits entstehen wiirden. Aus
schalltechnischer Sicht iassen sich daher die Anspriiche fiir ein reines Wohngebiet in

- Bezug auf den Verkehrslarm von der B 494 nicht erfiillen.

Dies soll aber nicht zum AntaB dafir genommen werden, hier ein allgemeines
Wohngebiet zu planen, um darauthin mit dem um 5 dB(A) héheren Orientierungswerten
rechnen. zu kdnnen. Hinsichtlich aller anderen Schallquellen ist ein reines Wohngebiet
hier unproblematisch. Zudem ist es aufgrund der ' begrenzten Mdglichkeiten zur
verkehrlichen = ErschlieBung - geboten,” hier ausschlieBlich reines Wohngebiet
festzusetzen (sh. hierzu 3.1). Es ist daher angebracht, fiir dieses Baugebiet hinsichtlich
des Verkehrsldrms von der B 494 eine Vorbelastung von 5 dB(A) in Rechnung zu
stellen und ihm damit nur'in Hinblick auf diese Schallquelle den Schutzanspruch eines

- allgemeinen Wohngebiets zuzurechnen.

- Unter .dieser Vorgabe wurden die zu erwartenden Immissionen berechnet und

verglichen (sh. Anlage 2). Im Ergebnis zeigt sich hierbei, daB die Freiflichen und die
ErdgeschoBbereiche der geplanten Wohnbebauung durch den vorgesehenen
Larmschutzwall ausreichend geschiitzt werden. Lediglich fiir die Dachgeschosse der
Gebadude, die der BundesstraBe am - néachsten liegen  werden, sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die entsprechend der in Anlage 2 dargestellten
Beurteilung in diesem Bebauungsplan festgesetzt werden (textliche Festsetzung
Ziffer 3). S , .

Der Larm von der Bundesautobahn A7 wird bereits durch eine L.armschutzwand-
unmittelbar an der Strecke abgeschirmt. Bei Ostwind sind:. dennoch Gerdusche

insbesondere Gerduschspitzen von der Autobahn wahrnehmbar. -Alle MeBprotokolle

belegen aber, daB der einem reinen Wohngebiet zuzuordnende ' schalltechnische
Orie.ntiemngstrt hierdurch nicht Uberschritten wird. '

3.11.2 Schignenverkehrsléirm

Die Schallimmissionen von der Eisenbahnstrecke liegen noch im Rahmen der

Orientierungswerte und werden zudem durch den festgesetzten Larmschutzwall ar
Westrand des Baugebiets gemindert. - ' C :

-14-
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3.11.3 F.lugléirm

Ca. 1,5 km nordwestllch des Plangeblets llegt der Hlldesheimer Flugplatz, auf dem ©

- kleine und - leichte Motorflugzeuge starten und. landen. Die' Gerdusche solcher

Flugzeuge sind im' Plangebiet teilweise wahrnehmbar. Selbst bei direkter Uberfliegung
konnten aber bei den durchgefuhrten Schallmessungen keme Pegeluberschreltungen
reglstr;ert werden . §

In den schalltechmschen Gutachten fur den geplanten Verkehrslandeplatz in

Hildesheim-Nord von den Ingenieuren Bonk, Maire, Hoppmann vom 07.02.1994 und "

20.04.1994 wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen bei einer Steigerung auf
35.000 Flugbewegungen pro Jahr berechnet. Dabei zeigte sich, daB fiir den Zsitbereich
montags bis samstags mit einer entsprechenden Vertellung der Flugbewegungen

~ immissionskonflikte nicht zu erwarten sind. Bei generellem Einsatz von larmarmen
- Maschinen und einer Reduzierung der angesetzten Flugbewegungen auf 50 % waéren

die jeweils anzuwendenden ‘Immissionsrichtwerte auch an Sonn- und Feiertagen in
allen Immussuonsonen gewahr!elstet ‘ :

Der Bereich dteses Bebauungsplans entspncht in der Beurtellung etwa dem
Immissionsort 7 der. Gutachten, der noch. etwas naher -zum Flugplatz liegt. Die

Aussagen der Gutachten sind somit auf diesen Bebauungsplan Ubertragbar. Da die

Gutachten vom Extremfall giner vier- bis flinffachen Steigerung der Flugbewegungen

- ausgehen und nach den zwischenzeitlich erfolgtén Untersuchungen tatséchlich nur eine
~ zwei- bis dreifache Steigerung erwartet werden kann, steht dieser Bebauungsplan nicht

im Widerspruch zu den Planungen fir den Verkehrslandeplatz Hildeshelm Nord.

3.11.4 Freizeitldrm

Zwischen dem geplanten Wohngebiet und der Badeanlage Muggelsee ist aufgrund der - -
MeBergebnisse selbst an heiBen Sommertagen kein Larmschutz erforderlich (siehe

Anlage 3). Aufgrund der Informationshaltigkeit des Freizeitiirms mag dieser dennoch
von einzeinen Betroffenen als stérend empfunden werden. Wer aber am Siidrand des
geplanten Wohngebiets baut, tut dies im BewuBtsein der Nachbarschaft zu der
vorhandenen Freibadeanlage und kann daher nicht erwarten von jeglichen Geréauschen
aus den bisher iblichen Freizeitaktivititen verschont zu bleiben. Die Schaittung eines .
Walles hatte den Nachtei, Slchtbemehungen vom Wohngebiet ins Griine abzukappen.

Auch der psychologische Effekt eines Wohnens hinter Willen ist angesichts der =

beengten Lage Drispenstedts als kritisch- anzusehen. Auf dle Festsetzung vor

SchallschutzmaBnahmen W|rd daher verzichtet.

-15-
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- Verbesserungen flir den Naturhaushalt.
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3115 Gewerbelérm‘

-Di.e geringste - Enﬁernuﬁg zwischen dem geplanten Wo-hngébiet, und dem

Gewerbegebiet im Bereich der. Bavenstedter StraBe/KruppstraBe betragt etwa 150 m.
Durch die Geléndeform und den teilweise vorhandenen Gehélzbestand bestehen hier
Hindernisse auf dem Wege -der Schallausbreitung. Bei Ostwind sind Gerdusche,
insbesondere  Gerduschspitzen, aus den d{stlich gelegenen Gewerbe- und

~ Industriegebieten wahrnehmbar. Auswirkungen auf die gemessenen Pegel konnten

jedoch nicht beobachtet werden. MaBnahmen zum Schutz - vor schidlichen
Umwelteinwirkungen sind daher im Hinblick auf Schallimmissionen aus gewerblicher
Nutzung nicht erforderlich. - : :

4. Auéwirkungen auf die Umwelt

" Da die Fléchen,' die durch diesen Be-bauungsplan einer anderen Nutzung zugefiihrt

werden sollen, bisher zum weitaus Uberwiegenden Teil intensiv landwirtschattlich
genutzt wurden, wird durch die anzupflanzenden Baume und die von den kinftigen
Bewohnern zu erwartenden sonstigen Bepflanzungen die ékologische Vielfalt allein
schon ' innerhalb des festgesetzten Wohngebiets zunehmen. Dazu kénnen die

umfangreichen Flachen des Larmschutzwalles und der Parkanlage dem Ausgleich fir

Eingriffe in den Naturhaushalt | : o . ‘
dienen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird daher auf einen
Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan ‘verzichtet, da ppereits aufgrund der
Flachenverhdlitnisse absehbar ist, daB mit entsprechenden Planfestsetzungen ein

angemessener Ausgleich innerhalb des Plangebiets gesichert werden kann.

Hinsichtlich des Grinvolumens wird mit Umsetzung der Planung eine ‘deutliche .
Verbesserung flir den Naturhaushalt eintreten. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes -

wird die Durchgriinung Uber die Grundflachenzahl, die Festsetzung zum Anpflanzen von

Baumen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zur Begriinung flacher Dacher und zur

B Herstellung von Stellplitzen und Zufahrten mit Rasenanteil gesichert. Ihnerhalb der

ffentlichen Verkehrsfldchen wird durch die Festsetzung anzupflanzender Baume die
Durchgriinung ergénzt. ' .

Fir die Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht bereits unmittelbar durch 'entsprechende

Festsetzungen minimiert bzw. ausgeglichen werden, dient die Bepflanzung des -
Larmschutzwalles und die kiinftige Begriinung in der festgesetzten Gffentlichen

Parkanlage als Ausgleich.

Im Hinblick auf die Flora und Fauna beWirkt der Bebauungsplan also langfristig

-16 -
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.5 Altlasten |

fDle Grundstiicke im Planberelch wurden blShGl’ ausschhemich iandwartschaﬂhch a!s o

Larmschutzwall oder als Fu Bwege genutzt Es besteht daher kein AnlaB zur Vermutung
von Altlasten o . ‘ _ . _

‘6. Finanmelle Ausw:rkungen

-Der Stadt entstehen Kosten in Verbmdung mnt der Herstelluhg. der offenthchen.

Verkehrsfldchen, der dffentlichen Grinflachen, dem Larmschutzwall und dem Bau der.
Kanalisation. Diese Kosten werden. {iber den. Grundstucksverkauf die Kanalbaubeltfage

* ind die Schmutzwasserabgabe gedeckt.

T Bodehordnendé MaBnahmen .

Die Stadt Haldeshelm ist zum ubemnegenden Teil . E|gentumer der Flachen im
Plangebiet. Uber den Ankauf der Restfisiche wird z.Z. ‘mit dem derzeitigen Eigentimer -

verhandelt. Zur Umsetzung dieses Bebauungsplans werden also voraussichtlich keme o

) bodenordnenden MaBnahmeh erforderhch sem -

;/4

AufstellungsbeschluB §2 Abs 1 BauGB) Co oD 24.01.1994
n .Unternchtung und Erbrterung R 14021904

(§3Abs 1BauGB) - R o o -11.03.1994
'Betelhgung der Trager 6ffentlicher Belange | S "_'01”.0'3..1'9_9'5"
(§4Abs 1 BauGB) B o -18.04.1995

'_-Offenthche Auslegung o R o .31.‘.1 0.'1 995 -
:(§3Abs ZBauGB) - R ‘ - - --380.11.1895

Erneute éffentliche Auslegung = S '-'11.;07..1996‘ B
(§ 3 Abs. 3BauGB) I o - -12.08:1996

© Emeute dffentiche Auslegung - 22101996 -
(§ 3 Abs. SBauGB) B T . 221111996
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Anlage 1

zur Begfﬁndf’ung .des_ Beb'auungspl-a-ns DR 229 "A.m_'l\!'lt‘.'lggelsee“'

BEISPIELHAFT E AUSWAHL

STANDOHTGERECHTER LAUBGEHOLZE

| fSc'hn:itthecke'npﬂ'anzen-

Besonders geelgnet zur Abschlrmung von Stellplatzanlagen bei sehr ‘schmalen

Co Pflanzstreﬁen

- Acer campestre

- - Berberis thunbergii

- Carpinus betulus
- Crataegus monogyna
- Fagus silvatica

- ngustrum vulgaré 'Artrovuerens .

' Immergrune Laubstraucher.

Fe‘ld‘aahorn

- 'Berberitze

Hainbuche

_ WeiBdormn

Rotbuche

Liguster (halbaimmergrun)

%

Besonders geeignet zur Abschlrmung von Garagen und Nebenaniagen sow:e Zur
Abschirmung von Stellplatzanlagen bei brelteren Pflanzstrenfen

- Berbens hookeri
- Buxus semperwrens arborescens

- - Cotoneaster sal:cufollus flocccsus

- llex aguifolium

- llex crenata convexa
- Mahenia aquifolium
- Prunus Iaurocerasus

- Pyracantha - -
- Viburnum burkwoodii
- Viburnum rhytidophyllum

"Heimische Laubstraucher:

- Corylus avellana

- Crataegus monogyna
- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Sabucus nigra

- 01/97 '

: Humalajaberbentze
- Buchsbaum

weidenbléttrige Strauchmtspel

- Stechpalme, Waldhlilse

kleinblattrige Hilse -
Mahonie ' "
Kirschlorbeer -
Feuerdorn .
Osterschneeball

" runzelblattriger Schneeball

- "Okologisch wertvolle, ungiftige Groﬁstraucher die zur Anpflanzung auf gréBeren
. Wohngrundstiicken empfohlen werden konnen

Waldhasel
WeiBdorn

'Schwarzdorn, Schiehe

‘Hundsrose, Heckenrose
Schwarzer Holunder
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Mittelhochwiichsige heimische standortgerechts Laubbsume:

- Acer campestre .
- - Carpinus betulus
- - Prunus padus -
- Sorbus arig
- - Sorbus aucuparia

Feldahorn -
Hainbuche

" Traubenkirsche

Mehlbeere - B
Vogelbeere, Eberes_che ‘

HochWﬁcI!sige hei'mis.'ch-e s-tahdi_)rt'gereé'ht'e Lau_bbéumé:,

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
- - Fagus silvatica

- Fraxinus excelsior

- Quercus robur - -

- Tilia cordata

- Tilia platyphylios

| Hochwﬁchsi'glq'S'tandortgerechte Laubbiume:

- Aesculus hlppocastanum
- Juglans regia .

- Liriodendron tulipifera.
-Quercus ruba. -

- Tilia pallida

Anmerkungen:

und anfalhger gegen Schadimgsbefall

01/97

Spitzahom .

- Bergahorn -
Rotbuche . .-
Esche -

Stieleiche

-~ ~Winterlinde

-~ Sommerlinde

- RoBkastanie = -
- WalnuB -
Tulpenbaum
~ Roteiche
- Kaiserlinde -

‘Heimische Baum- und Straucharten scllten im' Hinblick auf die heimische Tierwslt -
bevorzugt werden. Vogelbeere und Stieleiche sind die beiden Baumarten von denen
- die meisten henmuschen Tlerarten profftleren konnen

Von der Anpflanzung von' Komferen (Nade!geholzen) sollte weltestgehend Abstand'
genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen geringeren okologuschen:
* Nutzen haben. Sie sind zudem haufig besonders: empf indlich’ gegen Umweltemftusse-'-.



- verglichen.

- Anlage 2

zi.lr Be_grﬁndUng des B.ebauimgs_pl.ans DR '22.9 "Am Mt‘j-ggéisee" :
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG -

ZUM VERKEHRSLARM VON DER BUNDESSTRASSE 494

~ Das geplante Wdhnge_biet steht unter dem pdtentielleh EinfluB von L&rm, der durch Kfz-

Verkehr auf der B 494 erzeugt wird. GeméaB der unter Punkt 3.10.1 der Begriindung
dargelegten Zielsetzung wird bezliglich dieser Schallquelle eine um 5 dB(A) hthere
Belastung zugrunde gelegt, als die DIN 18005 fiir reine Wohngebiete vorschlagt. Damit

" werden hier gewissermaBen die Werte fiir aligemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A)

und nachts 45 dB(A) als Orientierung. angenommen. Diese Werte éntsprechen dem
Mittel der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gebiete, in denen das Wohnen
allgemein zuléssig ist. Hieraus wird ersichtlich, daB durch die Annahme der um 5 dB(A)
hdheren Orientierungswerte die Wohnqualitdt des Gebiets nicht in Frage gestellt wird.
Die zu erwartenden Immissionen werden.unter dieser Vorgabe wie folgt berechnet und

‘Gr'undlagen der Err_ni-ttlung:

- DIN 18005 "Schalischutz im Stadtebau” |
- Generalverkehrsplan ‘Stadt Hildesheim, Aktualisierung $1/92: -

Verkehrsprognose 2000 :

Mittelungspegel:-

. Durchschnittiiche tagliche Verkehrsstérke: DTV = 26890 Kfz/24 h

Mittlerer Lkw-Anteil: p = 20 %

MaBgebende stindliche Verkehrsstirken: Mtags = 1613 Kfz/h
' : o M nachts = 296 Kfz/h

- Normierte Mitteilungspegel: Lm '(25) tags =735 rdB(,A)‘ ‘

Lm (25) nachts = 66 dB(A)

Korrektur fiir StraBencberfiache: ALSO =-2dB
Korrektur tir geringere Geschwindigkeit: ALv (70) =-2dB

‘MaBgebende Mittelungspegel: Lm (25) tags = 69,5 dB(A)

Lm (25) nachts = 62,0 dB(A)
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‘Zusammenfassende Bﬁeurteilu'ng-

Auf den Frelflachen der geplanten Wohngrundstucke werden die gemaB der
Planzielsetzung angenommenen Orientierungswerte tags nicht und nachts lediglich um -
1,9dB(A) Uberschritten. Da Schallpegelunterschiede erst ab ca. 3 dB(A)
wahrgenommen werden kénnen, und da sich die Bewohner des Gebiets in der Regel

nicht nachts auf den Frelflachen ihrer Grundstucke aufhalten werden, kann der zu - |

erwartende Scha!lpegel hier als vertretbar angesehen werden

Im Berelch der Erdgeschosse der kiinftigen- Wohngebaude d:e der BundesstraBe am
néchsten liegen, werden die angenommenen Orientierungswerte tags um 1,24 dB(A)

‘und nachts um 3,74 dB(A) (berschritten. Der Pegel fir die Tagzeit ist hier unbedenkhch

da die geringflgige Uberschreitung. nicht wahrgenommen. werden kann. Die

- Uberschreitung des Nachtwertes ist. noch .so gering, daB von speziellen
'SchallschutzmaBnahmen abgesehen werden kann, da sich die Bewohner in der Regel

nachts in den Gebduden aufhalten werden, und da auch bei spaltbreit gedffneten
Fenstern in den Riumen spirbare Pegelmmderungen anzunehmen: sind. Gem. der

" . Verkehrslarmschutz- Erstattungsnchtlmlen (VLArmSchErstR) wird fur Schiafriume

wahrend der Nachtzeit ein Mittelungspegel von 49 dB(A) als akzeptabel angesehen.
Dieser Wert wird bei dem hier geplanten Baugebiet nicht tberschritten. Der Vergleich

~ zeigt damit auch, daB die im Erdgeschoﬁberelch 2u erwartenden Schallpegel unkrutlsch
- sind. .

Im B’ereach der Dachgeschosse der geplanten Wohnbebauung werden die
angenommenen Onentlerungsweﬂe tags um 6,95 dB(A) und nachts um 9,45 dB(A)
Uberschritten. Da in den ‘Dachgeschossen’ der geplanten Einfamilienhausbebauung in
der Regel Schlgfrdume sein. werden, und insbesondere die Pegeluberschreitung

‘wahrend der Nachtzeit gravierend ist, kann hier auf SchalischutzmaBnahmen nicht

verzichtet werden. Mit dem maﬂgeblachen AuBenldrmpege! von 61,95 dB(A) wéahrend.
der Tagzeit liegen die Dachgeschosse im Larmpegelbereich Ill gem. der Tabelle 8 zur
DIN 4109. Es ist daher sicherzustellen, daB die AuBenbauteile im Bereich der
Dachgeschosse der Wohngebiude, - die der BundesstraBe am néchsten liegen.
mindestens ein SchallddmmaB von R'w = 35 dB aufweisen. In der Regel wird dieser -

. Wert bereits aufgrund der Anforderungen der Warmeschutzverordnung erreicht, 's0 da8
- der evil. erforderliche zusatzliche Aufwand gering sein wird. Offene Flachen im

Dachbereich wie' Balkone, Loggien oder Dachterrassen kénnen hief nicht effektiv
geschiitzt werden. Auf den Schutz kénnte aber-auch nicht verzichtet werden. Dies wirc
schon daran deutlich, daB die Beurteilungspege! im Bereich der Dachgeschosse (iber
den Onentierungswenen der DIN 18005 fur Mischgebiete liegen. Es ist daher geboter

~.offene Flachen im Dachbereich nur auf der Gebaudeseite zuzulassen, die der

BundesstraBe abgewandt ist.
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Anlage 3

- zur Begrilndung des Bebautingsp!ans DR 229 "Am Muggelsee“

SCHALLTECH NISCHE UNTE RSeUOHUNﬁ_ ZUM*FHEIZEITLARM

In dem geplanten Wohngeb:et wurd voraussmhthch an. henBen Sommertagen P
Freizeitldrm von der Frelbadeanlage "MUggelsee™ wahrnehmbar sein. Da es sich hierbei
nicht um- ein Freibad im dblichen Sinn handelt, kann der Beurteilungspegel nicht
rechnerisch ‘ ermittelt werden. - Auch - der ‘RunderlaB zur Beurteilung der durch’

. Freizeitanlagen verursachten Gerdusche vom 14.11.1988 kann hier nicht angewendet
- werden. Daher wurden an verschiedenen Tagen-im Jahr 1994 Schallpegelmessungen
- durchgefiihrt, um Anhaltspunkte fur die- Beurtellung Zu erhalten - _

Als MeBort wurde dle Stelle am 'Rand des geplanten Baugeblets gewahlt die der

- Freibadeanlage am n&chsten liegt. An den einzelnen “Tagen -wurden - jeweils -
10 Messungen des -&quivalenten Dauerschallpegels auf die Dauer von jeweils

60 Sekunden durchgefiihrt. Aus diesen Mes$ungen wurde flr die- elnzelnen Tage
jeweils der Mltte!wert errechnet . IR

'Zus_amlmenfassung.r der SchallpegelmeBwerte S ‘  o ,‘ P |
 Datum | " Pegelhéhe | Bemerkungen

' 18.04.1994 - 48300B(A) . . windstll,  6°C
24.05.1994 43,45 dB(A) ' Ostwind 2-2,5,.20° C -
09.06.1994 - 59,68 dB(A) Westwind 3-4, 14" C
27.06.1994 47,86 dB(A) " Nordwind 1-2, 23°C
20.07.1994 45,09 dB(A) " - - Ostwind 2-3, 29°C
21.07.1994 48,00dB(A) - windstill, 30°C
10.08.1994 46,66 dB(A) Ostwind 2-3, 25°'C
Beurtellung

JAm 09, 061994 herrschte kein Badebetneb am Muggelsee Das Protokoll vom'
109.06.1994 belegt damit, daB einzig durch WindeinfluB Schallpegelwerte auftreten

kénnen, die (ber dem schalltechnischen Onenuerungswen gem. DIN 18005 fir reme' -
Wohngebiete von tags 50 dB(A) legen. Am-21.07.1994 war der erste Tag der

Sommerferien. Die Messung von-diesem Tag belegt damit, daB durch die Nutzung der

Wasserflache oder der Griinanlagen kein Frelzeltlarm entsteht dessen Pegel den

: _Onentrerungswen Uberschreitet.
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