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" Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HW 79
"ERNST-OHLMER- -STRABE/ULMENWEG" :

1. 'Allgém'eine's
1 1 Lage des Plangeblets

Das Plangebiet liegt im Slden der Stadt Hlldesheim nordéstlich des Stelnbergs Es
handelt sich .um das Eckgrundstlick Emst-OhImer-StraBe/UImenweg sowie die
angrenzenden éffentlichen Verkehrsﬂachen : .

" 1.2Vorhandene Nutzung -

\~ ', "Abgesehen von den berelts hergestellten Gffentlichen Verkehrsflachen besteht . im
Planénderungsbereich derzeit lediglich eine groBe Rasenfliche mit vereinzeiten
Laubbiumen. Der Rasen dient keiner bestimmten Nutzung. Auf den benachbarten
Grundstticken sind ausschlieBlich Wohngebdude vorhanden. -

1.3 Eigentumsverh&itnisse

Die Rasenfliche ist Eigentum der Ev. luth. Markus-Gemeinde Hildesheim. Die
offentlichen Verkehrsflachen sind Eigentum der Stadt Hildesheim. —

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

im Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist fur den Anderungsbereich eine Flache
N~ fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirche" dargestellt. Diese Darstellung
ber{icksichtigte zum Zestpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans (1979) die
N Absicht der Ev. Kirche, in diesem Teil des Stadtgebiets ein Gotteshaus zu errichten. Da
-+ der Kirchenvorstand nunmehr aber verbindlich erklart hat, daf die Errichtung einer
Kirche an dieser Stelle nicht mehr in Betracht kommt, ist die Darstellung funktionslos
geworden. Der Kirchenvorstand méchte jedoch, daB das Grundstick flir Zwecke mit
sozial-kirchlichern Bezug genutzt wird. Da die Kirche derZeit finanziell seibst nicht in der
Lage ist, hier ein Altenwchnheim zu errichten, beabsichtigt sie;, das Grundstiick an -
einen Bauherrn zu veriuBern, der hier eine solche Anlage errichtet. Mit dem
nahegelegenen Gemeindezentrum am Ulmenweg kénnten dann fir die Bewohner
spezueile Angebote kirchlicher Dienstleistung geschaffen werden.

Da eine solche Altenwohnanlage ebenfalls sinem Gemembedarfszweck dient, kann von
einer Anderung des Flachennutzungsplans abgesehen werden. Bei der in absehbarer
Zeit ohnehin erforderlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird - die
Darstellung in diesem Bereich den geédnderten Rahmenbedingungen angepalt.
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~ Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) steht somit dieser
- Bebauungsplanénderung nicht entgegen, da die Darstellung des Flachennutzungsplans

hinsichtlich ihrer- Zweckbestlmmung "Kirche" funktionslos: geworden ist und die nunmehr
vorgesehene Nutzung auch einem Gemeinbedarfszweck im Sinne der Kirche dient.

2. Stédtebauhche Zlelsetzung

'Da emerselts die bisher fesfgesetzte Gemembedarfsflache fr den Bau einer K:rche
~ nicht mehr bendtigt wird und andererseits- dringend Wohnraum fir dltere Mitblirger
- geschaffen werden muB, ist es geboten, den Bebauungsplan so zu &ndern, daB hier

Altenwohnungen errichtet werden kénnen. Die Gemeinbedarfsflache soll daher in eine- -

~ Flache fur Wohngebaude flr Sen:oren umgewandelt werden.

3. Planinhalt

3.1 Art und MaB der baul:chen Nutzung

,Da die blshenge Gemelnbedarfsﬂéiche aufgrund threr gunstlgen ‘zentralen Lage im
- Wohngebiet, der Nahe zu den Griin- und Erholungsflichen des Steinberges sowie der = .
~ relativ _geringen Entfernung von ca. 350 m zur néchsten Bushaltestelle gut flr

Altenwohnungen geeignet ist, wird hier dem konkreten. Bedart entsprechend eine

" Flache fur Wohngebaude flr Senioren gem. § 9 Abs.1 Nr. 8’ BauGB festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzah! von 0,3 und eine

~GeschoBflachenzahl von 0,9 bei 3 Vollgeschossen als Hichstgrenze festgesetzt. Die

Grundflachenzahl entspncht der bisherigen Festsetzung. Die GeschoBflachenzahl wird
um 0,4 erhdht, um eine bedarfsgerechte Ausnutzung des Grundstucks erméglichen zu
konnen

3. 2 Bauweise und ilberbaubare Grundstﬂcksﬂéchen )
Die festgesetzte abweichende Bauwelse (textl Festsetzung Zift. 1) erméglicht Gebéude |
mit mehr als 50 m Lange und schafft damit die Voraussetzung fur eing bedarfsgerechte
bauliche Lésung. .

Der Abstand der Baugrenzen von 5 m zu den Verkehrsflachen ist erforderlich, um einen

~dreigeschossigen Baukérper in angemessener Weise zur vorhandenen Bebauung in
diesem Gebiet integrieren zu kénnen. .

Garagen und Nebenanlagen werden aus gestalterischeri- Griinden nur innerhalb der

~ Uberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein zugelassen (textl. Festsetzung Ziff. 5 und

7). Um aber im Bereich der Stellplatzanlage ggf. auch Garagen fir einen Hausmeister,
sinen Heimleiter und eine Pflegeperson genehmigen zu kénnen, wird eine Flache fir 3
Garagen gesondert festgesetzt.”
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Um sicherstellen zu kénnen, daB mit der Herstellung der pnvaten Emstellplatze das
. Ortsbild  mdglichst . wenig beeintrachtigt  wird,  sind die fir 60

‘Altenwohnungenerforderlichen  Stellpldtze einschlieBlich- einer angemessenen
Eingriinung im ndrdiichen Teil des Planédnderungsbereichs festgesetzt. Zusatzliche
~ Steliplatze - kdnnen bei Bedarf innerhalb der uberbaubaren Grundsticksfiachen
geschaffen werden (textl. Festsetzungen Ziff. 2)

33 ErschlleBung

'Das Plangebiet ist iber die"v_orhahden,eh (‘iffentiichen StraBen ausreichend erschlossen.
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen . sind in  ausreichendem MaB .
Parkméglichkeiten vorhanden. :

Um sicherstellen zu kénnen, daB sich die Zahl der 6ffentlichen Parkplétze nicht
‘verringert und um Beeintrachtigungen der - Verkehrssicherheit. als Folge von
Grundstlickszufahrten -im Bereich der Einmindung Ernst-Ohlmer-StraBe/Ulmenweg
ausschlieBen zu kénnen, wird am Ulmenweg und im Einmiindungsbereich der Ernst-
Ohlmer-StrafBe ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt .

Private Stellplitze sind entsprechend den Ausfuhrungébesﬁmmungen zur Nieders.
Bauordnung 0,2 Emstellplatze je Altenwohnung) auf dem Baugrundstuck herzustellen.

: 34 Begrﬁnungsmasnahmen ‘

Die bereits auf dem Grundstiick vorhandenen Baume werden zur Erhaltung festgesetzt
soweit dies mit einer bedarfsgerechten Bebaubarkeit der Flache vereinbar ist.
Zusétzlich sind an festgesetzten Stellen standortgerechte Laubb&ume und Straucher
anzupflanzen und zu erhalten (texthche Festsetzungen Ziffer 3 und 4)

Die Standorte fiir anzupflanzende Laubbaurne sind im- nordllchen Tenl S0 gewahlt daB'
Uber der Stellplatzanlage langfristig ein “grines Dach" entsteht und daB zu den-
wohnungsbezogenen Freiflichen der Nachbargrundstiicke eine Abschirmung
geschaffen wird, die die. Einsichtnahme aus oberen Geschossen verringert. Im
stidlichen Teil wird mit diesen Festsetzungen angestrebt, daB im Eckbereich an der
Einm(ndung Ernst-Ohlmer-StraBe/UImenweg ein Griinschwerpunkt erhalten bleibt.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Strauchern (textl Festsetzung Ziff. 3) dient
dazu, zwischen der Fliche flir Wohngebsude flr Senioren und den

wohnungsbezogenen ‘Freifidchen der Nachbargrundstiicke im  ErdgeschoBbereich -~

soweit wie mdglich eine wirkungsvolle Abschirmung sicherstellen zu kdnnen. Diese
MaBnahme geht zu Lasten der neuen Nutzung, da die Plandnderung zu Gunsten dieser
- Nutzung bestimmt ist. Im' Bereich der Stellplatzanlage dient diese Festsetzung_ :
gleichzeitig dazu, diese Anlage gestalterisch aufzulockern.
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Da die Dacher von Garagen innerhalb der hierfur festgesetzten Fiichen sowohl von den
zwei 2weigeschossigen Nachbargebduden aus  als auch wvon den kinftigen
Altenwohnungen her sichtbar wiren und dies zu einer optischen Beeintriachtigung des
Wohnumfeldes fiihren wuirde, wird festgesetzt dafl dlese Dacher zu begriinen sind

o {textl. Festsetzung Ziff. 6)

4. Auswirkungen auf 'die Umwelt |

Die =zuldssige Grundfldchenzahl b!enbt gegenuber der bnshengen Festsetzung
unverdndent. Da fiir den Plandnderungsbereich kinftig aber mit Anwendung der
Baunutzungsverordnung von 1990 lber die Berechnung der Grundflachenzahl lndlrekt
auch der Versiegelungsgrad begrenzt wird, tritt dlesbezughch gegentiber der ..
bestehenden Rechtslage far das Grundstuck eine Verbesserung im. Smne des Um-
weltschutzes ein, '

Daruber hinaus wnrken s:ch auch die Festsetzungen zur Erhaltung und Zum Anpﬂanzen R
von Baumen und Strduchern posmv fir den Umweltschutz aus. '
| '-5"._Altla_ste'n

- Ein Verdacht auf das Vorhandensein von- Altlasten  ist nicht gégében Anlagen oder
- Betriebe, von denen in der Vergangenheit Belastungen fur Boden oder Grundwasser
ausgehen konnten, sind nicht bekannt. . :

~ 6. Finanzielle Auswlrkungen

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsptananderung keme Kosten im Sinne von §
123 ff. BauGB, da die ErschlieBungsanlagen endgiiltig hergestelit sind. Relativ geringe
Kosten entstehen im Zusammenhang mit dem erforderlichen Grunderwerb und der
Umgestaltung des FuBweges im  sldlichen Eckbereich der bisherigen
Gemeinbedarfsflache ‘ o . . o o
7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches smd zur Heal:snerung der
PIanung nicht erforderhch : : .
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(52 Abs. BauGB).

o Untemchtung und Erbrterung

: Aufstellungsbeschlua

310819092

(§3Abs. 1 BauGB) -‘-.__*__25 091992

."'Be*e*"gu"'g der Trger oftenﬂlcher?‘f. S aqqp002

E (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bolange (5 4 Abs. 1 Ba”G') L e e 0802, 1993
”OffentllcheAuslegung S B A i TRt

5 Der Entwurf dleser Begrundung wurde ausgearbeltet vnm Stadtpianungsamt der S’tadt_:' et "
;Hﬂdeshezm 2 g R Rl e

| Hideshoim, den 05047093

O (Kulenkdmpft)

B Der Rat der Stadt Hl!deshelm hat d:ese Begrﬁndung in serner Sitzung am: 15 11 1993

e beschlossen
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- -Hildesheim_, den 10051994 £

" {Machens) -
- Oberburgermelster




