Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO )

(§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §16 BauNVO )

@ Geschol¥flachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

eingeschranktes Gewerbegebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1 bis 3)

i Zahl der Vollgeschosse

N Hohe bauliche Anlagen
' (siehe textl. Festsetzung Nr. 5)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB )

@ Baum erhalten

Umgrenzung von Flachen zum

@0 0 0 0 .
® o/ Anpflanzen von Baumen und
o060 Strauchern

(siehe textl. Festsetzung Nr. 6)

5. Sonstige Planzeichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
aaaa (§9Abs. 1Nr. 4,11 und
Abs. 6 BauGB )

i
=l

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flr die Erhaltung

®©e®O0e®O0 . .
° ° von Baumen und Strauchern
000080 sowie zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern
(siehe textl. Festsetzung Nr. 7)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
gen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom .........09.12.2009........ ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den ...... 29:09.2009...............
Bereich Vermessung und Geodaten

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ......22:09:.2009............

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .09.02.2009. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..14.02.2009.. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .16:02.2009.. bis ..13.03.2009.. Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.

Hildesheim, den .....22.09.2009..............

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ....08:06.2009.... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ......22.09.2009............

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
ceeeeee. 30:08:2009...... bis .....29.07.2009.......... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ......20.06.2009........ mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ...292.09:2009..............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

.............................. DiS eeererrererenriieniennenne. €MN Zu jeder—
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am .......ceuvinen il mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung“von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in d ildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ... «Teeeeeveeecrnenen.
er Oberblirgermeister
Im Auftrage

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Ba gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom.,«....cccvviririruenn.
bis .cevvrunnnaees Gelegenheit zur Stellufignahme gegeben.

Hildesheim, den ... «Teeceerneeecrnenen.
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom  .....28:09.2009......
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ...... 29:.09.2009............

(L.S.) gez. Machens

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....07.10.2009 .. im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am .....0.7..10.2009....... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ...... 03.11.2009. ..........

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form-—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorgangs im Sinne
von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ...21.10.2010 . ..

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

1.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(Gliederung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind selbstandige Lagerplatze und Tankstellen nicht zulassig.
Vergnigungsstatten sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist Einzelhandel nicht zuldssig. Der Verkauf an Endver-
braucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliel3lich
Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht. (Ausschluss gem. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO) mit Aus-
nahme der Gebaudelange, die keiner Beschrankung unterliegt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Hohe Uber
NN der obersten Gebaudekante (First, Attika) und gelten auch fir Werbeanlagen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sind flachendeckend Einzelbaume und Ge-
hélzgruppen bzw. naturnahe Wiesen zu Flachenanteilen von je 50 % vorzusehen. Grundstiicks-
zufahrten und -zugange sind innerhalb dieser Flachen zulassig, soweit sie notwendig sind.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzten Fla-
chen sind die vorhandenen Gehdlze auf Dauer zu erhalten und durch Anpflanzung von hei-
mischen Laubstrauchern zu einem flachendeckenden Gehdlzbiotop zu erganzen. An der StralRe
Bischofskamp sind innerhalb dieser Flachen Grundstlickszufahrten und -zugange im notwen-
digen Umfang zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Inerhalb der Baugebiete sind je angefangene 500 m? Grundsticksflache mindestens ein mittel-
hoch- oder hochwichsiger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. An den festgesetzten
Standorten zum Anpflanzen sind heimische standortgerechte hochwiichsige bzw. mittelhoch-
wuchsige Laubbaume anzupflanzen. Zur Erhaltung festgesetzte Baume und Badume nach Satz 2
werden auf die nach Satz 1 anzupflanzende Anzahl von Baumen angerechnet. Die gemaR Satz 1
und 2 anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume missen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Boden-
verdichtung geschutzt werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauBG)

Zur Erhaltung festgesetzte Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 20 m? unversiegelt sein und vor Boden-
verdichtung geschutzt werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10. Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind durch mindestens 2,00 m breite Pflanzstreifen

zwischen je 2 Stellplatzreihen und je 5 Stellplatzen zu gliedern. Innerhalb dieser Pflanzstreifen
ist je 5 Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Im Stammberreich der Baume missen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenver-
dichtung geschitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hinweise.

Die Flache ist aufgrund der vorherigen Nutzung als Kaserne als Altlastenverdachtsflache gefiihrt.
Eine Grundwassernutzung ist nur eingeschrankt moglich.

Brandschutz
Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt werden. Es ist
daher zu gewahrleisten, dass eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfugung steht.

Fur diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2998).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Dezember 2008 (Nds. GVBI. S. 381).
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