Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN HO 95
»Am Ortsschlump*

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan fur eine MalRnahme der Innenentwicklung bei
der eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Da auch die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
weder vorbereitet noch begrindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrdchtigung von Belangen des Umweltschutzes bestehen, wird der
Bebauungsplan HO 95 ,Am Ortsschlump“ im beschleunigten Verfahren gemal §13a
BauGB aufgestellit.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am 0stlichen Rand der Innenstadt nérdlich der Goslarschen
Landstrale (L 491). Westlich, jenseits der Bahnstrecke, liegt die Oststadt Nérdlich
befindet sich das Areal der ehemaligen Mackensenkaserne. Ostlich grenzt das
Plangebiet an das ehemalige Wasserwerk ,Ortsschlumpquelle”.

Das Plangebiet umfasst die slidostliche Teilflache des stadtischen Flurstiicks 45/22,
Flur 14, Gemarkung Hildesheim.

1.2 Vorhandene Nutzung

Westlich des Plangebiets liegt die Neuapostolische Kirche. Diese wird im Norden und
im Osten von der Kleingartenanlage ,Am Ortsschlump“ umgeben. Im westlichen Teil
des Plangebietes befindet sich eine ca. 1000m? groRe Teilflache, die als Teil der
Kleingartenanlage ,Am Ortsschlump® durch einen Kleingarten genutzt wird. An diesen
Kleingarten &stlich angrenzend befinden sich zwei Streugarten, die nicht Teil der
Kleingartenanlage sind. Ostlich und nérdlich der Streugarten liegt das ehemalige
Wasserwerk ,Ortsschlumpquelle. Im Siden wird das Plangebiet durch eine
ParallelerschlieBung zur Goslarschen Landstrafle (L491) begrenzt.
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Bei wertender Betrachtung ist festzustellen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine
Lage am Rand der Siedlungsflache handelt. Die vorhandene untergeordnete Bebauung
durch die Neuapostolische Kirche, das ehemalige Wasserwerk ,Ortsschiumpquelle® und
Teile der Kleingartenanlage lasst die Flachen des Plangebiets dabei als Teil der
besiedelten Flache im Ubergang zum AuRenbereich erscheinen.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die das Plangebiet umfassende Teilflache des Flurstiicks 45/22 befindet sich im
Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept sind die Entwicklungsleitlinien der Stadt
Hildesheim formuliert. Ein Ziel stellt die Konzentration auf eine verstarkte
Innenentwicklung dar. Auch ,100 plus® ist als ein Ziel formuliert. Damit ist der Anspruch
verbunden, die Einwohnerzahl dieser Stadt auf tiber 100.000 zu halten und Biirgerinnen
und Blrger flr diese Stadt neu zu gewinnen, insbesondere zur Erhaltung, Sicherung
und Starkung der vorhandenen Infrastrukturangebote der Stadt. Dies geht u. A. einher
mit dem Ziel Hildesheim als Wirtschaftsstandort zu profilieren.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept =zeigt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans HO 95 die geplante Entwicklung eines Griinzugs, der als
Verbindungs- und Vernetzungsfliche der Griin- und Freibereiche der Oststadt
(insbesondere der Steingrube) und den offenen Landschaftsteilen am Galgenberg
fungieren soll.

Die Flachen im Plangebiet sind im Flachennutzungsplan als Griinflachen dargestelit.
Das ostlich angrenzende ehemalige Wasserwerk wird als Flache fiur Ver- und
Entsorgungsanlagen ~ Wasserwerk dargestellt. Die westlich angrenzende
Neuapostolische Kirche wird als Gemeinbedarfsflache — Kirche dargestelit.

Die Anordnung einer weiteren Gemeinbedarfsflache zwischen Neuapostolischer Kirche
und ehemaligem Wasserwerk stellt dabei eine Konkretisierung der geplanten
Gemeindeentwicklung dar. Die Arrondierung der Rénder des geplanten Griinzuges mit
Gemeinbedarfsflachen fuhrt zu einer positiven wechselseitigen Wirkung zwischen den
0. g. Nutzungen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch Darstellung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte* angepasst.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Durch den Bau des ,Rhon Klinikums“, sowie durch die neu entstandenen
Gewerbestandorte siidlich der Berliner StraRe, das ,Ameos Klinikum*, das ,Medicinum®,
u. a. ist ein Bedarf fir standortnahe Kinderbetreuung in dem 6stlichen Teil der Stadt



-3-

entstanden. Die Entwicklung von Dienstleistungs- und Wohnstandorten auf dem
Gelande der ehemaligen Mackensenkaserne wird diesen Bedarf weiter erhéhen.

An der Goslarschen Landstralle, 6stlich der neuapostolischen Kirche und westlich des
ehemaligen Wasserwerks soll daher eine Kindertagesstiatte mit erweiterten
Offnungszeiten (06:00 bis 20:00 Uhr) mit insgesamt 80 Platzen in 4 Gruppen auf einem
Grundstiick von ca. 4.200m? errichtet werden. Die geplanten 80 Platze teilen sich
voraussichtlich in 50 Platze fur 3 bis 6 jahrige Kinder und 30 Platze fur Kinder unter 3
Jahren (Krippenplatze) auf.

Die Planung soll interessierten Hildesheimer Unternehmen die Méglichkeit bieten, durch
den Erwerb von Kapazitdten innerhalb der Kindertagesstatte Mitarbeitern und
Mitarbeiterinnen verbindliche Zusagen fiir eine gesicherte Kindertagesbetreuung geben
zu koénnen. Die Planung unterstiitzt damit die verbrauchernahe Versorgung der
Bevélkerung mit Kinderbetreuungsplatzen und unterstiitzt die Vereinbarkeit von Familie
und Beruf. Das Projekt tragt somit zu einer Starkung und Profilierung des
Wirtschaftsstandorts Hildesheim bei.

Die Ausgestaltung der Nutzung als Kindertagesstatte deren Angebot sich vorwiegend
an die umgebenden Betriebe richtet, beinhaltet den Anspruch an die Planung ein den
besonderen Bediirfnissen des Projekts gerechtes Grundstiick zur Verfligung zu stellen.
Es ist davon auszugehen, dass die Mehrheit der zu betreuenden Kinder nicht wie bei
gangigen Kindertageseinrichtungen aus Kindern der nachsten Umgebung bestehen
wird, sondern sich aus den Kindern der Beschaftigten der umgebenden Unternehmen
zusammensetzt. Die Nutzung des geplanten Kinderbetreuungsangebots aus der
naheren Umgebung ist jedoch nicht ausgeschlossen. Unter diesen Voraussetzungen ist
es das Ziel der Planung einen zentralen und gut erschlossenen Standort fur das Projekt
vorzubereiten.

Bei Betrachtung der Standortalternativen auf den Flachen beidseitig der Senator-Braun-
Allee konnte vor diesem Hintergrund kein anderer geeigneter Standort identifiziert
werden.

Die Flachen an der Senator-Braun-Allee sind aus der Betrachtung ausgeschieden.
Bauplanungsrechtlich ist die o. g. Flache derzeit als nicht erschlossen zu betrachten.
Die Herstellung der benétigten ErschlieBungsinfrastrukturen (Strom-, Wasser- und
Abwasserleitungen, etc.) ist im anvisieren Planungszeitraum nicht mdglich. Auch der
Anspruch der geplanten Kindertagesstatte an eine moglichst hohe Freiraumqualitat der
Aulenanlagen und der Flachen in der ndheren Umgebung kann auf dem Gelénde der
ehemaligen Mackensenkaserne derzeit nicht gewahrleistet werden.

Bei Beachtung des o. g. Bedarfs und unter Berlicksichtigung der Anforderungen der
geplanten Nutzung an eine gute Erreichbarkeit, ist es das stadtebauliche Ziel, dass
Vorhaben nordlich der Goslarschen Landstrale (L491) zu erméglichen. An diesem
Standort ist keine Beeintrachtigung des im ISEK vorgesehenen Griinzuges zwischen
Oststadt und Galgenberg zu erwarten. Die Planung tragt zu einer sinnvollen
Arrondierung des Stadtkérpers bei. Durch die Bebauung entlang der Goslarschen
Landstralle wird der geplante Griinzug raumlich gefasst und es entsteht eine bauliche
Trennung zwischen zukinftigem Grinzug und der Goslarschen Strale (L 491) im
Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen.
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Die fuBlaufige Verbindung zwischen Oststadt, Galgenberg und dem Areal der
ehemaligen Mackensenkaserne wird im &stlichen Teil des Griinzugs vorgesehen und
verlauft dementsprechend &stlich der geplanten Kindertageseinrichtung. Somit kann
stadtebaulich erreicht werden, dass im westlichen Teil des geplanten Griinzugs die
Gemeinbedarfs- und Kleingartennutzungen langfristig gesichert werden und im
Ostlichen Teil des geplanten Griinzugs ausreichend zusammenhangende Fléchen
vorhanden sind um eine sinnvolle Freiraumfunktion fur die angrenzenden, zukiinftig
bebauten Flachen beidseitig der Senator-Braun-Allee zu erméglichen.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine Kindertageseinrichtung errichtet
werden. Dementsprechend wird westlich der festgesetzten Verkehrsflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte” festgesetzt.

Ostlich davon, auf den Flachen die an das ehemalige Wasserwerk angrenzen, wird
private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Flache soll von
Bebauung freigehalten werden um einen harmonischen Ubergang zwischen dem
geplanten Griinzug und den bebauten Flachen entlang der Goslarschen Strafle zu
ermdglichen. Zusétzlich wird so sichergestellt, dass die durch das Vorhaben ausgeléste
Bodenverdichtung keine negativen Auswirkungen auf die
Trinkwasserneubildungseigenschaften der Flachen um den Trinkwassernotbrunnen
,Lortsschlumpquelle* auslost.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Da der hohe Grinanteil der Flachen noérdlich der Goslarschen LandstraRe ein
stadtebauliches Qualitadtsmerkmal fur den Bereich darstellt, wird fur die festgesetzte
Gemeinbedarfsflache eine vergleichsweise geringe Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird eine geringe
Flachenversiegelung sowie eine geringe bauliche Dichte in diesem Bereich gesichert.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
bestimmt. Im Westen, Stiden und Osten ist eine Baugrenze mit einen Abstand von 3m
zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Hierdurch wird ein einheitliches Zuriicktreten der
Bebauung vom StralRenraum erreicht. Im Norden betragt der Abstand von Baugrenze
zu Grundstiicksgrenze 5m. Ziel ist der Erhalt einer moglichst offenen stadtebaulichen
Gliederung zwischen den Nutzungen des geplanten Griinzugs, den vorhandenen
Kleingartenanlagen und der Kindertageseinrichtung.

Um  flexible  Entscheidungen  bezlglich der  Betriebsorganisation  und
Freiflachengestaltung zu erméglichen, wird das durch Baugrenzen markierte Baufenster
groRzugig festgesetzt.



Die festgesetzte offene Bauweise sichert ein sinnvolles Einfligen in die vergleichsweise
gering bebaute Umgebung.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den westlichen Teil der Goslarschen Landstrake (L491)
erschlossen. Die vorhandene Parallelerschlieung der Goslarschen LandstraRe ist Uber
den Knotenpunkt Senator-Braun-Allee (B6) / Goslarsche LandstralRe an das &ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Regelung des o. g. Knotenpunkts erfolgt tber eine
Lichtsignalanlage. Die vorhandene ErschlieRung ist eine Sackgasse und dient der
ErschlieBung der Neuapostolischen Kirche, sowie der Kileingartenanlage
,Ortsschlumpquelle”.

Um die zusétzliche Belastung der geplanten Kindertagesstatte aufnehmen zu kénnen,
wird am westlichen Ende der offentlich gewidmeten StralRenverkehrsflache eine
Wendemdoglichkeit vorgesehen, deren Dimensionierung auch die ErschlieRung durch
dreiachsige Millfahrzeuge ermdéglicht.

Nordlich der Wendeanlage wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Hier kann der ruhende Verkehr, der durch
die angrenzenden Nutzungen erzeugt wird, zentral organisiert werden. Aufgrund der
Lage der Kindertagesstatte im Stadtgebiet und dem geplanten Betriebsmodell als
Kindertagesstéatte die sich vorwiegend an die umgebenden Betriebe richtet, ist damit zu
rechnen, dass ein Grofteil der Hol- und Bringverkehre mit privaten Kraftfahrzeugen
abgewickelt wird. Vorgesehen sind daher insgesamt 22 Stellplatze, davon zwei
Behindertenstellplatze, die den gesamten ruhenden Verkehr der Kindertagesstitte, der
Neuapostolischen Kirche und der Kleingartenanlage aufnehmen kénnen. Die Stellplatze
werden unter der Woche uberwiegend durch die Kindertagesstatte und die Kleingarten
genutzt werden. Am Wochenende werden die Stellplatze aufgrund der Betriebszeiten
der Kindertagesstatte ausschlieBlich der Neuapostolischen Kirche und den
Kleingartnern zur Verfliigung stehen. Damit wird eine optimale Nutzung der Flachen fur
den ruhenden Verkehr bei gleichzeitiger Funktionsfahigkeit planerisch gesichert.

Die westliche Goslasche Landstrale ist Uber die Lichtsignalanlage (LSA) 428 an den
Knotenpunkt Senator-Braun-Allee / Goslarsche Landstrale angebunden. Das diese
LSA die zusatzlichen Belastungen durch die geplante vierziigige Kindertagesstatte
aufnehmen kann, wurde durch ein Gutachten des Verkehrsplanungsbiros PVT mit
Datum vom 29.04.2013 belegt. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigten, dass die
LSA am Knotenpunkt Senator-Braun-Allee / Goslarsche LandstralRe bei einer
allgemeinen Verkehrszunahme von 1% und unter Berlicksichtigung der zusatzlichen
Verkehrsstrome die durch die Kindertagesstatte generiert werden, bis zum Jahr 2025
ohne Anderungen leistungsfahig ist. Notwendig ist zur Bewaltigung der Verkehre zu
Spitzenzeiten (hier Morgenspitze und Mittagsspitze) lediglich eine Veranderung der
Griinzeitverteilung an dem o. g. Knotenpunkt. Eine Anderung der Koordinierung mit den
LSA-Schaltungen der Senator-Braun-Allee ist nicht notwendig.

Um eine einheitliche Gliederung der Verkehrsflachen zwischen Goslarscher LandstraRe
und Gemeinbedarfsflache zu sichern und zum Erhalt einer (ibersichtlichen und damit
gefdahrdungsarmen Verkehrsfilhrung, wird fir den sidlichen Bereich der
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Gemeinbedarfsflache ein Verbot von Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Zu- und
Abfahrt zur Neuapostolischen Kirche, zu der Kleingartenanlage ,Ortsschiumpquelle”
und zu der Gemeinbedarfsflaiche werden Uber die Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung im westlichen Teil des Planungsgebiets abgewickelt.

3.5 Festsetzungen zum Erhalten und Pflanzen von Baumen

Die nérdlich der Goslarschen LandstraRe vorhandenen hochwiichsigen Laubbdume
werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzt. Sie tragen zu einer
stadtebaulich sinnvollen Gliederung des Stadtraums zwischen der Goslarschen Stralle
(L 491) und den Gemeinbedarfsflachen bzw. Freiflachen nérdlich der Goslarschen
Stralie bei.

Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger
heimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 9 m2 unversiegelt
bleiben und vor Bodenverdichtung geschitzt werden (textliche Festsetzung Nr. 2).

Zur Gliederung der Stellplatze auf der Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung wird je vier hergestellten Stellplatzen ein einheimischer Laubbaum
zum Anpflanzen festgesetzt. Diese werden auf die nach der textlichen Festsetzung Nr.
2 anzupflanzende Anzahl von Baumen angerechnet. Die GroRBe der zu pflanzenden
Einzelbdume soll einen Stammumfang von 18 — 20 cm nicht unterschreiten.

4. Griinordnerischer Fachbeitrag

Im griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan werden weitere Manahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt vorgeschlagen

Die VermeidungsmalBnahme ,Erhalt von Siedlungsgehéizen und Ziergebiischen® als
Habitat der Nachtigall bezieht sich auf o6ffentliches Stralenbegleitgriin, das in
offentlicher Hand verbleibt. Der fur die Pflege zusténdige Fachbereich ist dartber
informiert, dass die Strauchhecke zu erhalten ist. Einer Festsetzung im Bebauungsplan
bedarf es hierzu nicht.

Die AusgleichsmaBnahme ,Pflanzung einer Strauchhecke® am nérdlichen
Grundsticksrand als Habitat fir den Gartenrotschwanz wird in einem stadtebaulichen
Vertrag, der mit dem Investor abgeschlossen wird, verankert.

Die AusgleichsmaRnahme ,Ersatzpflanzung von Einzelbaumen“ wird in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Investor mit 12 Baumen auf dem
Grundstick der Betriebskindertagesstatte realisiert und ebenfalls im stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Auf die externe AusgleichsmaRnahme im Bereich der Doméane Marienburg wird
verzichtet, da fur Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist.



5. Altlasten
Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten, die mit der
festgesetzten Nutzung als Gemeinbedarfsflache nicht vereinbar waren. Sollte bei

Abbruch oder BaumaRBnahmen belastetes Material anfallen, ist dies auf Kosten des
Bauherrn zu entsorgen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Far die Stadt Hildesheim entstehen durch die Realisierung dieser Planung Kosten fur
die Herstellung der ErschlieRungsflachen.

7. Bodenordnende MafRnahmen

Eine Umlegung oder Grenzregelungen im Sinne des Baugesetzbuchs sind zur
Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 24.04.2013
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung 26.06.2013
( § 3 Abs. 2 BauGB) - 25.07.2013
Behdrdenbeteiligung 21.06.2013
(§ 4 Abs. 2 BauGB) - 26.07.2013

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 18.09.2013

Ing Auftrag

(Warnecke)
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 den Bebauungsplan
HO 95 ,Am Ortsschlump*” mit der vorliegenden Begriindung beschlossen.

Hildesheim, den 25.09.2013

(Machens)
Oberbirgermeister



