Rechtsgrundlagen Planzeichenerklarung

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509).

- Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

- Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46).

- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S. 279).
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

O

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl I
Textliche Festsetzungen v Cundicnenza

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets SO 1 ist ein Einzelhan-

. . . . a abweichende Bauweise Sw=n=n= Baulinie
delsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (sh. Hildes- ('siehe textl. Fests. Nr. 5)
heimer Liste) mit bis zu insgesamt 1.000 m? Verkaufsflache zulassig. 9 geschlossene Bauweise —=-==—  Baugrenze

In diesem Einzelhandelsbetrieb konnen auch zentrenrelevante Rand-
sortimente zugelassen werden, wenn diese 10 % der Gesamtver-
kaufsflache nicht Gberschreiten.

(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets SO 2 ist ein Einzelhan-
delsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten und/oder nicht zentrenre-
levanten Sortimenten (sh. Hildesheimer Liste) mit bis zu 500 m? Ver-
kaufsflache zulassig. In diesem Einzelhandelsbetrieb kbnnen auch
zentrenrelevante Randsortimente zugelassen werden, wenn diese
insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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Offentliche Griinflache Private Griinflache
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: == Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen und Raume fur freie
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7 4/'/', Berufe allgemein zulassig.
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Baume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
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3. In den Mischgebieten MI 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit bis zu " %Tﬂfgj#:ﬁlgggfgfgﬁn —eeee Nutzung, z.B. von Baugebieten,
400 m? Verkaufsflache zulassig. Zentrenrelevante Sortimente 1 ! platze, Garagen und Ge- oder Abgrenzung des MaRes
\ (sh. Hildesheimer Liste) sind dabei je Einzelhandelsbetrieb bis ===t meinschaftsanlagen der Nutzung innerhalb eines
— Y max. 200 m? Verkaufsflache zulassig. ™ ™J  Grenze des raumlichen Baugebiets
55 __ Im Mischgebiet MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Der Ver- ||| cetngnereichs des Fisichen 1. Versorgungsaniagen
i kauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, L= =  Bebauungsplans und die Abfallentsorgung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

wenn er nach Art und Umfang in Zusammenhang mit der Produktion, Wertstoffsammelstelle

der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie3lich Reparatur und
Serviceleistungen der Betriebsstatte steht.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
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4. In den Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten) und die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

5. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit Aus-
nahme der Gebaudelange, die keiner Beschrankung unterliegt.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

6. Fur die Gebaude entlang der Steuerwalder Stral3e sind zum Schutz
vor Schallemissionen aus den angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
chen bauliche SchallschutzmalRnahmen nach den Bestimmungen
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen. Die Berech-
nung der konkreten Dammwerte hat unter Berucksichtigung der Kor-
rekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu erfolgen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i Bahnhof's-

7. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? ettt

Grundstucksflache mindestens ein hochwuchsiger heimischer Laub-
baum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume mussen jeweils 9 m? unversiegelt sein
und vor Bodenververdichtung geschutzt werden. Zur Erhaltung fest-
gesetzte Baume werden auf die Anzahl der Baume nach Satz 1 an-
gerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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Ubersichtsplan - ) M 1:5000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom ..11.10.2012 .

Hildesheim, den .07.07.2013

LGLN, Regionaldirektion Hameln,
Katasteramt Hildesheim
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Brauer

Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim’ den 06.02.2012
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am ..27.09.20.0. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...02.10.2019. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .04.10.2010. bis .29.10.2010Q.. Gleichzeitig bestand all—-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den .....02.09.2014..............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ....02.07.2012.... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ......02.02.2012............
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

qgez. Warnecke

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
...... 24.07.2042....... bis 23.08.2012 zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .........14.07.2012.... mit dem Hinweis

auf die Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ...05.09.2012

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrage

gez. Warnecke

Ortliche Bauvorschrift

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungspl at
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in degZeit vom

bis e zu jeder—
manns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........covvvuennee . mit dem Hinweis

auf die Moglichkeit zur Vorbringung~von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in derAHildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht en.

Hildesheim, den

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund”der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgetfrachten
Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 Bq gedndert
Den Betroffenen wurde in der Zeit vom ..........ccceeuuueen.
biS sivreesreresresesrsrinsnene Gelegenheit zur ungnahme gegeben.

Hildesheim, den
Der Oberbiirgermgk
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom
Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ..01.10.2012
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ....10.10.2012

gez. Machens, (Ls.)
Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ...17.10.2012........ im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-—
plan ist damit am ....17.10.2012........ rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ....08.02.2013
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Warnecke

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
plans sind weder Verletzungen von Verfahrens— oder Form—
vorschriften noch Verletzungen der Vorschrift iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungs—
plans noch Mdngel des Abwdgungsvorganges im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .15.1.1.2013.
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage
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1. An der Steuerwalder Stral’e sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung

zulassig.

2. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, daf eine Blend-

wirkung des Verkehrs ausgeschlossen ist.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Werbeanla-
gen gem. Ziff. 1 bis 2. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem.

§ 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahn-
det werden.
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