Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS OS 280
»LINDHOLZ*

1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

Bei dieser Bebauungsplananderung bleiben die Art und das MaR der baulichen Nut-
zung unverandert. Die Grundzige der Planung werden somit nicht beriihrt. Demzu-
folge wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, den Bebauungsplan im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen. Von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht wird daher abgesehen.

Im Wesentlichen bleiben die Festsetzungen der Urfassung des seit dem 11.09.1991
rechtsverbindlichen Bebauungsplans unberiihrt. Die von der Urfassung abweichen-
den Festsetzungen sind unter 3.3 (Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache)
im zweiten Absatz aufgefiihrt. Aus Griinden der Vollstandigkeit werden die aus der
Urfassung zu entnehmenden Festsetzungen, die sich auf das Plangebiet der 4. An-
derung beziehen, in die Begriindung mit aufgenommen.

1.1Lage des Gebiets
Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt Hildesheim im sudlichen Bereich der Ort-

schaft Ochtersum, sudlich der StraBe Sohldfeld. Der Geltungsbereich umfasst die
Grundstiicke mit den ungeraden Hausnummern von 79 bis 95.

1.2 Vorhandene Nutzung
Die Grundstiicke im Plananderungsbereich sind mit Reihenhéusern bebaut. Auf den

angrenzenden und benachbarten Grundstiicken befinden sich freistehende Einfami-
lienhauser und Doppelhauser.
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1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Anderungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in privatem
Eigentum.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Plananderungsbereich als Wohn-
bauflache dargestellt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert
und die Bebauungsplandnderung bleibt damit nach wie vor aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt.

2 Stddtebauliche Zielsetzungen

Ziel und Zweck der 4. Anderung ist es, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir den
Anbau von Terrasseniiberdachungen und Wintergarten zu erweitern. Auf den Grund-
stlicken wurden Mitte der 1990er Jahre Reihenhauser gebaut, die als Ersatz fiir einen
Keller vor dem Haus einen Raum fiir Therme und Abstellzwecke erhielten. Dadurch
wurde die durch Baugrenzen festgesetzte Bautiefe von 15 m von Anfang an vollstan-
dig ausgenutzt. In der Folge fehlt es fir den Anbau von Wintergarten oder Terrassen-
uberdachungen an zuldssiger Uberbaubarer Grundstiicksflache. Jenseits dieser hinte-
ren Baugrenze verbleiben aber noch bis zu 21 m bisher nicht Giberbaubarer Grund-
stlicksflache. Angesichts dieser bisher bebauungsfreien Grundstiickstiefe ist es daher
stadtebaulich vertretbar, fur Terrassentberdachungen und Wintergarten eine ange-
messene Erweiterung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen vorzusehen.

3 Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet
aus der rechtsverbindlichen Urfassung des Bebauungsplans Glbernommen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden aus der bisherigen
rechtsverbindlichen Planung Ubernommen. In dem Gebiet wird weiterhin eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Fiir das eingeschossige Gebiet wird eine ma-
ximale Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dabei ist die Flache von Aufent-
haltsrdumen in Nichtvoligeschossen einschliefllich der Umfassungswinde auf die
Geschossflache anzurechnen (textl. Festsetzung Ziffer 2).

Die Art des umgebenden ErschlieBungsnetzes sowie Art und Mafl der Bebauung
zielen auf den Charakter eines ruhigen Wohngebietes. Um diesen Charakter als
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ruhiges Wohngebiet fur Eigenheime zu erhalten, aber auch Einliegerwohnungen fur
Eltern oder Kinder zu ermdglichen, werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB weiter-
hin je Wohngeb&ude nur maximal zwei Wohnungen zugelassen.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Urfassung des Bebauungsplans wird offene Bauweise beibehal-
ten. Damit wird nach wie vor dem Ziel nachgekommen ein hochwertiges Wohnen
mit intensiven Beziligen zwischen den privaten Innenraumen der Wohnungen, den
privaten AulRenrdumen der Garten und den 6ffentlichen AuRenrdumen der Grinfla-
chen zu erreichen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschliellich durch Baugrenzen
bestimmt. Fir die Seite, die an die 6ffentliche ErschlieBungsstrale angrenzt, betragt
der Regelabstand 2 m zur &ffentlichen Verkehrsflache. Die hintere Baugrenze ver-
lauft wie bisher in einem Abstand von 15 m und wird um eine weitere Baugrenze in
5 m Abstand nach Westen erganzt. Innerhalb dieser erweiterten (berbaubaren
Grundstlicksflache werden dem Ziel der Planung entsprechend ausschlieflich Win-
tergarten und Terrasseniiberdachungen bis zu einer Héhe von maximal 4 m iber
der natiirlichen Gelandeoberflache zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 1).

3.4 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen tber 15 m?® Bruttorauminhalt auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen ausgeschlossen (textl. Festsetzung Ziffer 3). Damit wird eine offenere
Gestaltung der Flachen, welche an den 6ffentlichen Raum angrenzen, erzielt und ei-
ner Beeintréachtigung des Ortsbildes vorgebeugt.

3.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene StraRe Sohldfeld. Offentliche Park-
platze sind entlang der HaupterschlieBung Sohldfeld auf der nérdlichen Seite als
Léngsparkplatze eingerichtet. Dariiber hinaus ergeben sich in den befahrbaren
Wohnwegen Parkmdglichkeiten an den Stellen, an denen keine Grundstiickszufahr-
ten versperrt werden.

Die privaten Stellplatze sind in einer den Ausfihrungsbestimmungen zur NBauO
entsprechenden Anzahl auf den Baugrundstiicken herzustellen.

3.6 Spielplatze

Im Anderungsbereich selbst ist kein Spielplatz geplant. In der Urfassung des Be-
bauungsplans sind aber weiter stidwestlich und nordwestlich Spielplatze festge-
setzt, die von allen Wohngrundstiicken des Planbereichs auf einem Weg von weni-
ger als 400 m erreicht werden und somit fir das Plangebiet ausreichend sind.
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3.7 MaBRnahmen zum Schutz der Umwelt

Wie schon in der Urfassung des Bebauungsplans wird auch weiterhin dem Umwelt-
schutz durch Ausschluss von festen Heizmaterialien und Heizélen Rechnung getra-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB), um so zusatzliche SO?% und Staubimmissionen zu
vermeiden. Diese Beschrankung auf umweltfreundliche Brennstoffe und Energien,
wie z.B. Gas oder Solarenergie dient der Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse im
Plangebiet und in den in Hauptwindrichtung gelegenen Wohngebieten. Zusatzliche
Kaminfeuerstellen, die nicht der Heizung des Geb&audes dienen, werden zugelas-
sen, da sie bei Ausfall anderer Energien zumindest die Erwarmung eines Raumes
ermoglichen und da sie bei nur gelegentlichen Betrieb insgesamt zu so geringen
Luftverunreinigungen fihren, dass der Gewinn an Wohnqualitat fiur den Einzelnen
héher bewertet werden kann (textl. Festsetzung Ziffer 4).

3.8 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets weiterhin sicherzustellen
und einen Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahrleisten
zu kénnen, werden, wie schon in der Urfassung des Bebauungsplans, Festsetzun-
gen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen. Eine entsprechende
Pflanzliste ist Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigeflgt.

Auf mindestens einem Zehntel der Grundstiicksflachen sind heimische Laubgeholze
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei ist bei Grundstiicken
tber 300 m? je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache mindestens ein mittel-
hochwiichsiger heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen (textl. Festset-
zung Ziffer 5).

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Dadurch, dass im Zuge dieser Anderung des Bebauungsplans nur die (iberbaubare
Grundstucksflache erweitert wird und die festgesetzte Grundflachenzahl unveran-
dert bleibt, andert sich der mégliche Grad der Versiegelung gegeniiber der bisher
rechtsverbindlichen Urfassung des Bebauungsplans nicht. Die zulassigen Eingriffe
in den Naturhaushalt werden durch diese 4. Anderung somit nicht veréndert.

5. Altlasten

Die Grundsticke im Plangebiet sind bereits mit Wohnhausern bebaut und wurden
zuvor landwirtschaftlich genutzt. Es besteht daher kein Anlass zur Vermutung von
Altlasten.
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6. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsplananderung keine Kosten.

7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 27.02.2013
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung / Erérterung 11.03.2013
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 09.04.2013
Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange 21.06.2013
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -26.07.2013
Offentliche Auslegung 26.06.2013
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -25.07.2013

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 14.08.2013

Im Auftrage

o /fm

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 die 4. Anderung
des Bebauungsplans OS 280 ,Lindholz" mit dieser Begriindung beschlossen.

Hildgsheim, den 25.09.2013
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Anlage zur Begriindung

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEIMISCHER LAUBBAUME

Mittelhochwiichsige Laubbdume:

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus padus Traubenkirsche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
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