';,"".':::'::5_‘%AUf dem Grundstdck " des ehemallgen E»Ierschen Hofs*“;'.: ;
: ' aut' werden. Die Voraussetzung - dafiir st i derungdes _:{4 o

ZUR 1 .ANB“ERUNG’DES BEBAUUNGSPLANS OS 129

"EILERSHOF"

3 ;-:':1 Aﬂgemelnes |
',.?:1 0 Vorbemerkung

snnen-. kurzfrisng ca.

s.-Da diese’ Anderung zur Deckung des. dringenden
ildesheim " dient, wird" das" Autsteliungsverfahren’

12 Vorhandene Nutzung

: :.'Dne Gebaude des ehemahgen iandwmschaﬂhchen Betﬁebs wurden Ende 1993 bus auf_'-_i-:_-.: : e
- das Wohnhaus volistdndig abgebrochen. Auf den benachbarten Grundstucken smd.,- SRR

o ..ft‘;thngebaude vorhanden Ein Grundstick wnrd als Garten genutzt

e 1 3 Engentumsverhéltnisse

P __..-.Dle Grundstucke tm Plangebiet smd anatelgenturn

: 14 Darstel!ung im Fléchennutzungsplan

o me rechtsw:rksamen Flaehennutzungsplan der Stadt Hlldeshe;m smd die Flachen im
. Plangebiet als gemischte Bauflachen dargestellt. Mit dieser Darsteflung wurde 19?9 der, L

B \damats nochr vorhandenen tandwurtschaftllchen Nutzung F{echnung geff agen

ailweise unter{ = N
W g der Regelungen ‘der §§ 1 und 2 des Maﬁnahmengesetzes zum;;"-
i '_=}-.Baugesetzbuch (BauGB—MaBnG) durchgefuhrt R _ TR S

SIS ¥ 1 Lage des Gebietes

) =;.j_Das Plangeblet hegt im! Sudan der Stadt Hnldeshelm im Bere[ch der Ortschaﬂ' N
- Ochtersum,” dstlich des Baugebsets "Lmdholz “Es handselt sich um das-ehemals - .
 landwirtschaftliche ‘Anwesen “Eilers Hof" so\me um dle angrenzenden Grundstueke tm' e
Eckbere;ch der StraBe "Am Burghof" _ : Co o

PR :



<

-.2.'

~ Mit dem Abbruch der landwirtschaftlichen Betriebsgebude entfallt das Erfordernis der -
‘Ricksichtnahme  auf eine  wohngebietsfremde Nutzung.  Daher kann mit “dieser

Bebauungsplanénderung der betreffende  Bereich als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden, ohne das dadurch die geordnete stddtebauliche Entwickiung

beeintréchtigt wird. -

Gem4B §1 Abs.2 BauGB-MaBnG kann"in diesem Fall auf eine -Anderung des
Flachennutzungsplans = verzichtet = werden. ~-Nach  Rechtsverbindlichkeit  der
Bebauungsplaninderung wird der Flichennutzungsplan im Wege der Berichtigung

- gem. § 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB-MaBnG angepaBt, indem die. gemischte Baufldche - -

soweit sie vom Geltungsbereich dieser Bebautingsplanénderung erfaBt wird - durch die
Darstellung von Wohnbaufléche ersetzt wird. ' _ ' ‘

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

* An der Ubergangsstelle zwischen der Bebauung des gewachsenen Altdorfes und dem
- siidwestlich angrenzenden Neubaugebiet "Lindholz" sollen die Voraussetzungen fur

eing- Bebauung geschaffen werden, die von ihrem Charakter her zwischen Altem und.

. Neuem . vermittelt. - Dabei ist- das denkmalgeschiitzte Wohnhaus -der ehemaligen

Hofanlage angemessen einzubeziehen. Daher ist es geboten, hier ein:‘Wohnquartier mit

ortstypischer Weise nehmen.

. réumlich erlebbaren Formen zu schaffen, die Anklang an eine Hofbebauung in

. 3. Pl.aninﬁalt

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der zu tiberplanende Bereich wird in Anlehnung an die ihn umgebende Bebauung als
aligemeines 'Wohngebiet - gem. - §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit  einer

~Grundflachenzahl von 0,4 und einer Gescho8flachenzahi von 0,8 festgesetzt. Fiir die
° gstiich, sudlich. und westlich angrenzenden bzw. benschbarten Flichen sind in den

rechtsverbindlichen ~ Bebauungsplénen  (0S129 ~und 0S280 . die gleichen
Ausnutzungsziffern festgesetzt. S T e —

Im Sinne der Angleichung an die 'Hég‘el'ungeniin: den bestehenden Bebauungspldnen.
wird auch in dieser.Plananderung festgesetzt, daB bei der Ermittlung der zuldssigen

‘GeschoBflaiche die Fidchen von Aufenthaltsrdumen : in anderen Geschossen

einschlieBlich der .zu ihnen gehdrenden Treppenrdume - und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen sind (textl. Festsetzung Ziff. 2). ' : .

- Um im Sinne der Erhaltung wohﬁungsbézdg-e‘ner Freiflaichen bei moglichst effektiver

Schaffung von Wohnraum den Bau von Tiefgaragen zu begiinstigen, soll die zuldssige
GeschoBfldche ausnahmsweise um bis zu 100 % der Fldchen notwendiger Garagen;
die unter der Gel&ndeoberfiiche hergestelit werden, iiberschritten werden kénnen (textl.
Festsetzung Ziff. 3). Diese Regelung wird als Ausnahme formuliert, um sicherstellen zu.

kdnnen, daB mit . der mdglicherweise wesentlich - gréBeren - GeschoBfliche nicht =

Gebéude entstehen, die bezlglich ihrer Gestaltung und MaBstablichkeit in der Eigenart
der ndheren Umgebung extrem fremd wirken. Die Ausnahme soll beispielsweise nicht
zugelassen werden, wenn durch mehrere aneinandergereihte Quergiebet die Ruhe der

Dachlandschatft stark beeintrachtigt wird

.. "3_-
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dem derzeitigen Bauordnungsrecht zwar drei Volligeschosse -haben
- E’rsc_heinungsbild einer zweigeschossigen Bebauung entspricht.

- 01/95
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- oder wenn durch 'u'mf-ang-r‘e'i'c'he '_"'Abgrabun'gefn'_ zur Belichtung von. Wohﬁ_féumeh in
Kellergeschossen _sehr = untypisch - hoch- witkende AuBenwande -bzw. erhebliche
- ortshildverfremdende Anderungen der natlifichen Geléndeoberfléiche entstehen.

* Auf die Festsetzung einer hchstzuldssigen Zahi der Voligeschosse wird verzichtet, um

einen wirtschaftlichen Dachausbau ermaglichen zu kdnnen. Um aber sicherzustellen,

~ daB sich die Neubauten den vorhandenen Gebduden in der Umgebung héhenmaBig

angleichen, wird die maximale Héhe baulicher Anlagen auf 104 m (iber NN festgesetzt.

Damit sind Firsthohen von ca. 13 m iber Gelindeniveau mdglich. Diese Firsthdhe
entspricht der einer zweigeschossigen Bebauung mit einem Satteldach in ortsiiblicher
Dachneigung. - : R R o o

. Mit der festgesetzten Héhe baulicher _Anla_gen und der Traufhﬁhe-#on'? m _(sh; Ortliche

Bauvorschrift Ziff.1) wird erreicht, daB hier eine Bebauung entstehen kann, die nach
kann, aber im

3.2 Bauweise und l'iberbéubare'qG_rundstﬁ-cksﬂ_éc'h'én e

" Im nérdlichen Teil des Planbereichs wird eine abweichende Bauweise féstgesetzt (textl.
- Festsetzung Ziff. 1), um hier eine Bebauung zu erméglichen, die von ihren Dimensionen

her einer landwirtschattlichen Hofanlage traditionelier Art entspricht. Die abweichende

- Bauweise unterscheidet sich in diesem Fall von der offenen Bauwsise tediglich dadurch,

daB im &stlichen Teil der berbaubaren Grundsticksfliachen ein Bauk6rper von 60 m .

Lange erichtet werden kann, wdéhrend in offener Bauweise maximal 50 m Lénge
- zuléssig wéren. Die zuséatzliche Lange von 10 mist die entscheidende Voraussetzung
- dafdr, da8 hier ein Gebiudekomplex entstehen kann, der zusammen mit dem
' denkmalgeschiitzten Wohnhaus auch-zum éffentlichen Raum hin als Hofanlage wirkt.

Auf diese Weise wird mit Festsetzung der abweichenden Bauweise die Mdéglichkeit

~ geschaffen, daB bei -einer Neubebauung das vorhandene Baudenkmal angemessen

eingebunden werden kann und daB hier eine Bebauung entstehen kann, die-von ihrem
Charakter her dazu in der Lage ist, zwischen dem dérflich gepragten Ortskern und dem

- neuén Baugebiet Lindholz zu vermittein. Somit- wird hier  gleichermaBen dem
‘Denkmalschutz als auch der Ortsbildpflege Rechnung getragen. . o
Im (brigen Teil des 'PlanéinderUng'sbereit:h;s-erd - wie schon in der Urfassung des
Bebauungsplans - in Anpassung an die Bebauung der ndheren Umgebung die offene .

Bauweise festgesetzt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden ~ausschiieBlich durch Baugrenzen

bestimmt. Sie orientieren sich im wesentlichen -an der vorhandenen und geplanten

Bebauung sowie an den {ffentlichen Verkehrsflaichen. Die Mindestabstinde der

‘Baugrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen betragen - wis schon in der Urfassung

des Bebauungsplans - 6 m und berticksichtigen damit Vorgartenbereiche, die fir eine -
zweigeschossige Bebauung eine angemessene Tiefe aufweisen. R

Die iiberbaubaren Grundsticksfiichen im stdlichen Teil des Planbereichs ermdglichen
- wie auch in der Urfassung des Bebauungsplans - sehr differenzierte und gegliederte

~Bauformen. Damit wird der Struktur der vorhandenen Bebauung und der bisherigen

Rechtslage Rechnung getragen. Im nérdlichen Teil

4.
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o \‘}ve'rde'n- dagegen einzelne Fléich'en".mi't einer- Regelbautiefe von. 15 m bzw. 20m

NG

(

- festgesetzt, um im Sinne der Denkmal- und Orisbildpflege die Freihaltung einer
- Innenfiéche bei der kiinftigen Bebauung sicherstellen zu konnen. PR .

_Im Sinne des Denkmalschutzes soff vermieden werden, daf die neue Bebauung zu glatt

3.3 Stellplﬁt'ze,- Garagen uhd Nebeha_nla‘geh ’

- und nahtlos an das denkmalgeschitzte Wohnhaus anschlieBt. Der AnschluB ist zwar- .
erwdnscht, da das Geb&dude auch frither nicht vollikommen isoliert stand, bei dem Anbau -
~ soll ‘aber der eigenstiandige Charakter des Baudenkmals nicht zu sehr verwischt -

werden. Die Baugrenzen werden daher in diesem ‘Bereich in Abstimmung mit der -

" Unteren und Oberen Denkmalschutzbehdrde zuriickgesetzt. Die vordere Baugrenze

wird 7 m hinter der Vorderkante des Herrenhauses angelegt, um drei Fensterachsen
des Denkmals freihalten zu kénnen. Die hintere Baugrenze fiir die AnschluBbebauung .

. wird um 2 m zur AuBenwand des Denkmals zuriickversetzt, da mit -einem Versatz:

zwischen Alt und Neu dem Solitarcharakter des Herrenhauses besser Rechnung

" “getragen werden kann. Einzelne Details des baulichen Anschlusses sind im Rahmen:
- des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem

Institut fur Denkmalpflege abzustimmen. o

Gé-ragen unterhalb der Gebaudeoberfliche stehen der beabs_ichﬂgtén-étéidt_ebaulichen

', Gestaltung nicht entgegen. Sie .erméglichen’ eine. umfangreichere Begriinung der

Freifldchen und stehen so in Einklang mit dem Ziel einer effektiven Ausnutzung zu
Wohnzwecken und der Bewahrung des Charakters der ngheren Umgebung. Garagen

~unterhalb der Gel&ndeoberfidche ‘sollen. daher auch auBerhalb der {iberbaubaren
- - Grundstiicksflachen zugelassen werden kénnen (textl, Festsetzung Ziff. 4). .

‘Stellplatze, Garagen und.-_Nébenanlagé-n ‘sollen soweit wie . méglich in einem
- angemsssenen Abstand zu - 6ffentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden. Somit
besteht die Mdglichkeit, sie durch Eingriinung von den Sffentlichen ’Ve‘rkehrsﬂéchen

abzusetzen und soweit wie méglich auch abzuschirmen.

Mit der Festsetzung des Mindestabstandes von 3-m soll vor ailem vermieden werden,

~daB durch das Aufeinandertreffen von &ffentlichen Verkehrsflichen und privaten

Stellplatzaniagen unverhiltnismaBig groBe - und damit gestalterisch- 'sehr  negativ
wirkende zusammenhangende versiegelte Fliachen entstehen. Aus gestalterischer Sicht
bringen auch Garagen und Nebenanlagen, die unmittelbar. an der Grenze zu
¢ffentlichen. Verkehrstfldchen stehen, in der Regel nachteilige Auswirkungen mit sich.
Die Regelungen der Mindestabstande solcher baulicher Anlagen erfolgt daher im Sinne .
der Sicherung der kinftigen Wohnqualitdt des gesamten Baugebiets und dient damit
auch jedem einzelnen Bewohner. : SR o :

- Da mit intensiver Beg_riintjng d'ie'negati\?en Auswirkungen auf das Ortsbild durchaus

“effektiv gemindert werden kdnnen, -ist-es angebracht, fiir Einzelfdlle eine Regelung

vorzusehen, die es ermdglicht einen bis auf 1 m reduzierten Abstand zuzulassen,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziff. 5
Satz 2). Von dieser Regelung kénnte beispielsweise Gebrauch gemacht werden, wenn
die ' Einhaltung des Abstandes von 3m zu einer wesentlichen Ers¢hwerung der
zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren wiirde. S _

-5z ‘
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' gegentiber den Gtfentlichen Verke

“5.

- Um ‘sicherstellen zu kénnen, ‘daB durch ‘Begriinung eine Gliederung versiegeiter

Flachen und eine _Abschirmun’% von Stellpldtzen, ‘Garagen - und Nebenaniagen- -
Ar

' erforderlich. .

sfidchen erfolgt, sin-d“wei_tergehénde-Fest_setz_unge_n L

- Dainsbesondere in den Fallén eines auf 1 m reduzierten Abstandes die Gefahr besteht,

¢

v sind. Ein- ganzjihriger abe wei
-Laubhecken hergestelit werden. Eine beispiethafte Auswahl geeigneter Heckenpflanzen
-und Stréuche‘rfbefindet_ sich in der Anlage zu -die-ser'B'eg‘r_tj-ndung;' Lo

. Planénderuhgsbereich auf Wegen von weniger als 400 m erreichbar.

01/95

'daB aus Griinden der Pflegeleichtigkeit auch die. Abstandsfliche versiegelt wird, ist es
-geboten festzusetzen, daB die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dort wo sie an
- Offentliche Verkehrsflachen angrenzen  mit Ausnahme “der. Flichen fir notwendige
: grunde)‘,tijcks_zufahrten_ und -zugénge Griinflichen sein mussen (textl. Festsetzung Ziff. 6
atz 1). : ' '

Um dariiber hinaus _gewshrleisten zu kénnen, .daB 'Stellplafzénl-agen, ‘Garagen und |
Nebenanlagen das Ortsbild mdglichst wenig beeintréchtigen, wird festgesetzt, daB dort
wo solche Anlagen unmittelbar an den Abstandsflachen angrenzend errichtet werden,

-geschlossene - Laubhecken “in. geschnittener oder - freiwachsender Form mit einer .
- Mindestwuchshéhe von 1,50 m anzupflanzen, zu erhalten-und bei Abgang zu ersetzen -

sind (textl. Festsetzung Ziff. 6 Satz 2). Koniferen werden nicht zugelassen, da diese

Gehdlze in der. Regel einen geringeren Gkologischen Nutzen haben und zudem héufig

besonders empfindlich gga-%en;Umweltiei’nﬁiisse- und antéliiger gegen Schédlingsbefall
olC

tschutz kann aber ohne weiteres auch mit immergrinen

3.4 ErschlieBung

~ Das_Plangebiet ist iber die vorhandenen &ffentlichen ‘Verkehrsfiichen ausreichend

erschlossen. Innerhalb der ,6ffent\lic_:h_en':Verkehrsfiéchen sin_d in ausreichendem MaB -

~ Parkméglichkeiten vorhanden.

Private Steliplé.tzé's’;ind' in ei'ner den A,us_fﬁ-hrungsbéstimmuhgen zur Niederséachsischen |

- Bauordnung entsprechenden Anzahl auf den Baugrundstiicken herzustellen. .

' Der Planbereich ist an die éffentlichen Ver- und'E'n:t"sd[gung'sanlage'r_l__angeschlossen._ :

3.5 Spielplatze

- Nordéstlich des Pl_ané‘tnde'ruh sbersichs befindet sich an 'deffKo:nrad-Adenau'ef-Str, ein

Gffentlicher Kinderspielplatz. Siidwestlich Zwischen Barienroder Str: und An der Renne
ist .im Bebauungsplan OS 280 "Lindholz" ein weiterer affentlicher Kinderspielplatz

"festgesetzt. Beide ' Spielplitze sind ‘von den kinftigen Wohngebsuden im

Unte_r 'Einbeziehung der gesamten - Flichen des Bebau'uriIQSplans 08 280 in- den
derzeitigen Spielbezirk ergibt sich im Verhéltnis zwischen zulassiger GeschoBfiache

. und nutzbarer Spielplatzfidche eine deutlich positive Bilanz.

Bei zunehmender Verkehrsbelastung auf der Barienroder Str. wird es in naher Zukunft
voraussichtlich geboten sein, ‘aus dem westlichen Teil des Lindholzgebiets “einen
eigenen Spielbezirk zu bilden. Damit ist bereits absehbar, daB im Bereich éstlich der



' 'Baﬁen_roder- ‘Str. . her Im .k .
-Bebauungsplananderung ist es noch nicht erforderlich, dem Rechnung zu tragen. Bei

-6-

ein  Spielfiichendefizit entstehen ™ wird. Im Rahmen  dieser

 der Auistellung des Bebauungsplans OS 282 "Mittelfeld" wird aber die kinftige Teilung

des Spielbezirks zu berlcksichtigen sein. Dabei wird dann auch problemlos eine

- stadtebaulich sinnvolle 'Ldsung ‘méglich sein, ohne unverhiltnismaBig in privates.
. Eigentum eingreifen zu miissen. SR : o e

3.6 Anpflanzen von Baumen jl'.uicl;.s't'ré'uc':h;an_'l_i_’-

Um im Sinne des Naturschutzes und der Gestaltung des Ortsbildes eine angemessene

- Begriinung . gewdhrieisten zu koénnen wird festgesetzt, daB auf mindestens einem .

Zehntel - der  Grundstiicksflichen heimische Laubgehéize: oder Obstgehdlize

- anzupflanzen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen sind. Um auch einen gewissen

Anteil an:Béumen zu sichern wird weiterhin festgesetzt, daB je angefangene 500 qm

Grundstiicksfliche mindestens sin mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter

heimischer Laubbaum oder ein. hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen ist (text!. -
Festsetzung Ziff. 7). Eine Auswah! standortgerechter heimischer:Laubgehéize ist in der -

" Anlage zu dieser egriindung aufgefiihrt. Die vorhandenen Baume und Straucher auf

den Baugrundstiicken werden auf die Anzahi der anzupflanzenden . Gehdize

- angerechnet. _ R
3.7 Ortliche Bauvorschriften diber Gestaltung

~Der Bebauungsplan e_nt"hélt”g_em.‘ § 98 der Niede_réEiC'hs_isChenr Bauordnung (NBauO) als
- Festsetzungen -~ auch . értliche - Bauvorschriften - Uber - Gestaltung. Mit diesen .

Bauvorschiften sind die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien erfaBt, die

-~ fur die Einflgung in das Orts- und Landschatftsbild von Bedéutung sind.

3.7.1 Traufhdhe e ,

Die maximal zul'éi'ssige T-raufhdhé b.etréigt 7 m. Die .T}aufhdhe ist a’n'der-Ab Benflicheder
- AuBenwand vom hdchsten Punkt der natirlich gewachsenen, Geldndeoberflidche bis

zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut zu messen (Ortliche

' Bauvorschrift Ziff. 1). Die Festsetzung der Traufhthe ist insbesondere erforderlich, da
- z2u_ hohe AuBenwénde - die MaBstablichkeit ~der vorhandenen  dérflich geprégten
Bebauung-sprengen wiirden. Das gewahite MaB von 7 m entspricht der Traufhéhe einer

ortsiiblichen zweigeschossigen Bebauung, nimmt damit Riicksicht auf eine Anpassung
an die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung und. entspricht der fir den
Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans in der Urfassung enthaltenen ‘Festsetzung .
von zwei Vollgeschossen. = _ e T T

© 3.7.2 Dachform

In unmittelbarer Umgebung des Planbereichs sind weitestgehend nur Sattel-, Walm-

~und Krippelwalmdécher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen
- Struktur  entsprechend ausschlieBlich  Satteldacher, - Krippelwalmdécher ~ und

Waimdacher zugelassen.

otes
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" Die éachné'i_.gs;lng_én zih”.&er'nénefén_ 'umée;bun'g des Altdorfes liegen etwa 'zwiéchen 35
‘und 45 Grad. Im- Neubaugebiet -Lindholz sind 20. bis 42 'Grad zuldssig. Im

Ubergangsbereich sollen extrem steile und extrem flache Décher vermieden werden. -
DemgemaB. werden hier Dachneigungen von 30 bis 42 Grad zugelassen (drtliche

_ Bauvorschrift Ziff. 2).

" Fir Garagen und Nebenanlagen .-wer"den atich begriinte Flachdicher zugelassen, da
. soiche Gebdude das Ortsbild weniger stark beeinflussen und Grindacher sich fir das

Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kénnen.

3.7.3 Da_chge_staﬂuﬂg -

Dachaufbauten, Dachflichenfenster tind: Dab_héinsch;nitte durfen in der' Summe der -

Breite_auf einer Dachseite hichstens 66 % der Traufiéinge dieser Dachseite betragen.,

Von First, Ortgang und Traufe sind Mindestabsténde .einzuhalten. ‘Bei ausgebauten
Spitzbden werden nur Offnungen zugelassen, die aus- Griinden des Brandschutzes

. erforderlich- sind (&rtliche Bauvorschnift Ziff. 3). Mit diesen Einschrankungen hinsichtlich
- der Offnungen innerhalb der Dachfléchen soll erreicht werden, daB dem dorflich
. gepragten Umfeld entsprechend eine mdéglichst ruhige Dachlandschaft entsteht. Réume .
~-in"der zweiten DachgeschoBebene - sogenannte ausgebaute Spitzboden - werden bei
entsprechender  GrundriBgestaltung  weitestgehend  unproblematisch - von " den

‘Giebelseiten her zu belichten sein. -
' 3.7.4 Dachoberfliche | | | |
" Als - Material der Dachoberfliche werden  der ijberwiege.rid"Jvo%han_denen

- 'Dacheindeckung und der regionaltypischen Bauweise entsprechend ebenso wie in der -
- Grtlichen Bauvorschrift fir den Bereich des Bebauungsplans OS 280 “Lindholz" nur

naturrote, nicht engobierte Tondachpfannen oder dieser Farbe entsprechende andere

-Materialien zugelassen. Im Sinne des Umweltschutzes werden hiervon ' Teile der

Dacheindeéckung, die der. Energiegewinnung  dienen, ausgenommen . (Srtliche

~ Bauvorschrift Ziff. 4).

3.7.5 Antennen -

Uberdachantennen; die dem Rundfunk- und Fernsehemfpang. dienen werden
-ausgeschlossen (Ortliche Bauvorschrift Ziff. 5).  Uberdachantennen - insbesondere

Parabolantennen {ber Dach - stéren als weithin sichtbare fremde Eiemente das

. Erscheinungsbild der Dachiandschaft. Der. Ausschiu von Uberdachantennen soll eine -
Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermeiden, | E : :

Parabolantennen sind zuldssig, wenn sie an der Hauswand oder im Gartenbereich

angebracht werden. Ebenfalls sind Unterdachantennen zuidssig, so daB insgesamt der
Rundfunk- und Fernsehempfang ermdglicht ~wird, und das - Grundrecht der -

" Informationstreiheit nach Artikel 5 Abs.” 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus
- stadtgestalterischen Griinden getroffenen Regelung gewahrleistet ist. '

01/95



4- 3.7.6 Steiip!étig_estaltUng'-. B

~ Um sicherzustellen, daB sich die erforderiichen Pkw-Einsteliplétze in die durch begrinte

<

\_/

‘Freiflichen geprégte ndhere Umgebung angemessen einfigen und um den Grad der
‘Bodenversiegelung niedrig zu halten, sind Stellplatzflachen so zu befestigen, daB durch
Fugenabsténde oder Materialform ein Rasenanteil von mindestens 30 % besteht
- (6riliche Bauvorschrift Ziff. 6). _ o 2 ’ o -

4. Auswirkurig’en -auf‘di'eUmwe_lt '_ |

Das Grundstlick des ehemaiigen Eilerschen Hofes ist infolge der AbbfuchmaBnahmen

~und der mittlerweile vorgenommenen BaumaBnahmen. weitestgehend frei von

Vegetation. Im Randbereich dieses Grundstiickes stehen eine Birke, ein NuBbaum und

" drei relativ alte Obstb&ume. Die Freifldchen der {ibrigen bebauten Grundstiicke sind in

ortsiblicher Weise als Hausgérten mit Laubgehdlzen -und Koniferen gestaitet. Das

“unbebaute Eckgrundstiick im sudlichen Teil des . Plandnderungsbereiches wird als”

Obstgarten genutzt. Hier stehen auf einer gepflegten Hasenﬂﬁche'.? alte teils abgéngige

- hochstdmmige Obstbaume.

Eine Beseitigung der vorhandenen Biume wére-_ als nachteiliger Eingriff in den

'_:_-‘Natu_rhaushalt anzusehen. Eine Begutachtung des Gartenamtes hat aber ergeben, da@ =

keiner der einzelnen vorhardenen B&ume so wertvoll ist, daB er erhalten -werden

miBte. Da die Obstbdume gréBtenteils bereits ein hohes Alter erreicht haben, solite es

den Eigentimern nicht verwehrt werden, diese Bédume zu beseitigen und dafiir evil.

~ auch an anderer Stelle neue Baume anzupflanzen. -

" Da alle Flachen im Plandnderungsbereich bereits '-aufgrund" der -"be's‘tehendén |

Rechtsiage bebaubar sind und die Festsetzung einzelner Biume zur Erhaltung nicht
sinnvoll erscheint, wird- der- vorhandene Gehélzbestand nicht- unmittelbar durch

entsprechende - Festsetzungen gesichert. - Stattdessen wird  hier beziiglich der

Durchgriinung des Baugebietes mit ortstypischen Gehdélzen eine Festsetzung-getroffen
(si?]he 3.6), die fir alle Baugrundstiicke gleichermafen eine angemessene’ Begrinung
sicherstellt. ' ' o IR SRR : :

Im Sinne der Deckung dringepden-Wohnbedarj!s" bieiben afle Grundstlcke bebaubar, -
Bamit kann im Bereich des Obstdartens im stidlichen Teil des Plan&nderungsbereiches .
ein Eingriff in den Naturhaushalt erfoigen, der auf dem Grundstick selbst nicht -
volisténdig ausgeglichen werden kann. -~ - SRR |

-

Da es sich hier aber um ein voll erschiossenes Grundstiick handelt, ist es auch im

Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden geméisB § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB
sowie im Sinne des sparsamen Umganges mit offentiichen Haushaltsmitteln geboten,

im Bereich dieses Obstgartens weiterhin-eine Bebauung zuzulassen. Mit Fie-alis’ierung . N

der Festsetzungen-im gesamten.Planénderungsbereich wird aber auch dieser Eingri

“aller Voraussicht nach langfristig weitestgehend ausgeglichen.

Hinsichtlich des méglichen Versiegelungsgrades tritt mit der Bebauungsplanénderung
eine Verbesserung der potentiellen Umweitbedingungen ein, da kinftig auch Stellplatze,.
Garagen und Nebenanlagen. bei der Ermittlung der Grundfidchenzahl mitzurechnen
sind. Dariiber hinaus wirken sich die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie die ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung von Garagen und
Nebenanlagen und zur Art der Befestigung von Stellplétzen positiv fiir die Umwelt aus.

- -9-
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e Aniage |

. . :"'gzur Begrﬂndung der 1. Anderung des Behauungsplans OS 129 "Eilers Hof" |

BEISPIELHAFI‘E AUSWAHL p o L
- __STANDOFITGEF{ECHTER LAUBGEHGLZE '

Schnittheckenpﬂanzen

Besonders geelgnet 2ur Abschmnung von Stellplatzaniagen bei sehr schmalen Pflanzstrelfan.-. "

-Acercampestre T TR ‘_Feldahorn '
¢ .. - Berberis thunbergii = - - ... .. Berberitze -
. -Carpinusbetulus = - -~ - Hainbuche
. - - Crataegus monogyna - S ‘Weifidorn
- - Fagussilvatica =~ = - Rotbuche " .
- _-'- ngustrum vuigare 'Artrovrerens R N 'Liguster (halb lmmergrun)

Immergrﬂne Laubstréucher

-'_r.._'Besonders geelgnet “zur Abschmnung von - Garagen und &ebenanlagen sowie zur -
" Abschtrmung von Steliplatzanlagen bel brelteren Pﬂanzstrelfen o ‘ o

-Berbens hooken e L .Hnmalajabefbentze

" - Buxus sempervirens. arborescens e Buchsbaum: .

+. - Cotoneaster salicifolius floocosus : weldenblaﬂnge Strauchmlspel
 -llex aquifolium - ... .. . Stechpalme, Waidhulse

- llex crenataconvexa’ - o - kieinblattrige Hilse
- Mahonia aquifofium . . Mahonie - -

- - Prunus laurocerasus .~ o Ktrschiorbeer

- Pyracantha " Feuerdorn

- - Viburnum burkwoodii =~ - - S '__-.__,Osterschneeball .
Viburnum. rhytidbphyllum- R O DR P runzelblattnger Schneeball

Helmische Laubstraucher |

)

E '_ Besonders geelgnete GroBstraucher zur Anpﬂanzung in dorﬁlch gepragter Umgebung

- Corylus avellana - L Waldhasel

" '-Crataegus monogyna = -~ . . WeiBdom

o - Prunus spmosa T ‘_ STIR o ';Schwarzdorn SChIQhE .

--‘Rosa canina - T . Hundsrose, Heckenrose

< Sabucus nigra <+ - - o Schwarzer Holunder

o195



Mittelhochwachsige heimische Laubb&ume:

- Acer campestre
- Carpinus betulus
- Prunus padus

-~ Sorbus aria -

- Sorbus aucuparia

e Hochwachsige helmische Laubbsume: =

.~ - Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
' - Fagus silvatica’

- Fraxinus excelsior
-~ - Quercus robur - -

- Tiliacordata .

- Tilia platyphylios

- 01/95

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
~Mehlbeere _
Vogelbeere, Eberesche

‘Spitzahorn
- Bergahorn

Rotbuche -
Esche '

.. Stieleiche
" Winterlinde -
- Sommerlinde
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" Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeltet vom Stadtplanungsamt der Stadt
Hildesheim. .

Hildesheim, den 02.01'.1995

Im Auftrage

(Kulenkampff) o \/W

Der Rat der Stadt Hlideshelm hat diese Begrundung in seiner Sltzung am 06.02.1995
beschlossen

Hildesheim, den 08.02.1995

L

(Machens)
Oberbirgermeister
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