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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

4.

5.

6.

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmweise zuléssigen Nutzungen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen) ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

. Dorfgebiete

Innerhalb des Dorfgebietes ist die gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (9. Tankstellen) genannte Nutzung
ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die ausnahmsweise zugelassenen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 werden ausge-
schlossen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

. Mischgebiete

Innerhalb der Mischgebiete sind die gemalR § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO (7. Tankstellen und 8. Ver-
gnilgungsstatten) genannten Nutzungen ausgeschlossen.
(8§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Auch die ausnahmsweise zugelassenen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 werden
ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Garagen

Garagen sind an der Zufahrisseite nur ab einem Mindestabstand von 5,00 m zu éffentlichen Verkehrsflachen
zulassig. An Seiten und Riickwanden von Garagen ist ein Mindestabstand von 2,00 m zu 6ffentlichen Ver-
kehrsfidchen und &ffentlichen Griinflédchen einzuhalten.

Die Abstandsflachen sind mit immergriinen Laubstrauchern zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15,00 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3,00 m zu &f-
fentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Griinflachen zuléssig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2,00 m ver-
ringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen

Je 400,00 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Obsthochstamm oder ein mittelkroniger Laubbaum ge-
maR den empfohlenen Gehdlzarten im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. Bepflanzung der Griinflichen
Die innerhalb der privaten Griinflichen vorhandenen Streuobstbestande sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Bepflanzung von Stellplatz- und Garagenflachen
Innerhalb von Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache
von mindestens 12,00 m? zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Bodenversiegelung
Die Flachen fir Stellplatze, Garagenvorflichen und Zufahrten sowie die privaten Wohnwege sind in wasser-
durchlassiger Ausfiihrung zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflasterflache, was-
sergebundene Deckschichten, Schotterrasen).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

{(gem. § 56, 87 und 98 Niederséchsische Bauordnung)

1. Hohenlage der Gebédude, Traufhthe
In den Baugebieten, fiir die ein Vollgeschoss festgesetzt ist, betragt die Traufhdhe maximal 4,00 m und in
den Baugebieten mit zwei Vollgeschossen maximal 7,00 m. Sie ist an der AuRenflache der AuRenwand von
der natiirlichen Geldndecberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut
Zu messen.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauQ)

2. Firsthéhe
In den Baugebieten, fir die ein Vollgeschoss festgesetzt ist, betragt die Firsththe maximal 10,00 m und in
den Baugebieten mit zwei zulassigen Vollgeschossen maximal 13,00 m. Die Firsthéhe ist senkrecht zum
First zwischen der Oberkante der Firstabdeckung und der mittleren Héhe der natiirlichen Gelandeoberfla-
che zu messen.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauQ)

3. Drempelhdhe
Die Hohe von Drempeln ist auf maximal 0,80 m begrenzt. Sie ist an der AuRenwand zwischen der Oberfla-
che des Dachgeschossrohfu3bodens und der Unterseite der Dachhaut zu messen.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauOQ)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

4. Dachform und -neigung
Mit Ausnahme von Pultddchemn sind alle Formen geneigter D&cher zuléssig. Die zuldssige Dachneigung
betragt 30° bis 48°. Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen begriinter Dacher unter 30°
Neigung zuldssig. Fiir Nebenanlagen mit bis zu 15,00 m® Rauminhalt ist die Dachform freigestellt.
Fir Garagen gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist nur eine Dachneigung von 25° bis 42°
zugelassen.
Abweichend von Satz 1 dieser Festsetzung kénnen geringere Dachneigungen zugelassen werden, wenn
es sich um bepflanzte Griin- oder Grasdacher handelt.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 und 7 NBauO)

5. Dachmaterial
Als Material der Dachoberflache sind bei nicht begriinten Dachern nur naturrote, unglasierte Tondachpfan-
nen oder dieser Farbe und Form entsprechenden andere Materialien zuldssig. Ausgenommen sind Teile

der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glasemne Teile der Dachabdeckung und Décher von

Nebenanlagen mit bis zu 15,00 m? Bruttorauminhalt.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 und 7 NBauO)

6. Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer Dachseite darf
hdchstens 60 % der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von den Ortgéngen ist ein Min-
destabstand von 1,50 m und von den Traufen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Bei Dachern mit
2 Geschossebenen sind in der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbalkone unzulassig.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauQ)

7. Einfriedungen von Grundstiicken

Sichtundurchlassige Einfriedungen, ausgenommen davon sind Hecken, tber 1,00 m Hohe sind nur ab
einem Mindestabstand von 2,00 m zu éffentlichen Verkehrsfldchen zuldssig. Die Abstandtsflachen sind mit
mittelhoch- bis hochwiichsigen Strduchern gem. den empfohlenen Gehdlzarten im Anhang der Begriindung
zum Bebauungsplan flachendeckend zu bepflanzen.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 3 NBauO)

8. Einzeldachantennen

Einzeliberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind unzulassig.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 4 NBauO)

9. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauOQ, wer vorsitzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvor-
schriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften (iber Trauf-, First- und
Drempelhohe, Dachform und -neigung, Dachmaterial, Dachaufbauten, Einfriedungen sowie Einzeldach-
antennen, gemal Nr. 4.1 - 4.8.

Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis zu 100.000,- DM ge-
ahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,3

2 Wo

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)  (§ 19 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze (§ 20 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Baugrenze

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhauser zulassig

Filllschema der Nutzungsschablone

WA

0,9

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

T

2 Wo —

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Beschrankung der Zahl der Wohnungen -

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleis-

tungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemein-
bedarf, Flidchen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

1
Ad
K2

5. Verkehrsfliachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuRweg

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-

serbheseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

7. Grinflichen

Sk

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Elektrizitat

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Hildesheim (5,00 m)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

offentlich

privat L O Spielplatz
Parkanlage Stob Streuobstwiese

8. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

Baum erhalten

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

D

O,

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem Denkmal-
schutz unterliegt

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmal
schutz unterliegen

10. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11. Nachrichtliche Ubernahme

Geschiitzter Landschaftbestandteil mit Nr. HI-27-...
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platzeyollstdndig nach (Stand vom 11.04.01).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwand.fr\fi in dig @rtlichkeit (bertragen.
Hildesheim, 28.02.2002 [ W‘ /)

Bereich Vzﬁnessung und Geodaten

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

I planerzirkel
consulting architecis

bemnd schmalenberger ckn sl

bohnhofsallee 35 31134 hildesheim

tel. 05121 /39313 fax 0 5121 /14799
planerzirkel@t-online.de  www.planerzirkel.com

Hildesheim, 21.12.2001 Dipl Ing. Be d Schmalenberger
Blrg/planerzirkel

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Ver-
waltungsausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 08.11.1999 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 13.11.1999 in der Hildesheimer Zeitung bekannt gemacht. Die Unterrichtung und Erérterung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 23.11.1999 bis 20.12.1999. Gleichzeitig bestand allgemein Gele-
genheit zur AuRerung und Erdrterung.
Hildesheim, 27.07.2000

; Der Oberstadtdirektor

‘ ‘-4_/(2/7 Im Auftrage

i

Dem Entwurf réBegr'L'mdung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat der Verwaltungsausschuss
der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am 18.02.2002 zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Hildesheim, 19.02.2002
/} Der Oberstadtdirektor
,_]L L\/@ Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung)
in der Zeit vom 05.03.2002 bis 04.04.2002 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am 23.02.02 mit dem Hinweis auf die Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, 09.04.2002
Der Oberstadtdirektor
M Im Auftrage

-

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neue: sung)
vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Satz Abs. 3 Satz 2 BauGB (neueste Fa geandert.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in der Sitzung-am ..........ccccccoo.ece der Anderung
zugestimmt.
Hildesheim, ................
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Fassung) und der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 10.06.2002 als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 Ba @B beigefiigt-ihr wurde zugestimmt.

Hildesheim, {4.06.20082 \

Oberbiirgermeiste or

)
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 AMeste Fassung) am 19.06.2002 im
Amtsblatt flir den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

19.06.2002 rechtsverbindlich geworden.
Hildesheim, 24.06.2002
: Der Oberstadtdirektor
: J Im Auftrage
?

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

MA/L
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Hildesheim, 0&.0F. 2008

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Beglaubigung
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplanes mit Begriindung der Stadt Hildesheim
mit der Urschrift wird beglaubigt.

Stadt Hildesheim
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001

- die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.0Oktober 1997

Stadt Hildesheim

Bebauungsplan OS 285 und
ortliche Bauvorschrift OS 285
"Ortsmitte Ochtersum”

Die Bebauungspléne OS 9, OS 129, OS 130 Blatt | und OS 130 Blatt Il

werden aufgehoben, soweit diese vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes OS 285 (iberdeckt werden.

Malistab: 1: 1.000 12/01




