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Begriindung des Bebauungsplans HO 111 ,Frankenstral3e West"

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG beabsichtigt, das Versorgungsangebot fir Lebensmittel
am Standort ,Frankenstralle* durch eine vergroRerte Verkaufsflache zu erweitern. Das
bestehende Geb&ude soll hierfir durch einen Neubau ersetzt werden. Da das Vorhaben
innerhalb des derzeit in diesem Bereich wirksamen Bebauungsplanes HO 313
~Frankenstrae* nicht umgesetzt werden kann, hat die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG bei der
Stadt Hildesheim die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.
Die Stadt hat dem Antrag mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HO
111 ,FrankenstraRe West" stattgegeben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 111
.Frankenstrale West" Uberdeckt den westlichen Teil des Bebauungsplanes HO 313
.Frankenstrae“. Dieser Bebauungsplan wird, soweit er vom Bebauungsplan HO 111
Uberdeckt wird, aufgehoben.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim an der Frankenstral3e, ndrdlich des
Gelandes der ehemaligen Mackensen-Kaserne. Nach Westen wird das Plangebiet durch
Gleisanlagen eingefasst, westlich der Bahnstrecke 1773 befindet sich eine gemischte
Nutzung, u.a. mit Kindergarten, Musikschule und Sozialdiensten. Die Nordgrenze des
Plangebietes wird durch die Frankenstral3e gebildet, die Ostliche Grenze schliel3t an das
Grundstick eines bestehenden Vollsortimenters (Edeka) an, die sidliche Grenze verlauft im
Bereich der ehem. Mackensen-Kaserne. Unweit nordostlich des Plangebiets liegt der
Berliner Kreisel, auf dem sich die Verkehre der Bundesstrale 1 und der Bundesstral3e 6
kreuzen. Westlich und nérdlich schlieBen ausgedehnte grinderzeitliche Wohnviertel der
Oststadt in innenstadtnaher Lage an.

Die Flachen 6stlich des Plangebietes unterliegen den Regelungen des Bebauungsplanes HO
313 ,Frankenstral3e”, der bislang auch die Flachen des Plangebietes umfasste. Fir den
Bereich der ehem. Mackensen-Kaserne wurde aktuell der Bebauungsplan HO 99 A
~Senator-Braun-Allee West" aufgestellt.

1.3 Vorhandene Nutzung

Auf dem Gelande des Plangebietes befindet sich ein Lebensmitteleinzelhandelsmarkt (Lidl),
mit nérdlich gelegenen Parkplatzflachen. Der Parkplatz wird derzeit von der Frankenstral3e
von Norden und Uber eine bislang nur zum Teil ausgebaute Stichstrale von Osten
erschlossen. Die Warenanlieferung erfolgt auf der Westseite des Gebadudes, der
Eingangsbereich liegt auf der Nordostseite. Das sidliche Plangebiet umfasst Flachen der
ehemaligen Mackensen-Kaserne, die seit Aufgabe der militdrischen Nutzung brachliegen.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im
Bereich des Lebensmitteleinzelhandelsmarktes im Eigentum der Lidl Vertriebs-GmbH & Co.
KG. Die angrenzenden StralRenverkehrsflachen mit FuBwegen und teilweise begriinten
Seitraumen stellen Flachen der Stadt Hildesheim dar. Die sudlich angrenzenden Flachen im
Bereich der ehem. Mackensen-Kaserne, die fir die geplante Erweiterung erforderlich sind,
werden durch die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG von der Stadt Hildesheim erworben.
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1.5 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim sind die Flachen stdlich der
FrankenstralRe als ,Sonderbauflachen — Einkaufszentrum, grof3flachiger Einzelhandel” (S 5)
dargestellt. Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil dieser Flachen.

2 Stadtebauliche Zielsetzungen

In der Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Hildesheim 2015 ist der Standort
der beiden Lebensmitteleinzelhandelsméarkte an der Frankenstralle als potentielles
Nahversorgungszentrum definiert. Im Zusammenhang mit der Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers auf dem Gelande der ehemaligen Mackensen-Kaserne und den Planungen
zur Schaffung einer Platzsituation dort mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben
werden grundsétzlich die Voraussetzungen fir die Ausweisung eines zentralen
Versorgungsbereichs erfillt, wie dem Einzelhandelskonzept zu entnehmen ist. Der Standort
insgesamt — unter Einbeziehung der beiden Lebensmittelmérkte an der Frankenstrale — ist
daher im Einzelhandelskonzept als ,in Planung befindliches Nahversorgungszentrum®
dargestellt (Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Hildesheim, Seite 58).

Fur einen Teil der Oststadt von Hildesheim und fir die Konversionsflache der ehem.
Mackensenkaserne wurde im Jahr 2007 erstmals ein Integriertes stadtisches
Entwicklungskonzept im Hinblick auf die Aufnahme in das Forderprogramm des Bundes und
des Landes ,Stadtumbau West" erstellt. Seit dem 28.04.2008 wurde dieses Areal als
Fordergebiet in das Programm ,Stadtumbau West* aufgenommen. Das Stadtumbau-Gebiet
~0ststadt einschlie3lich 6stliche Stadtteilerweiterung (Mackensen-Kaserne)* umfasst ca. 52
ha. Nach Aufgabe des Militarstandortes 2008 wurde die Flache der ehem. Kaserne mit einer
GroRe von ca. 12 ha Ende 2010 seitens der Stadt Hildesheim mit Mitteln des
Stadtumbauvermdgens ,Oststadt“ von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA)
erworben. Auf den Flachen ist ein Wohn- und Dienstleistungsstandort in Erweiterung der
Hildesheimer Kernstadt geplant. Hierfir wurde 2014 ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefihrt, der durch das Biro Thomas Schiiler, Diisseldorf gewonnen wurde. Aufbauend
hierauf wurde eine Rahmenplanung fir das Areal entwickelt. Fur die Umsetzung werden
Uber die Aufstellung der Bebauungsplane HO 99 A ,Senator-Braun-Allee West" und HO 99
B ,Senator-Braun-Allee West I1* die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Im stadtebaulichen Wettbewerbsentwurf ist an die im B-Plan Nr. 313 angelegte
ErschlieBungsstralRe, die in Nord-Siudrichtung an die Frankenstral3e anbindet, unmittelbar
angeschlossen worden. Der bestehende Einkaufsbereich ist damit in das
ErschlieBungssystem des neuen Stadtquartiers integriert worden. Er wird zukinftig auch die
Aufgabe Gbernehmen, die Nahversorgung fur das neue, sidlich anschlie3iende Wohnquatrtier
bereitzustellen.

Um den erweiterten Anforderungen zur Versorgung des neuen Wohnquartiers gerecht zu
werden, beabsichtigt der Betreiber des Lebensmitteleinzelhandelsmarktes, den bestehenden
Marktstandort zu vergréf3ern. Dafir soll das vorhandene Geb&ude abgerissen und durch ein
groleres, attraktiveres Gebaude ersetzt werden, entsprechend der neu ausgerichteten
Firmenstrategie und aufgrund aktueller betriebswirtschaftlicher  Standards im
Lebensmitteleinzelhandel. Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Inanspruchnahme von
sudlich angrenzenden Flachen der ehem. Mackensen Kaserne erforderlich. Gleichzeitig soll
das Warenangebot erweitert werden. Insgesamt ist eine Erhéhung der bislang im B-Plan HO
313 ,FrankenstralBe" festgesetzten Verkaufsflachenzahl von 1.080 gm um ca. 400 gm
vorgesehen.

Die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG hat deshalb bei der Stadt Hildesheim den Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt, bei gleichzeitiger
Aufhebung des B-Planes HO 313 im Bereich des Lidl-Marktes.
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Um die Auswirkungen des Planvorhabens auf den Einzelhandelsbestand und auf evtl.
betroffene Versorgungsbereiche der Stadt Hildesheim zu ermitteln, ist durch die Lidl
Vertriebs-GmbH & Co. KG ein Vertraglichkeitsgutachten beauftragt worden (CIMA,
18.11.2016). Im Ergebnis konnte eine eindeutige Vertraglichkeit mit den bestehenden
Einzelhandelsstrukturen festgestellt werden. (siehe Kapitel 4.3)

Des Weiteren wurde ein schalltechnisches Gutachten beauftragt, um die Vertraglichkeit der
beabsichtigten Nutzung mit der Umgebung zu untersuchen (Bonk, Maire, Hoppmann,
16.12.2016). Bei Einhaltung der ermittelten maximal zuldssigen Emissionskontingente kann
eine Vertraglichkeit hergestellt werden.

AulRerdem wurden durch eine Verkehrsuntersuchung die Auswirkungen der Erweiterung des
Lidl-Marktes (unter Berticksichtigung der Konversion der Mackensen-Kaserne) prognostiziert
und die zu erwartenden Verkehrsqualititen an den relevanten Knotenpunkten des
anschlielenden Straf3ennetzes ermittelt (SHP Ingenieure, Oktober 2016). Hierbei wurde
festgestellt, dass die zusatzlichen Verkehre durch die vorhandenen Verkehrsanlagen
problemlos aufgenommen werden kénnen.

Der Einmindungsbereich in die ,Frankenstraf3e* wurde im Rahmen einer
Strallenausbauplanung (Ing.-Bluro Richter, 2016) fur das neue Wohnquartier an die
zukUnftigen Erfordernisse angepasst, um u.a. das Abbiegen von Linienbussen zu
erleichtern. Die entsprechend veranderte Stral3enbegrenzungslinie wird im Bebauungsplan
dargestellt.

Die geplante Erweiterung des Lebensmitteleinzelhandelsmarktes entspricht den
stadtebaulichen Zielen der Stadt, die Nahversorgung der Bevolkerung in den anliegenden
Wohnquartieren bereitzustellen, die bestehenden Strukturen zu sichern und notwendige
Voraussetzungen fir die geplante Innenentwicklung der Konversionsflache zu schaffen. Das
Vorhaben leistet somit einen Beitrag zu den formulierten Leitlinien der Stadtentwicklung.

Dementsprechend ist durch die Stadt Hildesheim der Beschluss gefasst worden, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan HO 111 ,FrankenstralRe West“ aufzustellen und im
gleichen Zuge den bestehenden B-Plan HO 313 ,Frankenstraf3e“, soweit er vom
Geltungsbereich des B-Planes HO 111 Uberdeckt wird, aufzuheben.

3 Planinhalt

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung und Schallsch  utz

Im Plangebiet wird, wie bereits im Ursprungsplan HO 313, ein ,sonstiges Sondergebiet
(gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel * festgesetzt.
In  der textll Festsetzung Nr. 1 wird die Zuldssigkeit von einem
Lebensmitteleinzelhandelsmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.500 gm
festgelegt.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim dient als Grundlage fir die strategische
Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet, unter Bericksichtigung der aktuellen
Landesplanung. Mit Fortschreibung von 2015 sind die nahversorgungsrelevanten,
zentrenrelevanten, und nicht-zentrenrelevanten Sortimente aktuell in der sog. ,Hildesheimer
Sortimentsliste* definiert worden (CIMA, 05.11.2015). In der textl. Festsetzung Nr. 1 wird
festgelegt, dass entsprechend dieser Liste ergdnzende nahversorgungsrelevante Sortimente
(hierunter fallen z.B. Reform- und Drogeriewaren) fur diesen Lebensmitteleinzelhandelsmarkt
zulassig sind. Des Weiteren sind zentrenrelevante Sortimente (wie z.B. Parfimeriewaren)
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mit bis zu 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache erlaubt. Die Hildesheimer Liste 2015 ist
dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.

Das Sondergebiet wird in Bezug auf den Schallschutz (Gewerbelarm) in einen nordlichen
Teilbereich SO 1 und sidlichen Teilbereich SO 2 gegliedert. Den Teilbereichen sind
definierte Schallemissionskontingente zugeordnet, die tags und nachts durch Anlagen und
Einrichtungen einzuhalten sind, damit eine schalltechnische Vertraglichkeit der
gebietstypischen Nutzungen mit der Umgebung geben ist. Im Norden (SO 1) durfen tagstber
Schallkontingente von 63 dB(A) und nachts 48 dB(A) nicht Uberschritten werden. Im Siden
(SO 2) sind Schallkontingente von tagsuber 57 dB(A) und nachts 42 dB(A) einzuhalten,
entsprechend der siudlich bzw. sudwestlich  angrenzenden, empfindlicheren
Wohnnutzungen(zum Schall siehe Kapitel 4.1).

Das Plangebiet ist Verkehrslarm von Schiene und Stral3e ausgesetzt und dadurch
vorbelastet. Es besteht flr das Plangebiet der Larmpegelbereich V, so dass fur Dachflachen
und Geb&dudeseiten zu schutzbedurftigen Nutzungen (wie Biros und Sozialrdume) ein
Schallddmm-Mal von 40 dB einzuhalten ist. An den vom Schienenldrm schallabgewandten,
ostlichen Gebaudeseiten gilt der Larmpegelbereich 1V; hier ist fir schutzbedurftige
Nutzungen innerhalb des Marktgebaudes ein Schalldamm-Mal von 35 dB ausreichend.

Es ist die Errichtung eines Vollgeschosses zulassig. Als maximale Zahl der Vollgeschosse
wird demgemalf | festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird bei 103 m tber NN (Normal Null)
festgelegt. Als Bezugspunkt dient eine eingemessene Kanaldeckelhbhe an der
FrankenstralRe bei 90,98 m 4. NN. Es ist dementsprechend eine Geb&udehdhe von maximal
rd. 12 m zulassig. Diese Hothe ist bereits im B-Plan HO 313 festgesetzt gewesen. Die
maximale Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante der Gebaude, die beim Flachdach
durch die Attika und bei anderen Dachformen durch den Firstpunkt definiert ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt, womit maximal 60 Prozent der
Grundstucksflache uberbaut werden kann. Fur die Flachen der Stellplatze und deren
Zufahrten kann dartber hinaus die Grundflachenzahl bis maximal 0,9 Gberschritten werden,
weil fur Einkaufsmarkte ein erhéhter Parkplatzbedarf besteht und der Versiegelungsgrad in
diesen Bereichen Ublicherweise deutlich erhdht ist. Die Stellplatzflachen sind in der
Planzeichnung mit roter Strichlinie gekennzeichnet.

Als Geschossflachenzahl GFZ wird 0,6 festgesetzt, um eine Ubereinstimmung mit der GRZ
zu erreichen und so insgesamt das Mal3 der Nutzung angemessen zu begrenzen.

3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Es wird eine ,abweichende Bauweise" (a) festgesetzt. Diese entspricht der ,offenen
Bauweise”. Es erfolgt jedoch keine Beschrankung der Geb&audeldnge auf 50 m, damit auch
eine gréfRere Gesamtgebaudelange mdoglich ist, wie hier geplant und fur einen Einkaufsmarkt
Ublich (siehe textl. Festsetzung Nr. 7).

Die Baugrenze wird dem Vorhaben entsprechend ausgelegt. An der Westgrenze wird
durchgehend 3 m Abstand von der Grundsticksgrenze zum Gelande der Deutschen Bahn
eingehalten. An der Sudostecke wird die Baugrenze fur notwendige Kuhl- bzw.
Laftungsanlagen weiter gefasst.

3.3 Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrtsverbote

Fur die Anbindung des zukiinftigen Wohngebietes im Bereich der ehem. Mackensen-
Kaserne und zur Erschlieung der anliegenden Einkaufsmaérkte ist eine Straf3enverbindung
geplant, deren nordlicher Abschnitt in diesem Bebauungsplan zur Darstellung kommt. Es
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wird eine StralBenverkehrsflache mit entsprechender StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.
Der StralRenflachenzuschnitt entspricht der aktuellen Ausbauplanung der Stadt Hildesheim
(Buro Richter, v. 12/2016). Der Einmundungsbereich an der Frankenstral3e soll aufgeweitet
werden, um zukiinftig den Linienbussen des OPNV das Einbiegen in die
ErschlieBungsstraRe zu ermoglichen. Die Gesamtbreite der Stralle betragt 10,75 m.
Innerhalb der StralRenverkehrsflache soll an der Westseite der FuBweg auf 2,50 m erweitert
und an der Ostseite ein FuBweg in 1,75 Breite angelegt werden. Damit werden die
fuBlaufigen Verkehre sicher zu den Einkaufsmarkten und in das geplante Wohngebiet hinein
bzw. herausgefihrt. Als Fahrbahnbreiten flr den motorisierten Verkehr sind jeweils 3,25 m in
beide Richtungen vorgesehen, womit fir den ErschlieBungsverkehr durch Pkw und Lkw
ausreichende StralRenflachen fur die zuklUnftige Quartiersentwicklung bereitgestellt werden.

Es werden zwei Zufahrten bzw. Abfahrten vom Sondergebiet zugelassen, die den
bestehenden Zu- und Abfahrten von der Frankenstrae und von der bisherigen Stichstralie
entsprechen. An der Zu- und Abfahrt an der Frankenstral3e, die unmittelbar neben dem
Bahnuibergang liegt, wird nur das Einfahren nach rechts (auf der FrankenstraRe von Westen
kommend auf den Parkplatz) und das Ausfahren nach rechts (vom Parkplatz auf die
FrankenstralRe) erlaubt, um eine héhere Verkehrssicherheit zu erreichen. Ein Abbiegen von
der FrankenstralRe, von Osten kommend, nach Links soll fir PKW ausgeschlossen werden,
wodurch eine groRere Ubersichtlichkeit in den Verkehrsablaufen bereitgestellt wird. Diese
"rechts rein / rechts raus"-Regelung kann im dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten
Ausbau durch das Aufstellen von zwei Verkehrsschildern umgesetzt werden. Im Parkplatz
kann dann an der Ausfahrt zur Frankenstralle das Verkehrszeichen Nr. 209-20
(vorgeschriebene Fahrtrichtung rechts) aufgestellt werden, an der Frankenstral3e kann an
der ndrdlichen Fahrbahn (Fahrtrichtung Westen) das Verkehrszeichen Nr. 209-30
(vorschriebene Fahrtrichtung geradeaus) mit dem Zusatzzeichen Nr. 1024-12 (LKW frei)
aufgestellt werden. Das hierdurch angezeigte Abbiegeverbot gilt fir PKW, es gilt nicht fur
LKW ab 3,5 Tonnen zul. Gesamtgewicht.

Die Sicherung entsprechender Regelungen erfolgt im Durchfiihrungsvertrag des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und in  Absprache mit der unteren
Verkehrssicherungsbehdrde der Stadt.

Im Bebauungsplan werden die Einfahrtsbereiche in einer Breite von 10 m an der
FrankenstralRe bzw. 12 m an der neuen ErschlieBungsstralle festgesetzt; ihre Lage wird
damit r&umlich bestimmt.

Die Ubrigen an die Stralenverkehrsflache angrenzenden Bereiche werden als Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um weitere, auch untergeordnete Zufahrten auszuschliel3en.
Damit wird fiir die Verkehrssicherheit und Ubersichtlichkeit in der Verkehrsfilhrung auf den
Stral3en und FuRwegen Vorsorge getroffen.

3.4 Anpflanzen sowie Erhalt von Baumen und Strauche  rn

Innerhalb des Sondergebietes sind verschiedene Baume vorhanden, die z.T. als zu erhalten
festgesetzt werden und denen jeweils eine Bepflanzungsflache zugeordnet wird. Im mittigen
Bereich der Parkplatze sind dies 4 Baume (Spitzahorn). An der westlichen
Grundstucksgrenze stehen nordlich ein Spitzahorn und eine Winterlinde (Zuordnungsziffer
2), weiter sudlich zwei Spitzahorne und eine Stieleiche (Zuordnungsziffer 3). An der
Nordgrenze im Ubergang zur FrankenstraRe wird eine weitere Pflanzflache festgesetzt
(Zuordnungsziffer 1): hier befindet sich ein weiterer Spitzahorn. Die Stammbereiche der
Baume muissen mit mind. 10 gm Flache von Versiegelung freigehalten werden. Die Flachen
sind mit Rasen einzusaen oder zu unterpflanzen.

Des Weiteren werden folgende Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
getroffen: innerhalb der Stellplatzflache sind mindestens drei weitere Spitzahorne als
groR3kronige Laubbdume zu pflanzen. Sie spenden Schatten in den Sommermonaten, dienen
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zur Verbesserung des Kleinklimas auf den hoch versiegelten Parkplatzflaichen und leisten
einen Beitrag zur Durchgriinung in Verbindung mit den zu erhaltenden Baumen.

Im Sidden des Plangebietes wird die Anpflanzung einer Schnitthecke als réaumliche
Abschirmung zu der zukinftig stidlich angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt. Die Hecke
hat eine Mindestwuchshéhe von 3 m zu erreichen.

Innerhalb der Bepflanzungsflachen (Zuordnungsziffern 1, 2, 3, 4) sind bauliche Anlagen, mit
Ausnahme von Einfriedungen (z.B. Zaune), unzulassig. Innerhalb der Bepflanzungsflache im
Norden (Zuordnungsziffer 1) ist die Errichtung einer Werbeanlage gestattet.

3.5 Freistehende Werbeanlagen

Im Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung einer freistehenden Werbeanlage (wie z.B.
Werbepylon, Stele) als Nebenanlage im Sinne des 8§ 14 BauNVO zuléssig. Die Oberkante
der Gesamtanlage darf eine Hohe von 97 m . NN nicht Uberschreiten. Dies entspricht in
Bezug auf den eingemessenen H6henpunkt an der FrankenstralRe (90,98 m 4. NN) einer
Bauhohe wvon rd. 6.00 m. Mit dieser Festsetzung wird das Bedirfnis des
Einzelhandelsbetriebes nach einer Erkennbarkeit aus einiger Entfernung bertcksichtigt.

Zu den Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten, um Nutzungskonflikte
zwischen oOffentlichem Raum und Privatgrundstiick zu vermeiden. Auf3erdem wird die
Werbeanlage von der Verkehrsflache optisch abgesetzt und dem Grundstiick zugeordnet,
was zur Klarheit des StraRenbildes beitragt.

3.6 ErschlieBung

Die Versorgung mit Energie und Wasser kann iber die bestehenden Netze, wie bereits jetzt
schon flr das Bestandsgebaude, erfolgen. Ebenso ist der Anschluss an das
Abwasserkanalnetz madglich.

Der Brandschutz kann ebenfalls, wie bereits fir das Bestandsgebaude, bereitgestellt
werden. Der Grundschutz nach Arbeitsblatt W 405 mit 96 cbm/h kann im Umkreis von 300 m
Uber das Trinkwassernetz abgedeckt werden. Da durch die Grofl3e des Vorhabens auch
MalRnahmen zum Objektschutz erforderlich werden kénnen, sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren entsprechende MaRRnahmen zum Objektschutz durch den
Bauherrn nachzuweisen.

Das Oberflachenwasser wird auf dem Geldnde zur Regelung des Abflusses zunéchst
zurlickgehalten, z.B. durch eine unterirdische Zisterne bzw. einen Stauraumkanal, und dann
zeitverzogert der Regenwasserkanalisation zugefuhrt.
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4  Auswirkungen auf die Umgebung

4.1 Immissionen - Schallschutz

41.1 Gewerbelarm

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Umgebung hinsichtlich méglicher Emissionen
sicherzustellen, ist ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden (Bonk, Maire,
Hoppmann, 16.12.2016). Ziel war u. A. die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden
Gerauschimmissionen auf benachbarte schutzwirdige Bauflachen. Insbesondere waren die
Gerausche zu untersuchen, die von den geplanten Parkplatzflachen, der Ladezone und von
AulRenanlagen zur Kihlung und Beliiftung des Marktes ausgehen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde mit zwei unterschiedlichen Methoden untersucht:
1. Berechnung des abstrakten Planfalles
2. Berechnung des konkreten Bauvorhabens

Bei beiden Methoden wird fur die sechs empfindlichsten Immissionsorte in der Umgebung
des Bebauungsplans (Aufpunkte) berechnet, welche Schalleinwirkungen dort zu erwarten
sind und ob diese Werte die Richtwerte der DIN 18005 und der TA Larm einhalten.

In der Berechnung des abstrakten Planfalles wird die Vorbelastung aus Gewerbe- und
Sondergebieten in der Umgebung des Plangebiets berechnet und mit der zuldssigen
Gesamtbelastung an den Aufpunkten, die aus den Richtwerten der DIN und der TA Larm
gewonnen werden, verglichen. Der Anteil an der zulassigen Gesamtbelastung, der durch die
Vorbelastung nicht ausgeschoft wird, steht dem Plangebiet als zulassige Zusatzbelastung
zur Verfugung. Die zulassige Zusatzbelastung an den Aufpunkten kann in zulassige
Emissionskontingente umgerechnet werden, die maximal vom Plangebiet ausgehen durfen.
Ist bekannt, dass im Plangebiet bestimmte Flachen mit unterschiedlich gerauschintensiven
Nutzungen belegt sein werden, kann das zulassige Emissionskontingent flachenmafig
aufgeteilt werden. Im vorliegenden Fall wurde das Plangebiet in das Sondergebiet 1 mit
Uberwiegender Parkplatznutzung und das Sondergebiet 2 mit Uberwiegender Nutzung far
das Verkaufsgebaude unterteilt und beiden Sondergebieten unterschiedliche zulassige
Emissionskontingente zugeordnet. Die auf diese Weise ermittelten Kontingente werden mit
einer Kontrollrechnung Uberprift, indem mit den Kontingent-Werten die tatséchliche
Zusatzbelastung an den Aufpunkten berechnet wird.

Fur die Zusatzbelastung im abstrakten Planfall errechnen sich im Bereich der am starksten
betroffenen, vorhandenen Nachbarbebauung westlich, ndrdlich und sidlich des
Plangebietes Beurteilungspegel von 50-57 dB(A) tags und 35-42 dB(A) nachts. Damit
werden die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet (in den Aufpunkten 4 und 5)
sudl. des Plangebietes anndhernd ausgeschoépft (Orientierungswert WA tags: 55 dB (A),
nachts 45 bzw. 40 dB(A)). Westlich und ndrdlich des Plangebietes (Aufpunkte 1 — 3 und 6)
werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete um 3 bis 10 dB(A) unterschritten
(Orientierungswert Ml tags 60 dB(A), nachts 50 bzw. 45 dB(A)).

Um die Einhaltung der Orientierungswerte zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan
Emissionskontingente (Lex, gemanR DIN 45691) fir tags und nachts festgesetzt, wie unter
Pkt. 3.1 bereits dargelegt. Die Tageszeit ist von 6.00-22.00 Uhr, die Nachtzeit von 22.00 -
6.00 Uhr definiert.

Dem nérdlichen und sidlichen Plangebiet werden unterschiedliche Emissionskontingente
zugeordnet, da sidlich des Plangebietes empfindlichere Wohnnutzungen angrenzen werden.
In der nordlichen Teilflache des Sondergebietes (SO1) dirfen Gerausche von Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) tags 63 und nachts 48 dB(A) nicht Uberschreiten, in der stdlichen
Teilflache tags 56 und nachts 41 dB(A).
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Die Festsetzung zulassiger Emissionskontingente im Bebauungsplan ermdglicht bei
spateren Genehmigungsverfahren (z.B. bei Nutzungsanderungen) einen vereinfachten
Nachweis, indem lediglich die Einhaltung der Emissionskontingente nachzuweisen ist.

Bei der Berechnung des konkreten Vorhabens wird die gerauschmafige Zusatzbelastung
durch das Planvorhaben in den Aufpunkten berechnet und mit den Gerausch-
Vorbelastungen aus der Umgebung aufaddiert. Die sich ergebende tatsachliche
Gesamtbelastung wird mit den Richtwerten der DIN und der TA Larm verglichen. Dieser
Berechnung liegt das konkrete Bauvorhaben zugrunde und es werden die einzelnen
emittierende Teile und Bereiche des Vorhabens beriicksichtigt. Ergibt die Berechnung eine
Uberschreitung der Richtwerte an einzelnen Aufpunkten, missen MaRnahmen ergriffen
werden, um die tatsachliche Gesamtbelastung in den Rahmen der Richtwerte
zurckzufuhren.

Die Berechnung des konkreten Bauvorhabens dient dem Nachweis der Vertraglichkeit des
Vorhabens im Baugenehmigungsverfahren und ist daher nur im Zusammenhang mit einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sinnvoll, bei dem schon im Planaufstellungsverfahren
die Einzelheiten der Bebauung und Nutzung feststehen.

Um die Grundlage fir die Berechnung des konkreten Bauvorhabens zu erhalten, wurden in
Abstimmung mit den Marktbetreibern die voraussichtlichen Nutzungsablaufe prognostiziert.
Die Offnungszeiten des Marktes liegen im Regelfall zwischen 7.00 und 21.00 Uhr. Im
ungunstigsten Fall ist von maximal 5 Anlieferungen an einem Tag auszugehen, wobei
Paletten Uber eine Aul3enrampe angeliefert werden. Die Fahr- und Rangiergerdusche der
Lkw wurden berlcksichtigt, ebenso Rickfahrwarneinrichtungen und Kihlaggregate der Lkw.
Im Bereich des Parkplatzes wird von 2.000 Kunden pro Tag ausgegangen, von denen 90 %
den Markt mit dem Pkw anfahren. Es wird von 1,5 — 2 Bewegungen je Stellplatz und Stunde
ausgegangen. Fur die Fahrgassen wird ein Asphaltbelag zugrunde gelegt. Das Ein- und
Ausstapeln der Einkaufswagen wurde ebenso berlcksichtigt, wie die Kihlaggregate und
Warmetauscheranlagen des Einkaufsmarktes im sidlichen Gebaudeteil.

Fur die tatsachliche Zusatzbelastung in Bezug auf das konkrete Bauvorhaben zeigen die
Berechnungen, dass tagsiber die zuldssigen Bezugspegel um 1-6 dB(A), und damit die
Orientierungswerte um 2-11 dB(A), sowie die Gesamtbelastung um ca. 0,5-2 dB(A)
unterschritten werden. In der Nacht wirden jedoch die Kihlanlagen des Einkaufsmarktes,
bei Annahme einer Volllast in der ungunstigsten Nachtstunde, im Bereich der stdwestlich
anschlielenden Wohnbebauung (am Aufpunkt 5) den Richtwert um 9 dB(A) Uberschreiten.
In allen sonstigen angrenzenden Bereichen werden sowohl die malRgebenden
Immissionsrichtwerte als auch die zuldssigen Bezugspegel deutlich unterschritten.

Die Einhaltung der Richt- oder Orientierungswerte auch in den kritischen Aufpunkten zur
Nachtzeit lieBe sich im vorliegenden Fall durch folgende LarmminderungsmalRnahmen
umsetzen:

Die Warmepumpen des Rickkihlers an der Sidseite des geplanten Geb&dudes missen in
einen schallreduzierten Nachtbetrieb geschaltet werden. Des Weiteren ist eine Einhausung
z.B. mit einer 3,00 m hohen Larmschutzwand erforderlich. Eine Nachtanlieferung (vor 6.00
Uhr morgens) ist auch mit umfanglicher Einhausung der Ladezone nicht méglich. Eine
Nachtnutzung der Stellplatze auf dem Parkplatz muss weitgehend ausgeschlossen werden,
z.B. durch geeignete MaRnahmen wie eine Schranke.

Die Einhaltung der Richt- oder Orientierungswerte ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.
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4.1.2 Verkehrslarm (durch das Vorhaben)

Durch die VergrofRerung des Marktes ist zwar eine Erhéhung der Kundenzahl um 10 % zu
erwarten, jedoch wird der Ziel- und Quellverkehr der Kunden sich nicht genau zuordnen
lassen (siehe hierzu auch Kapitel 4.2), da sich dieser mit dem allgemeinen Verkehr auf der
FrankenstraRe und zum benachbarten Edekamarkt anteilsmafig tberlagert. Auch durch den
Lkw-Verkehr sind nur geringe Pegelsteigerungen zu erwarten. Im Ergebnis sind keine
Malnahmen zur Verringerung der Verkehrslarmbelastung erforderlich.

4.1.3 Verkehrslarmbelastung des Plangebietes (Vorbe lastung)

Auf das Plangebiet wirken der Verkehrslarm der FrankenstralRe und der Schienenstrecke
1773 ein. Fur das Plangebiet kann der Larmpegelbereich V abgeleitet werden, so dass im
Plangebiet in Bezug auf schutzbedirftige Nutzungen (z.B. Biros und SozialrAume) ein
Schallddammmal’ von 40 dB bei der Errichtung von Gebauden einzuhalten ist. Befinden sich
diese Nutzungen an der (vom Schienenlarm) larmabgewandten, Ostlichen Gebaudeseite, ist
die Einhaltung des Larmpegelbereiches IV ausreichend. An der Ostfassade des Gebaudes
ist damit fur schutzbedurftige Nutzungen ein Schalldammmalf von 35 dB einzuhalten.

4.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Zur Beurteilung der Auswirkungen der VergréRerung des Lidl-Marktes wurde eine
Verkehrsprognose durchgefihrt (SHP Ingenieure, Oktober 2016). Die zusatzliche
Verkehrserzeugung durch die geplante Erweiterung des Lidl-Marktes wurde mit
Verkehrszahlen Uberlagert, die aus einer Z&hlung von 2015 fiir den bestehenden Lidl-Markt
vorlagen und auch in die Verkehrsuntersuchung zur Konversion der Mackensen-Kaserne
eingeflossen waren. Im Ergebnis liegt damit eine Verkehrsprognose vor, die sowohl die
Erweiterung des Lidl-Marktes als auch die kiinftigen Nutzungen auf dem Gelande der ehem.
Mackensen-Kaserne bericksichtigt.

Durch die Erweiterung des Lidl-Marktes wurde ein Verkehrsaufkommen von rd. 620 Kfz-
Fahrten am Tag im Ziel- und Quellverkehr ermittelt, wobei ca. 5 % durch den benachbarten
Markt erzeugt wird. Es wurden die Anbindungen der Zufahrt an der Frankenstral3e und des
Knotenpunktes FrankenstraRe/ Planstral3e betrachtet und angenommen, dass ca. 70 % die
Ein/Ausfahrt Uber die Frankenstrall3e und 30 % die Ein/Ausfahrt Gber die Planstral3e nutzen.
Die Belastungen des Knotenpunktes Frankenstrafl3e/Planstrale wurden in vier Planféllen
untersucht: in Planfall 1 werden beide Einfahrten wie derzeit genutzt, in Planfall 2 wird die
Ein/Ausfahrt in der FrankenstrafRe auf "rechts rein / rechts raus" reduziert, in Planfall 3 wird
die Zufahrt an der Frankenstral3e nur fur den Lieferverkehr genutzt und in Planfall 4 wird die
Zufahrt an der Frankenstrafl3e geschlossen.

Es zeigte sich, dass die Prognosebelastung in allen vier Féllen problemlos abzuwickeln ist,
die Auswirkungen auf den Knotenpunkt Frankenstraf3e/Planstral3e sind auch in verkehrlichen
Spitzenstunden sehr gering.

Seitens der Gutachter wurde lediglich empfohlen, aus Verkehrssicherheitsaspekten auf die
Zufahrt an der Frankenstralle zu verzichten, weil durch den nahen Bahnibergang eine
schlechtere Einsehbarkeit gegeben ist, die den Verkehrsablauf beeintrachtigen kann.

Auch seitens der Stadtteilpolitik wurde der Wunsch gedulRert, diese Zufahrt zu schlieen.
Diese Aspekte werden zukiinftig dadurch bertcksichtigt, dass nur das Einfahren nach rechts
(von der FrankenstrafRe auf den Parkplatz) und das Ausfahren nach rechts (vom Parkplatz
auf die Frankenstral3e) erlaubt sein wird (sogen. "rechts rein / rechts raus"-Variante), was die
Belastung deutlich verringert.

Verbindliche Regelungen erfolgen im Durchfihrungsvertrag. In der Umsetzung werden
entsprechende Verkehrsschilder aufgestellt.
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4.3 Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur im S tadtgebiet

Durch die Lidl Vertriebs-GmbH & CO. KG wurde ein Vertraglichkeitsgutachten zur
Erweiterung des Lidl-Marktes beauftragt, um die Auswirkungen auf den
Einzelhandelsbestand und ausgewahlte zentrale Versorgungsbereiche der Stadt zu
untersuchen. Hierin wurde die Umsatzerwartung durch die beabsichtigte Markt-Erweiterung
dargelegt, die Umsatzherkunft des Vorhabens ermittelt und eine ©konomische
Wirkungsanalyse durchgefihrt, mit abschlieRender Bewertung. Es sind die maximal zu
erwartenden Verdrangungswirkungen berechnet worden.

Die Leistungsdaten des Einzelhandels wurden auf Grundlage der ,Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Hildesheim“ von 2015 ermittelt. Die Untersuchung
umfasst schwerpunktmaRig den periodischen Bedarf mit Lebensmitteln und Reformwaren,
sowie Drogerie- und Parfimeriewaren. Das Untersuchungsgebiet umfasste die Stadtteile
Oststadt/Stadtfeld, Einum, Achtum-Uppen, Marienburger Hohe/Galgenberg und Stadtmitte/
Neustadt, in denen sich sechs zentrale Versorgungsbereiche mit Vollsortimentern und
Discountern als direkte Wettbewerber befinden. Des Weiteren besteht ein Angebot aus
Betrieben des Lebensmittelhandwerks, Obst- und Gemuseladen, Kioske, die nur begrenzt im
Wettbewerb stehen. Es wurden 144 Einzelhandelsbetriebe mit vorhabenrelevanten
Sortimenten erfasst. Fur die Stadtteile sind die Kaufkraft und das Nachfragepotenzial
ermittelt worden. Die zentralen Versorgungsbereiche wurden einzeln untersucht. Zur
Umsatzherkunft wurde festgestellt, dass die Umsatzumverteilung vorrangig in Bezug auf
benachbarte Nahversorgungszentren innerhalb bestehender Einzelhandelsstrukturen
stattfindet.

In der o©konomischen Wirkungsprognose ist festzustellen, ob durch die veranderte
Wettbewerbslage ,stadtebauliche Effekte" verursacht werden, wie z.B. das SchlieRen oder
der langjahrige Leerstand von Marktgeb&duden, die damit verbundene Verddung und
eventuelle Unterversorgung des umgebenden Stadtteils. Es ist abzuschatzen, ob
Umsatzverlagerungen erfolgen, die im Rahmen der Bauleitplanung abwégungsrelevant sind.
Die CIMA hat Umsatzverteilungsquoten im Bereich von mind. 10 % als Richtwert eingestuft
und fur die gutachterliche Bewertung auf jedes betroffene Sortiment angewendet. Es konnte
festgestellt werden, dass sich die durch das Vorhaben hervorgerufenen
Umverteilungsquoten im Bereich von 1 bis 5 % bewegen, und damit deutlich unterhalb der
abwagungsrelevanten 10 %-Schwelle bleiben. Dementsprechend wére keines der Zentren
im Untersuchungsgebiet negativen Auswirkungen im Sinne des 8§ 10 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgesetzt. Damit kann die Erweiterung des Lidl-
Marktes im geplanten Verkaufsflachenumfang als eindeutig vertraglich eingestuft werden.

Im Rahmen der Abwagung ist die Vereinbarkeit mit den Vorgaben des
Landesraumordnungsprogramms  Niedersachsen 2008 bzw. der seit 17.02.2017
rechtswirksamen Anderung zu beriicksichtigen. Durch das Gutachten wurde festgestellt,
dass das Kongruenzgebot eingehalten wird, da der Umsatzanteil von aufRerhalb der Stadt
Hildesheim mit 12,9 % deutlich unter der 30 %-Schwelle liegt. Das Konzentrations- sowie
das Integrationsgebot werden erfillt, da der Vorhabenstandort sich im zentralen
Siedlungsgebiet Hildesheims und in stadtebaulich integrierter Lage befindet. Durch die
vorliegende Wirkungsprognose wurde festgestellt, dass eine wesentliche Beeintrachtigung
der Versorgungsbereiche nicht zu erwarten ist, so dass das Planvorhaben auch mit dem
Beeintrachtigungsgebot im Einklang steht.

Im Ergebnis empfiehlt die CIMA die Umsetzung des Vorhabens.
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5 Einwirkungen von der Umgebung auf das Plangebiet

5.1 Altlasten

Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Flache der ehemaligen Mackensen-Kaserne
wird wegen ihrer friheren militarischen Nutzung im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster
der Stadt Hildesheim gefiihrt. Fur die stdlichen Flachen des Plangebietes, die bislang zum
Gelande der Mackensen-Kaserne gehorten, kdnnen kleinflachige Schadstoffbelastungen
nicht ausgeschlossen werden. Da auf den gesamten Flachen der Kaserne unmittelbare
Kriegsablaufe des 2. Weltkrieges stattfanden und der Boden spater mit nicht bekanntem
Material verfullt wurde, kann das Vorhandensein von Bombenblindgédngern und z.B.
kleinkalibrigen Munitionsteilen nicht ausgeschlossen werden. Der gesamte Bereich der
ehemaligen Mackensen-Kaserne wird als Brandbombenverdachtsflache gefuhrt. Vor Beginn
jeglicher Baumafinahmen ist daher die Gefahrenabwehrbehtrde der Stadt Hildesheim zu
beteiligen.

5.2 Erschitterungen / Baugrund

Fur die sddlich anschlieBenden Bebauungspldne HO 99 A und HO 99 B wurden die
Auswirkungen durch Erschitterungen, die durch den Betrieb der westlich verlaufenden
Schienenstrecke verursacht werden und auf die angrenzende Umgebung einwirken,
gutachterlich untersucht (BGI, 2007), wobei auch der Bereich des Lidl-Marktes berticksichtigt
wurde. Eine direkte Schadigung von Gebauden kann ausgeschlossen werden. Jedoch
kénnen starke Erschitterungen in locker bis mitteldicht gelagerten, nichtbindigen Bdéden zu
Sackungen und Setzungen des Grindungskorpers fuhren. Dies kann insbesondere in einem
Bereich von 20 m parallel zum Schienenstrang der Fall sein. Es wird deshalb darauf
hingewiesen, dass vor der Grundung von Gebauden Uberpriiffungen der
Kornzusammensetzungen des Bodens vorzunehmen sind, um gegebenenfalls MalRnahmen
zur Baugrundertiichtigung (Tragfahigkeitserttichtigung) ergreifen zu kénnen.

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist zu prifen, ob erschitterungsddmpfende Malinahmen
erforderlich sind. Die entsprechenden Nachweise sind im Bauantragsverfahren vorzulegen.

6 Umweltbericht und externer Ausgleich

Zum Bebauungsplan HO 111 ,Frankenstrale West* ist ein Umweltbericht mit
grinordnerischem Fachbeitrag (GOF) erstellt worden (FLU Planungsgemeinschaft GbR,
Delligsen, 23.02.2017), in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die
durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen, auf die Schutzgtter bezogen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Daraus werden Malinahmen entwickelt, die erhebliche,
nachteilige Umweltauswirkungen vermeiden, verringern oder ausgleichen sollen.

In Bezug auf das Schutzgut ,Mensch” sind Schallschutzmafinahmen durchzufiihren. Wegen
zu erwartender  Erschitterungen  durch  den  Schienenverkehr  kénnen  ggf.
erschitterungshemmende Bauweisen erforderlich werden. Es ergibt sich kein
Kompensationsbedarf fur dieses Schutzgut.

In Bezug auf das Schutzgut ,Pflanzen“ entsteht ein Kompensationsbedarf von 19 zu
pflanzenden Baumen, unter Beriicksichtigung der Neuplanung und bereits im B-Plan HO
313 ,Frankenstraf3e" bestehender Pflanzbindungen.

Als Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes wird die Anpflanzung von drei
groBkronigen  Laubb&umen innerhalb der Stellplatzflache festgesetzt. Da der
Ausgleichsbedarf nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden kann, sind
Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen notwendig. Hierzu sollen im Naturschutzgebiet
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NSG HA 218 ,Lange Dreisch und Osterberg” Betonbecken auf dem ehem.
Standortibungsplatz der Bundeswehr zu Artenschutzgewassern fur den dort vorkommenden
Urzeitkrebs (Triops cancriformis) umgewandelt werden. Die Lage der Ausgleichsflache ist im
Bebauungsplan dargestellt und die Ausgleichsmal3hahme festgesetzt.

Der Umweltbericht ist anliegend als Teil || Bestandteil der Begriindung.

Fur vertiefende Aussagen zur Ausgleichsbilanzierung und zu den AusgleichsmalRnahmen
wird auf den Umweltbericht bzw. grinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan
verwiesen.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich: 8.877 m? 0,88 ha
davon (rd.):

Sonstiges Sondergebiet (grof3flachiger Einzelhandel) : 7.520 m? 0,75 ha
StraRenverkehrsflache: 1.357 m? 0,13 ha

Das Sonstige Sondergebiet wird Uberlagert von:

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: 217 m? 0,02 ha
- Flachen mit Bindungen zum Erhalt und Anpflanzen: 231 m? 0,02 ha
- Flachen fur Stellplatze: 3.521 m? 0,35 ha

8 Verfahren

Im Verlauf der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden seitens der
Offentlichkeit keine Anregungen zur Planung vorgetragen.

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen
eingegangen. Die darin enthaltenen Anregungen und Hinweise haben Eingang in den
Bebauungsplan und seine Begriindung bzw. den Umweltbericht gefunden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde seitens der Offentlichkeit
eine Stellungnahme zur Planung abgegeben. Die darin enthaltenen Anregungen wurden in
der Abwagung zuriickgewiesen.

In der Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB sind mehrere Stellungnahmen
eingegangen. Die darin enthaltenen Anregungen und Hinweise haben Eingang in den
Bebauungsplan und seine Begriindung bzw. den Umweltbericht gefunden.

Parallel zu den Beteiligungungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
wurde vom Vorhabentrager ein Uberarbeiteter Vorhabenplan vorgelegt. Er machte eine
Anpassung des Bebauungsplans und eine erneute Beteiligung erforderlich.

Im Verlauf der erneuten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB
wurde seitens der Offentlichkeit eine Stellungnahme zur Planung abgegeben. Die darin
enthaltenen Hinweise hatten keine weiteren Planédnderungen zur Folge.

In der erneuten Beteiligung der betroffenen Behdérden gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgetragen.

11/17 Seite 12 von 16



Begriindung des Bebauungsplans HO 111 ,Frankenstral3e West"

Verfahrensdaten:

frihzeitige Beteiligung der Behérden
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Betroffenen
(8 4a Abs. 3 BauGB)

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom

30625 Hannover
Hannover, den 15.12.2017
gez. Lena Weber-Hupp

(Dipl.-Ing. L. Weber-Hupp)

21.06.2016
- 20.07.2016

20.06.2016
- 18.07.2016

21.06.2017
-24.07.2017

20.06.2017
-19.07.2017

09.08.2017
-01.09.2017

Planungsbiiro SRL Weber, Spinozastr. 1,

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am _18.12.2017_ diese Begriindung zum
Bebauungsplan HO 111 ,FrankenstralRe West" beschlossen.

Hildesheim, den 20.12.2017

gez. I. Meyer

(Dr. Meyer)
Oberblrgermeister

11/17
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