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Zeichenerklarung

Ortliche Bauvorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Geschossflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fl:l1 des Bebauungsplans
=l (§9Abs. 7BauGB)

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748)

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.10.2014 (Nds. GVBI. S.291)

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf flir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um insgesamt bis zu 50 % Uberschritten werden. Fir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kann eine Uberschreitung um weitere 50 % der
festgesetzten Grundflachenzahl zugelassen werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3. An der sudlichen Baugrenze kann im 2. und 3. Obergeschoss ausnahmsweise ein Vortreten um

bis zu 1 m auf hochstens 15 % der Gebaudeldnge zugelassen werden. An der 6stlichen
Baugrenze kann ausnahmsweise ein Vortreten in allen Geschossen um bis zu 0,5 m auf
héchstens 30 % der Gebaudelange zugelassen werden.

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen mit mehr als 15 m? Bruttorauminhalt sind nur ab

einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

5. Je angefangene 500 m? Grundsticksflache ist mindestens ein mittelgrof3er bis groler

standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Dachformen

Es sind nur Geb&ude mit Flachdachern zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Gebaudehohen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 16 m. Die Gebaudehdhe ist zu messen zwischen der
Oberkante der Attika und der mittleren natlrlichen Gelandeoberflache. Fir Aufzughauser sind
Uberschreitungen um bis zu 2,00 m ausnahmsweise zuléssig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Staffelgeschoss

Ein Geschoss oberhalb des 3. Obergeschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden, dessen AuBenwande
allseitig um mindestens 1,20 m hinter die Aulenwandflache des 3. Obergeschoss zurlcktreten.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Dachmaterialien

Es sind ausschlieBlich begriinte Dachoberflachen zuldssig. Ausgenommen sind Teile der
Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdeckung und Dacher
von Nebenanlagen mit bis zu 15 m? Bruttorauminhalt.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Fassadengestaltung

Fassaden sind in einem ausgeglichenen Verhaltnis als Putzflachen in den Ténen weil} bis hellgrau und
mit roten, rotbraunen oder rotblaubunten Klinkersteinen zu gestalten. Die vorgegebenen Materialien
dirfen dabei héchstens 60 % und mindestens 40 % der Fassadenflache einnehmen. Als
Beurteilungsgrundlagen fur die Putzflachen, dienen die im Farbregister RAL 850 HR festgelegten
Farben: RAL 9010 (reinweif8), RAL 9001 (cremeweil3), RAL 9002 (grauweif3) und RAL 7035 (lichtgrau).
Die Farbe des Klinkers muss dem aus Ton gebrannter Steine entsprechen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Gelandeveranderungen

Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Ra&umen in
Kellergeschossen dienen, sind stralenseitig nicht zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

. Einfriedungen

Sichtundurchlassige Einfriedungen wie Mauern und Zaune Uber 0,8 m Hoéhe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind mit
mittelhoch- bis hochwuichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

. Antennen

Parabolantennen dirfen nicht héher angebracht werden, als bis zu 1 m unterhalb der obersten Attika.
Parabolantennen sind in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils anzupassen, an dem sie
befestigt sind. Parabolantennen sind auch auf Flachdachern zuléassig, wenn sie bis auf mindestens
50 m Entfernung aus einer Augenhdhe von 1,70 m hinter der Attika verdeckt bleiben.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafl § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber
Dachformen, Gebaudehohen, Staffelgeschoss, Dachmaterialien, Fassadengestaltung,
Gelandeveranderungen, Einfriedungen und Antennen gemaf Ziff. 1 bis 7. Solche Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulde bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(L4-210/2014 vom 30.06.2014). Sie ist hinsichtlich der
Dastellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich.

Hildesheim. den ............ 23.03.2015...............
LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

Far die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ....20.11.2014.....
Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauaufsicht

gez. Kraaz

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1
BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner
Sitzung am ...22.05.2013 ... beschlossen.
Aufstellungsbeschluss wurde am ...l in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeity annt gemacht. Die
Unterrichtung und Erd gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte

................... bis .....cccciiiiiiieieeeee. . Gleichzeitig
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Hildesheim, den ...05:12.2014. . ..

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ...17.09.2014 .
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ...05.12.2014. ...
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
..07.10.2014 . bis ... 06.11.2014........ zu jedermanns

Die Auslegung ist am .....27.09.2014..... mit dem Hinweis auf die
Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ...05.12.2014.....
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
§ 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zg#” vom

......................... bis ......cccceeeeeeeee. erneut zu jelermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........cccccoeveenen. mit Hinweis auf die

Méglichkeit zur Vorbringung von Angegungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshejfer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den ........7............
Der Oberburgermeigter
Im Auftrage
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Ubersichtsplan

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der geaf. §
3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Angedungen
gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB geandert. DepABetroffenen
wurde in der Zeit vom ... bis A oo
Gelegeheit zur Stellungsnahme gegeben.

Hildesheim, den ........Z...........
Der Oberburgermgieter
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ...15.12.2014... als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt, ihr wurde
zugestimmt.

.......... gez. Dr. Meyer (L.S)
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .....17.12.2014... im Amtsblatt fir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .....17.12.2014...... rechtsverbindlich
geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ....26.01.2015 .
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
noch Verletzungen der Vorschrift Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ...14.01.2016.....
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

.gez. Kraaz..................

Stadt Hildesheim
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Bebauungsplans OS 127
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