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1.0 Vorbemerkung ' -

Diese Knderuﬁg,beziéht'siéﬁ?éﬁﬁﬂdés3gesam£e Plangebie£ des‘ f“

Bebauungsplanes BA 172 und damit ‘auch auf den Geltungs—
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes BA 172, . -

Das Gebiet liegt im 8stlichen Stadtbereich zwischen der
.Autobahn und_quenStedt, i N L

1.2.barsfeliuhg‘iﬁ F15cHénnu£zﬁngs§ian; x

Der Flichennutzungsplan stellt fir das Plangebiet
gewerbliche Baufldchen dar. Dié=vb;geSeHehe,Knderung.ist
damit gem#dB § 8 Abs,. 2 BauGB (BatGgesetzbuch). aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt. Coen L

1;3-VorhandéﬁerNutzuhg d§r.Gfqustﬁqké:f_:y”

Das PlangebietfiStfﬁﬁmfTeilrbebahtgfzgm”Teii{liegﬁgeSf'
‘noch brach. Die bebauten Grundstiicke werden gewerblich

”_DieﬁGfundStﬁékerihd.zﬁmﬁfgilﬂ?fivateigéntﬁﬁ; zum Teil =
_gehﬁrenVsie‘de;_StadtgHildesheim@”g;-M,ga I e

e

Fir dén_Bebauuhgéplanﬂgéltén"z,'Zﬁ;;diéJVor$¢hrifEén‘deriéade.'f

'ﬁutzungSverordnung'VOn_1977¢‘Danach?Eindjhierjgrgﬁflaghigef'”

Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfliachige-Handelsbe- =

triebe, die im:HiﬂblibkfaufLdenuyérkaufjanwLQtZte[VEIbrauchér

- mit den groBflichigen EinielhandélsbatriebeﬁHyergleichbar_

sind, gem. § 11 BauNVO Tﬁ'der'Régellbxslzu,éiner'GeschoBflééheg 

. von. 1.500 gm in den Gewerbe- und . Industriegebieten zuldssig.
-Gemadeer11986_n0vellierten{BapnutzungsverdrdnungiSindffﬁr.

solche_Gebiete'jedoch“in_derfRégelfnqr:nochﬂgroﬁflachige@'

‘Einzelhandels~. und Handelsbetriebe bis zu einer Gr&fe von

1.200 qm.erlaubt._Das_alte'Recht bléibt-jeddth~fﬁrgdén‘

Bebauungsplan bestehen, solange nicﬁt'durchjElanandérung-eine 
Umstellung erfolgt. . - - . S =
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":nutzungsverordnung ilber diesen Bebauungsp”an regullerend ein-
‘greifen zu kénnen, um nachteilige stédtek
die durch die weitere Ansiedlung von derart 'en_Betrleben auf

- standlg auszuschliefen, von denen auch bei vergl:
geringer GeschoB8fliche Auswirkungen auf dle Verso;gung der Be-
- vélkerung zu erwarten 51nd. ' : : :

Ziel und Zweck der Planung ist es; m1t der novelllerten Bau-

uliche Auswirkungen,

die zentrale Stadt als Einkaufszentrum ausgé- 1. kbnnen, ver-—
meiden zu helfen. Unterstﬁtzend sind solche Branchen voll-
chswelse

Um d1e Funktlonsfahlgkelt des Stadtzentrums der.. Stadt Hildes—

“heim mit seinen zentralen. Einrichtungen zu sichern und nach-

' Festsetzungen das st#dtebauliche Ziel - die Fdrderung und Ent-: .

3
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teilige Ausw1rkungen zu vermeiden, sollen die" beab81cht1gten

wicklung des Stadtkernes - unterstiitzen. Bei weiteren An51ed-f
lungen von derartlgen E;nzelhandels- ‘bzw. vergleichbaren :
Handelsbetrieben im Planberelch ist zu erwarten, daB nach-

teilige Auswirkungen ‘auf das’ Stadtzentrum die Entwicklung des .- = ..
Stadtkernes beeintrichtigen. Beeintrichtigungen sind auch fiur . .

die benachbarten Wohngebiete -Drispenstedt, Bavenstedt und
Sauteichsfeld - zu befdrchten, deren Versorgungslage sich
nicht verschlechtern soll. : _ .

| . Es llegt im offentllchen Interesse, die: weltere Entw1ck1ung
. von derartlgen Einzelhandels- und Handelsbetrleben einzu-.
schrénken und 'damit auch die Standortbedingungen fur das pro-.

du21erende Gewerbe Zu- fordern.

Planinhalt ’

‘3.1 Bestehende Festsetzungen

=_*Neben den neuen Festsetzungen ﬁber die zula551ge Art der-
Nutzung gelten die bestehenden Festsetzungen unbeschadet

weiter auf Grundlage der. Baunutzungsverordnung von 1977 in -

der damallgen Fassung.

- 3.2 Zu13591gke1t von Handelsnutzungen

jD1e Umstellung auf d1e Baunutzungsverordnung von 1977 in-
der jetzt gliltigen Fassung beZugllch der Zu13331gkeit von

Handelsnutzungen - ermdgllcht =~ durch die Regelvermutung des -

§ 11 Abs., 3 Satz 3 sowie-die Ausfuhrungen des anschlleﬁen-i'”'*

den Satzes 4 - die Steuerung von Elnzelhandelsans1edlungen
in Slnne der Zlele und . Zwecke dieser Plananderung (s o.)..

Aufgrund der zu’ erwartenden Beelntrachtlgungen des Stadt*
zentrums spe21e11 durch die An51ed1ung von :

- Elnzelhandelsbetrleben der Nahrungsmittelbfanche und - -

Betrieben zum Verkauf Von Textlllen und Lederwaren
' (Bekleldung) S :

‘auﬁerhalb des Stadtzentrums wird festgesetzt, daﬁ diese
bestimmten Arten von Anlagen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zulissig sind. MaBgebend hierfir ist, das traditionelle
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m?;;:elner Zula531gkelt
'S_Planberelches nlch

':f'Bodenordnande MaSnahme

';'351nd nlcht erforderllch._ﬂgl,

'”  ?;=Verfahren

':'{5(§ 3 Abs. 1 BauGB)







