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Begriindung

zum Bebauungsplan IZ 196, 1. Anderung, Teil A, fir
das Gebiet zwischen Quandlah, Spandauer Weg und
Hausbergring im Ortsteil Itzum

1. Allgemeines

l.1 Lage des Gebietes

Das Teilgebiet A der 1. Anderung des Bebauungsplanes

IZ 196 liegt siidwestlich des Spandauer Weges und er-
streckt sich von der Strafe Quandlah aus in siidéstliche
‘§¥’ Richtung auf eine Flache von ca. 200 m x 125 m.

‘Bf 1.2 Vorhandene Nutzung

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fiir diese
Fldche eine verdichtete Gartenhofbebauung ausgewiesen, die
durch ein relativ enges Raster schmaler Wohnwege er-
schlossen werden sollte. Bislang sind in diesem Gebiet
lediglich 3 Grundstiicke bebaut.

1.3 Eigentumsverhdltnisse
Die Baugrundstiicke sind teils Eigentum, teils Erbbau-
rechtsflidchen von Baugesellschaften. Die im Bebauungsplan
IZ 196 festgesetzten Verkehrsflidchen sind stddtisches
Eigentum. ‘

2. Ziel und Zweck der Anderung

éFQ Obwohl die Art der Nutzung "reines Wohngebiet" seit 1979
festgesetzt ist und die ErschlieBung sichergestellt ist,.
konnte dieses Baugebiet bislang nicht realisiert werden. Fiir
die seinerzeit geplante verdichtete Bauweise in Form von
Gartenhofhdusern gibt es offensichtlich keine Interessenten.
Um die vorhandene Infrastruktur wirtschaftlich nutzen zu
kénnen, sollte das Baugebiet ziigig seiner Nutzung zugefihrt
werden. Unter Berilicksichtigung der bisher erbrachten
ErschlieBungsleistungen wird deshalb eine L&sung gesucht, die

. si~r=2rstellt, daB die bisher verlegten Leitungen und Kabel
e I Ea.die BaustrafSen weiterhin der ErschlieBung dienen.

Die Verkehrsflidche verringert sich im neuen Entwurf gegeniiber
der rechtsverbindlichen Planung um ca. 380 m?, weil auf die
Ausweisung zweier Plitze verzichtet wurde. Des weiteren kann
in einem Fall auf die Beibehaltung eines Wohnweges verzichtet
werden, weil in dessen Verlauf Kkeine
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ErschlieBungsleitungen verlegt wurden.

Dies hat zwangsldufig zur Folge, daB sich der Aufwand an Er-
schlieBungskosten verringert. An den restlichen ehemaligen
Wohnwegen muB im Prinzip festgehalten werden, um den Bestand
vorhandener Ver- und Entsorgungssysteme auf s8ffentlich zugdng-
lichen Flichen zu sichern. Ein Teil der Wege wird zukiinftig
ausschlieflich der fuslaufigen ErschlieBung dienen und zum
Teil in der Breite reduziert.

3. Planinhalt

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

In Angleichung an das umgebende, bereits fertiggestellte
Wohngebiet wird entsprechend der Festsetzung in der Nach-

barschaft ein reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Das MaB der Nutzung wird gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen auf Werte reduziert, die gem. § 17 Baunutzungs-
verordnung als Hdchstwerte fir eingeschossige Bebauung
vorgesehen sind.

Lediglich fir die 3 bereits bebauten Gartenhofhausgrund-
stiicke werden die bisherigen Grund- und GeschoBfléchen-
zahlen beibehalten.

Im gesamten Gebiet bleibt die Festsetzung eines Vollge-
schosses bestehen, well die méglichen Gebiude-und Grenzab-
stinde keine hohere Ausweisung zulassen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauwelise .

Die bebaubaren Flichen sind ausschlieslich durch Bau-
grenzen beéstimmt, die im wesentlichen den verkehrsflichen
mit einem Abstand von 3 m folgen. Die so entstehenden be-
baubaren Flichen erlauben neben der Erstellung von frei-
stehenden Hiusern auch die Erstellung von Hausgruppen
innerhalb der Zuldssigkeit der offenen Bauweise. Damit er-
laubt diese Festsetzung einen relativ groBen Gestaltungs=-
spielraum fiir eine Bebauung. .
Fiir die 3 bereits bebauten Grundstiicke wird die bislang
ausgewiesene abweichende Bauweise "Gartenhofhaus" beibe~

- halten.

3.3 Sonstige Festsetzungen
Der Verzicht auf Fldchen fiir Sammelgaragen fiihrt dazu, daB
die notwendigen Stellplatze auf den einzelnen Baugrund-
stiicken eingerichtet werden miissen. Daher mug auf die
Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt - wie
im Vorgingerplan ausgewiesen - zu Baugrundstiicken entlang
des Spandauer Weges verzichtet werden. Die vorgesehenen
ErschlieBungswege - zum Teil FuSgingerbereiche ~-werden
dadurch entlastet. :
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i 3.4 ErschlieBung

/
Das ErschlieBungswegenetz wird den geringfiigig ver&nderten
Nutzungsanspriichen angepaBt. Zur Verbesserung der Wohnqua-
litdt soll der Kfz.-Verkehr beruhigt und eingeschrinkt
werden. Auf Wegen,; die nicht der unmittelbaren Grund-
stiickszufahrt dienen sollen, wird deshalb der Fahrverkehr
durch Ausweisung von FuBgidngerbereichen ausgeschlossen.

Wegen der teilweise geringen Breite der befahrbaren Wohn-
wege soll als verkehrslenkende und -leitende MaBnahme
"Einrichtungsverkehr" angeordnet werden.

3.5 Spielplitze

Ein Kinderspielplatz ist in diesem Gebiet nicht erforder-
lich, da im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes 196 aus-

reichend Fldchen dafiir zur Verfiigung stehen (sh. Begriin-

dung zum Bebauungsplan IZ 196).

3.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Der relativ geringe Anderungsumfang wird Keine wesent-

lichen Auswirkungen auf die Umwelt haben. Die kleinere

Grundflidchenzahl wird den Grad der Versiegelung verrin-
gern.

4, Kosten

ErschlieBungskosten fir die Gemeinde (= 10 % der Gesamt-
kosten) ca. 90.000,-- DM.

‘5. Bodenordnende Magnahmen

Grenzregelungen ké&nnen erforderlich werden.

: Der Entwurf dieser Begrﬁnéung wurde ausgearbeitet vom Stadtpla-
@&w, nungsamt Hildesheim. '

@ Hildesheim, den 30.03.1989

Ip Auftrage
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 21.04.1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes IZ 196, 1. Anderung, Teil A
ceschlussen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 Bundes-
“}Q;a¢4;z am 21.06.1986 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 12.06.1989

Auftrage
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Der Rat der Stadt Hlldeshelm hat in seiner Sltzung am 24 04.1989 die.
erneute &ffentliche:Auslegung gemif § 3. ‘Abs. 2 BauGB. beschlossen.-

Ort und Dauer-der offentlichen. Auslegung surden am. 02.05.1989
ortsiiblich bekanntgemacht:Der Entwurf: der: ﬁaﬂruaﬁung-hat vom.
10.05.1989 bis 09 06. 1989 gemaB § 3 ‘Abs, 2 BauGB offentllch ausgelegen.

Hildesheim, den 12.06.1989.'

uftrag

Diese Begrunddng des als Satzung beschlas&eheﬁ'Bebauungaplanes 1Z 196, ) ST
1. Bnderung, Teil A hat der Rat der Stadt Hildesheim am 17 07 1989 N o
beschlossen. - , o , L5 R -

Hildesheim, den 31.07.1989

Oberbjirgermeister

QJc



