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Querschnitt A-A M.1: 250

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Querschnitt A Fahvbahn  Radweg Straenbegletgrin  Fubweg Jmunddmy oo
Lerchenkamp Lozs |, a0 20|,
/ / /! /!
, 600 |,
/) I
Querschnitt E-E M.1: 500
West Ost

Lérmschutzwall 'West' L1

Zaun

Vorh. Hottelner Weg
Kleingéarten/gepl.
Gewerbegebiet

Aktiv-Freizeitanlage

Querschnitt F-F M.1: 500

West
Larmschutzwall 'Ost' L2 Ost
—_—- 15 m————

Wohnhaus Peiner Strale 171
(schematische Andeutung)

Ruderalflache max.
3,00 m hoch

Aktiv-Freizeitanlage

B-Plangebiet ~ Stadtisch  Privatgrundstiick
1

AN |

E
0

Zaun

,__
j Grenze

0 O
00

Ol o

Blockhaus-Gastronomie
(nur angedeutet)

Terrasse

86,30

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

Sondergebiet SO 1 (Aktive Freizeit) mit den
Teilgebieten SO 1.1 und SO 1.2

Sondergebiet SO 2 (Freizeitwohnen) mit den
Teilgebieten SO 2.1 und SO 2.2

Die festgesetzten max.Héhen baulicher Anlagen beziehen sich auf

u. NN die Hohe in Meter tiber NN der obersten Gebaudekante (First,Attika)
und gelten auch fir Werbeanlagen
GRZ Grundflachenzahl (siehe textliche Festsetzung Nr.11 und 12)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise,

a (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

/ i \ Nur Einzelhduser zuldssig = = memmmms Baugrenze
4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

A FuRgangerbereich
m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

FuRganger- und Fahrradfahrerbereich

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache - Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Spielplatz Golfanlage

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmeflachen
Ausgleichsflachen

pCO0000Qg
g

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

[w]

0000
000

0000000

7. Sonstige Planzeichen

Baum anpflanzen

B halt
(siehe textliche Festsetzung Nr.21) aum erhaiten

Altablagerung 3

Mineralstoffdeponie
(§ 5 Abs. 4 Satz1 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 KrW-/AbFG)

Mineralstoffdeponie geplante Erweiterung
(§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 3 Nr.1 KrWG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

-0

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes. (siehe textliche Festsetzung Nr.11 und 12)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

K

Abgrenzung unterschiedlicher

LPB Larmpegelbereich " Larmpegelbereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutzwall + o fe/ Sektoren
Q?& Wallkrone mit NN-Hohenpunkten C RS Emissionskontingente
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schemaschnitte

St hnitt A-A AT e
rassenschni E-Eund E-F

||

r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L | J

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (L4-296/2014 vom 23.12.2014 und L4-328/2013 vom
08.01.2014) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Auf dem Flurstiick 84/7 sind in der Planunterlage zwei
Gebdude (Schuppen) nicht nachgewiesen, die in der
Liegenschaftskarte eingetragen sind. Nach Aussage des FB 61
der Stadt Hildesheim sind diese Gebaude nicht relevant, da
sie durch die Umsetzung des B-Planes abgebrochen werden.

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2
Abs.1 BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hildesheim in seiner Sitzung am 25.09.2013 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2013 in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 07.10.2013 bis 01.11.2013 Gleichzeitig bestand

allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Hildesheim, den 02.03.2015
Der Oberbirgermeister

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am 14.01.2015
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
27.01.2015 bis 26.02.2015 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 17.01.2015 mit dem Hinweis auf die
Méoglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 02.03.2015
Der Oberbirgermeister

Hildesheim, den 02.03.2015

Hildesheim, den 26.01.2015 Der Oberbirgermeister

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Hildesheim, den
Der OberbirgermgiSter

einwandfrei méglich Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage
Hildesheim, den ........ 02.09.2015.....
............. gez. Kohler, VIMAR . ..gez.Kaez NS R - 907 KrRRZ gez. Kraaz

........................ mit d

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit

..... biS i
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am
die Moglichkeit zur Vorbringung von
der Auslegungsfrist in der Hildeshei
bekanntgemacht worden.

erneut zu jedegrianns
Hinweis auf

gungen wahrend
r Allgemeinen Zeitung

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde

aufgrund de

gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebra n

Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB geangeft. Den
Betroffenen wurde in der Zeit vom ........ ... bis
.......................... Gelegeheit zur Stellungsn e gegeben.

Hildesheim, den ......._~Z............
Der Oberburgermg#Ster
Im Auftrage

des Niedersachsischen

wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ...16.07.2015.....

gez. Dr. Meyer

Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58
Kommunalverfassungsgesetzes
vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom
..... 13.07.2015.... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB (neueste Fassung) am ...29.07.2015..... im Amtsblatt
far den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist
rechtsverbindlich geworden und liegt zu jedermanns Einsicht
bereit.

Hildesheim, den ....08.09.2015....
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb  eines  Jahres  nach Inkrafttreten  des
Bebauungsplans sind weder Verletzungen von Verfahrens-
oder Formvorschriften noch Verletzungen der Vorschrift Gber
..29.07.2015..... das  Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des
Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB
geltend gemacht worden.

damit am

Hildesheim, den ..........................
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

1.

Festgesetzt wird ein Sondergebiet ,Freizeitpark® bestehend aus den Teilgebieten SO 1 (Aktive
Freizeit) und SO 2 (Freizeitwohnen). Zulassig ist in dem SO-Gebiet ,Freizeitpark” eine Freizeit-
anlage im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie (Gemeinsamer Runderlass des Nds. MU, MI, ML, MS
und MW vom 25.05.2012 - 40502-7.0 -, Nds. MBI. 2012, Seite 500, VORIS 28500). Zulassig sind
also, soweit nachstehend in den Absatzen 1.1 und 1.3 nichts anderes festgesetzt ist,
ausschlieBlich der Freizeitgestaltung in Freizeitparks dienende Nutzungen:

1.1

Im Teilgebiet SO 1.1 (,indoor”) sind insbesondere zuldssig: Ballspiele, Bogenschiel3en, Fitness
aller Art, Go-Cart, Hochseilgarten und sonstige Kletteraktivitditen wie Boulder/Freeclimb und
Seilklettern, Saunalandschaft, SeilbahnTanz und zugehdrige Gastronomie.
Zuldssig sind im SO 1.1 ambulante physio-therapeutische Nutzungen, soweit sie der
Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind in dem Teilgebiet SO 1.1 Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen (Hausmeisterwohnung), die diesem in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und fur die ein Schallschutz wie fur zugehdériges Wohnen in einem
festgesetzten Gewerbegebiet gewahrleistet ist.

1.2

In dem Teilgebiet SO 1.2 (,outdoor) sind insbesondere zulassig: Ballooning, Beach-Ball
(Volleyball, Soccer, Handball), Bogenschiel3en, BMX-/Crossrad-Parcour, Freiflachen-Gymnastik
jeder Art und Freiflachen-Spinning, Hochseilgarten und sonstige Kletteraktivitdten wie
Boulder/Freeclimb und Seilklettern, Kinderspielplatz, Geo-Caching, Flying Fox bzw. Canopée,
Cross-Jogging-Parcour, Laser-Game, Golf, Quadfahr-Parcour, Sommerrodelbahn, Paintball und
sonstige Taktikspiele sowie zugehdrige AuRengastronomie.

In dem Teilgebiet SO 1.2 ist die Errichtung von Gebauden mit Ausnahme von Nebenanlagen
gemall § 14 BauNVO sowie Schutzhitten fir die Besucher bzw. das Aufsichtspersonal mit
jeweils einer max. Grundflache von bis zu 30 m? und einem Bruttorauminhalt von bis zu 90 m3,
die samtlich den auf diesen Teilflachen zugelassenen sonstigen Nutzungen dienen, unzulassig.

Nicht zuldssig, weil keine Freizeitanlage im Sinne der Freizeitldarm-Richtlinie, sind insbesondere
Sportanlagen im Sinne der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV vom 18.07.1991,
BGBI | Seite 588).

1.3

Das Teilgebiet SO 2 dient ausschliel3lich der Unterbringung von Einrichtungen fir das Freizeit-
wohnen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Teilgebiet SO 1 stehen. Zulassig sind
Einzelhduser fur das Freizeitwohnen, die der gewerblichen mietweisen Uberlassung fiir den
voribergehenden Aufenthalt eines wechselnden Personenkreises dienen sowie die hierfir
notwendigen ErschlieBungs- und Nebenanlagen.

Zulassig sind Wohngebaude mit jeweils einer maximalen Grundflache von 30 m2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2.
Fur das Teilgebiet SO 1 ,Aktive Freizeit” werden Emissionskontingente festgesetzt.

Die Zulassigkeit aller Nutzungen steht unter dem Vorbehalt, dass deren von dem gesamten SO
1-Gebiet abgestrahlten Schallemissionen in Richtung der Sektoren A, B, C, D, E, F und G die in
der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember
2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten.

Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der als SO1 festgesetzten Flache fur die Richtungssektoren A, B, C, D, E, Fund G
an.

Der Referenzpunkt sowie die Richtungssektoren (Drehung im Uhrzeigersinn, Norden = 0°)
werden wie folgt festgesetzt:

Lage des Referenzpunkts in Gaufi-Kriiger-Koordinaten GK3

Hochwert,
5782569,31
Richtung der Sektoren
Sektor Anlang Ende

Rechtswert,
3565520.28

A 58 69
B 13 58
C 297 13
D 249 297
E 187 249
F 114 187
@ 69 144

Emissionskontingente Ly Tag/Nacht
in dB(A)/m? in Richtung der Sektoren A bis G

Teilfldche A B C D E F G
SO 1 Montag bis Ireitag | 56/36 | 58/39 | 63/45| 60/48 | 64/59| 64/48 | 62/43
Teilfliche A B C D E F G
SO 1 Samstag/Sonntag | 61/36 | 61/39| 65/45| 65/48 | 66/59 | 66/48 | 65/43

Dabei ist an den im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie mafgeblichen Immissionsorten
nachzuweisen, dass der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdusche der Nutzungen das dem
SO 1-Gebiet zugeordnete Immissionskontingent L/K an dem jeweiligen malgeblichen
Immissionsort nicht Uberschreitet, d. h.

Lr<sLIK

Lr: Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Nutzung
entsprechend der Freizeitlarm-Richtlinie unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der 6ffentlich-rechtlichen Zulassung der Anlage im Einzelfall.

LIK: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den Emissionskontingenten LEK der
Teilflachen des SO 1-Gebiets unter Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung
L im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieBende Summation der Immissionskontingente
LIK der verschiedenen Teilflachen am im Sinne der TA Larm malgeblichen Immissionsort.
Hinsichtlich der fiir die Berechnung anzuwendenden Formeln und Rahmenbedingungen wird auf
die Abschnitte 4.5 und 5 der DIN 45691 verwiesen.

Die zulassigen Emissionskontingente LEK gelten fur die im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie
malfigeblichen Immissionssorte  aullerhalb des raumlichen  Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Die Einhaltung der vorstehend festgelegten Werte ist im Zuge des Zulassungsverfahrens fur die
Freizeitanlage nachzuweisen.

Da in den Festsetzungen auf die DIN 45691 verwiesen wird, liegt darin auch, dass die Vorgaben
dieser DIN zur ,Summation® und zur ,Relevanzgrenze® maf3gebend sind, dass des Weiteren eine
Umverteilung von Emissionskontingenten mdglich ist.

Die vorgenannte Freizeitlarm-Richtlinie sowie die vorgenannte DIN-Vorschrift kdnnen bei der
Stadt Hildesheim, Rathaus, Markt 3, 31134 Hildesheim - Planungsamt FB 61 - zu den Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.

Fur die im Teilgebiet SO 2 (Freizeitwohnen) zuldssigen Freizeitwohngebaude mit ggf.
zugehdrigen Auflienwohnbereichen, ist der Schallschutz gem. der Nds. Freizeitlarmrichtlinie wie
folgt zu gewahrleisten:

-Im AuRenwohnbereich (zum ,Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und
Loggien) ist der Immissionsrichtwert gem. Nds. Freizeitlarmrichtlinie flr die Tag- und Nachtzeit
(MI: 60 dB(A)) einzuhalten.

-Fir Wohnraume sind die Immissionsrichtwerte gem. Nds. Freizeitlarmrichtlinie fir die Tag- und
Nachtzeit (MI: 60/45 dB(A) Tag/Nacht) einzuhalten.

Die Einhaltung dieser Werte ist im Genehmigungsverfahren fir das Vorhaben durch einen
Immissionsschutznachweis rechnerisch zu belegen, wobei der Nachweis auf der Grundlage der
konkreten zur Genehmigung beantragten Betriebssituation zu fuhren ist, fur Wohnraume ggf.
unter Berlcksichtigung passiver Larmschutzmallinahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®. Fur Wohnrdume sind die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche zu
beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Ausnahme der Gebaudelange, die keiner Beschrankung unterliegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

5.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Hohe Uber N.N. der obersten
Gebaude- bzw. Anlagenkante (z.B. First, Attika, Mastabdeckung) und gelten auch fir
Werbeanlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

6.

Die Oberflachengestaltung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen ist mit
den jeweiligen Leitungstragern abzustimmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.

Die als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfanlage festgesetzte Flache M ist
gemall des Genehmigungsbescheides vom GAA Hannover vom 17.06.2010 inkl. des
Bescheides vom 17.12.2014 zur Anderungsanzeige vom 11.11.2014 nach Abschluss der
Deponieverflllung zu rekultivieren und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.

Die als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzte Flache ME ist
gemal des Genehmigungsbescheides vom GAA Hannover vom 13.01.2015 nach Abschluss der
Deponieverfillung zu rekultivieren und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.

Auf den gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten ,Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist eine gezielte Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.

Gebaude in den Teilgebieten SO 1.1 und SO 2 sind entsprechend den Hinweisen in der
Altlastenuntersuchung von Dr. Pelzer und Partner vor Gaseintritt zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.

In dem Teilgebiet SO 1 (Aktive Freizeit) ist bezogen auf die Gesamtflache (SO 1.1 und SO 1.2)
maximal eine Grundflachenzahl von 0,3 zuldssig. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 Abs. 3 BauNVO)

Mindestens 70 % der Gesamtflache des Teilgebietes SO 1 (Aktive Freizeit) sind als unversiegelte

Grunflachen zu erhalten bzw. anzulegen, zu pflegen (Ausnahmen sind gesondert vermerkt) und

bei Abgang zu ersetzen. Im Einzelnen sind bezogen auf die Gesamtflache des SO 1 mindestens

zu entwickeln:

¢ 15.400 m? als Ruderalflachen ohne dauerhafte Pflege / Mahd,

o 4.500 m? Geholzbestande als Mischung aus Ruderalgebiisch und sonstigen Gehdlzen,

. 280 m? als zusatzliche Geholzflachen mit standortheimischen mesophilem Gebisch und
Feldhecken,

. 350 m? als im Mittel 3 m breiter Grunstreifen mindestens als Scherrasen mit Einzelbdumen
zwischen den privaten Parkplatzflachen und dem Gehweg am Lerchenkamp,

e 7.200 m? als Intensivgrinland mit bis zu zweimaliger Mahd/Jahr und

¢ 16.000 m? als artenarmer Scherrasen oder alternativ vom Biotopwert gleich- oder héherwertig
als Vegetationsflachen. Die Nutzung dieser Flachen fir Bogenschiel3en, Paint-Ball o.a. ist
zulassig.

Auf den im Teilgebiet SO 1.2 festgesetzten Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende
Gehodlzpflanzung dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische Gehdlze gemal der als
Anlage dem Umweltbericht beigefiihrten Pflanzliste zu ersetzen. Die hiernach zu erhaltende
Flache wird auf die nach Absatz 2 anzulegende unversiegelte Flache angerechnet.

Das Teilgebiet SO 1.1 ist entlang des Lerchenkamps in einer Tiefe von 3,0 m als Grinflache
anzulegen. Notwendige Grundstlickszufahrten in den erforderlichen Mindestmalien sind hiervon
ausgenommen. Die hiernach zu erhaltende Flache wird auf die nach Absatz 2 anzulegende
unversiegelte Flache angerechnet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

12.

In dem Teilgebiet SO 2 (Freizeitwohnen) ist bezogen auf die Gesamtflache (SO. 2.1 und SO 2.2)
maximal eine Grundflaichenzahl von 0,25 zuldssig. Die Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 Abs. 3 BauNVO)

Mindestens 75 % der Gesamtfliche des Teilgebietes SO 2 (Freizeitwohnen) sind als

unversiegelte Grinflachen anzulegen, zu pflegen (Ausnahmen sind gesondert vermerkt) und bei

Abgang zu ersetzen. Im Einzelnen sind bezogen auf die Gesamtflaiche des SO 2 mindestens zu

entwickeln,

¢ 1.940 m? als Ruderalflachen ohne dauerhafte Pflege / Mahd,

¢ 830 m? vorhandene Gehdlzbestande und

e 2.200 m? als artenarmer Scherrasen oder alternativ vom Biotopwert gleich- oder héherwertig
als Vegetationsflachen.

Auf den festgesetzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende Gehdlzpflanzung dauerhaft, zu
erhalten und bei Abgang durch standortheimische Gehdlze zu ersetzen. Die hiernach zu
erhaltende Flache wird auf die nach Absatz 2 anzulegende unversiegelte Flache angerechnet.

Nahere Ausflhrungen zu den aufgefiihrten Pflanz- und Erhaltungsgeboten sind dem Umwelt-
bericht des Bebauungsplans, in den der grunordnerische Fachbeitrag integriert worden ist, zu
entnehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

13.

Auf der flr besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen bezeichneten
Flache L 1 ist ein begrunter Larmschutzwall mit einer Wallkrone entsprechend den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohen zu errichten. Zulassig sind max. Béschungsneigungen von 1:1,5.

Der Larmschutzwall ist entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes vollflachig als
mesophiles Geblisch und/oder mit Feldhecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Geholzabgangen sind diese durch heimische Gehdlzarten der dem Umweltbericht beigefligten
Pflanzliste zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Nr. 25 b BauGB)

14.

Auf den fir besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen bezeichneten
Flache L 2 ist ein begrinter Larmschutzwall mit einer Wallkrone entsprechend den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohen zu errichten. Zulassig sind max. Béschungsneigungen von 1:1,5.
Im Bereich der Uberschneidung der Flache L 2 mit dem Sondergebiet SO 1.1 ist alternativ die
Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, sofern der erforderliche Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen damit gewahrleistet ist.

Die Wallkrone ist in einer Breite von mindestens 8 m und héchstens 15 m zum Scheitelpunkt der
Wallanlage als Ruderalflur ohne Gehdlze und Einzelbdume ohne dauerhafte Pflege / Mahd
auszubilden. Aufkommende Gehdlze in der Ruderalflur sind zu entfernen.

Die restlichen Flachen sind entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes - auf der ostlichen
Seite des Walls ausschlie3lich - mit heimischen Straucharten zu bepflanzen, zu erhalten und bei
Abgang den Hinweisen im Umweltbericht entsprechend zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Nr. 25 b BauGB)

15.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (aulerhalb des SO 1 und SO 2) sind die
bestehenden Gehdlzpflanzungen und Ruderalflachen entsprechend der Vorgaben des
Umweltberichtes zu erganzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang durch
heimische Geholze gemal der ihm beigefligten Pflanzliste zu ersetzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

16.

Innerhalb der festgesetzten Flachen MF 1 und MF 2 flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die bestehenden Vegetationsstrukturen dauerhaft
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schitzen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

17.

Die im Verlauf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich - zum
Erhalt festgesetzten Baume sind innerhalb eines 4 m breiten und durchgangigen Grinstreifens
(Stralenbegleitgriin) zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Je Baum ist mindestens eine nicht
versiegelte Flache von 20 m? zu gewahrleisten und vor Bodenverdichtung zu schiitzen. Die
Baume sind bei Abgang durch einen standortgerechten Baum entsprechend der Pflanzliste des
Umweltberichtes zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

18.

Die im SO 1.1 in einem Korridor von bis zu 10 m zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs
festgesetzten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Baume sind bei Abgang
durch einen standortgerechten Baum entsprechend der Pflanzliste des Umweltberichtes zu
ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

19.

Stellplatzanlagen auflerhalb der Altablagerung 3 und auferhalb der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen sind durch mindestens 2 m breite Pflanzstreifen zwischen je
zwei Stellplatzreihen zu gliedern. Je angefangene 8 Stellplatze ist ein hochwichsiger,
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume miuissen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschitzt werden. Die hiernach anzupflanzenden Baume werden auf die nach
Ziffer 21 anzupflanzenden Baume angerechnet. Die Pflanzqualitat ist dementsprechend
anzuwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

20.

Die auRerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerbereich - sowie
aulBerhalb des in der Textlichen Festsetzung Nr.17 beschriebenen Korridors zum Erhalt
festgesetzten Baume sind bei Abgang durch einen heimischen Baum entsprechend der
Pflanzliste des Umweltberichtes zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume muissen jeweils
mindestens 20 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschuitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

21.

Die festgesetzten Standorte fur neu zu pflanzende Einzelbdume sind entsprechend der
Pflanzliste des Umweltberichtes jeweils mit einem mittelgroRen bis groRRen, heimischen
Laubbaum zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zulassig ist die
Versetzung des Standortes um bis zu 4 m von dem in der Planzeichnung dargestellten Standort.

Darlber hinaus sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 entsprechend der Pflanzliste des
Umweltberichtes mindestens 65 mittelgroRe bis grolRe, heimische Laubbaume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume muissen jeweils
mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.

Pflanzqualitat:

Mehrfach (mind. 3x) verpflanzte Solitdrhochstdmme aus extra weitem Stand mit durchgehendem
Leittrieb, Drahtballierung mit Stammumfang > 18 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

22.

Die Flache A1 fur MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes als artenreiches Griinland und
Streuobstwiese mit Feldheckenbesatz zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

23.

Die im Geltungsbereich B liegende Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur- und Landschaft ist als Extensivgriinland entsprechend den Vorgaben des
im Umweltbericht integrierten grinordnerischen Fachbeitrages zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

24,

Die im Geltungsbereich A festgesetzten privaten Grinflachen, MaRnahmen und Flachen zum
Anpflanzen sowie zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die
Flachen bzw. Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
werden mit Ausnahme der Ausgleichsflache A1 den durch die Bebauung der Sondergebiete SO 1
(Aktive Freizeit) und SO 2 (Freizeitwohnen) verursachten Eingriffen insgesamt als Ausgleich
zugeordnet. Die Ausgleichsflache A1 wird den durch die Bebauung der Sondergebiete SO 1 und
SO 2 verursachten Eingriffen zu 85 % als Ausgleich zugeordnet.

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache bzw. Malnhahme zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird den durch die Herstellung der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - Fuldgangerbereich - verursachten Eingriffen in Natur und
Landschaft als Ausgleich zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir diesen Bebauungsplan gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206).

- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
(Nds.GVBI.S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12. 2014 (Nds. GVBI. S.434)

Ortliche Bauvorschrift

1.

Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des

Verkehrs ausgeschlossen ist.

3. Freistehende Werbeanlagen missen einen Abstand von mindestens 3 m zu

offentlichen Flachen einhalten und diirfen eine Hohe von 6 m nicht Giberschreiten. Die
Ansichtsflache solcher Werbeanlagen darf maximal 8 m? grol} sein.

4, Werbeanlagen Uber Traufhdhe oder Attika sind nicht zuldssig. Unzulassig sind

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht. Innerhalb der

Pflanzgebotsflachen durfen Werbeanlagen nicht aufgestellt werden.

5.  Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Uber Werbeanlagen Ziff. 1-4. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Griunordnungsplan und Baumschutz

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt, der in den
Umweltbericht integriert wurde. Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen,
Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft werden durch den Umweltbericht konkretisiert.

Im Geltungsbereich befinden sich Baume, die Uber die ,Satzung zum Schutz von
schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim® geschitzt sind.
Darunter fallen Laubbaume (auRBer Birken, Kastanien, Pappeln) sowie Schwarzkiefern
und Larchen mit einem Stammumfang ab 150 cm, Rotdorn, Eiben und Stechpalmen ab
60 cm.

Artenschutz

Gehodlze durfen nur aullerhalb des Zeitraumes vom 1. Mérz bis 30. September beseitigt
werden. Missen Geholze beseitigt werden, so ist vorher zu prifen, ob diese aktuell als
Fledermausquartier oder Brutplatz fir einheimische Vogelarten dienen. Wenn dies der
Fall ist, muss die Beseitigung auf einen Zeitraum verschoben werden, in dem eine
Stérung ausgeschlossen ist.

(§ 39 und § 44 BNatSchG)

Brandschutz

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzte L&schwassermenge sichergestellt
werden. Es ist daher seitens der Bauherren zu gewahrleisten, dass eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfligung steht.

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich in GroRteilen auf ehemaligen bzw. zurzeit verfillten
Deponieflachen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Altlastenuntersuchung durch das Gutachterbtiro Dr. Pelzer und Partner mit dem Ergebnis
durchgeflhrt, dass keine Bedenken und Grinde gegen eine Planrealisierung vorliegen.
Die dort aufgefiihrten Hinweise zum Umgang mit der Altlast sind jedoch bei spéateren
Genehmigungsverfahren zu beachten und die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt
Hildesheim friihzeitig im Verfahren zu beteiligen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegen Grundwassermesstellen sind zu
erhalten. Sofern sie im Rahmen der spateren Realisierung des Bebauungsplanes entfernt
werden mussen, sind sie in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt
Hildesheim an anderer Stelle neu anzulegen.

Bodenplanungsgebiet

Die Flache des Geltungsbereiches B liegt im Geltungsbereich der Verordnung des
"Bodenplanungsgebietes Innersteaue in der Stadt Hildesheim" (BPO-VO) und ist
aufgrund der vorhandenen Schwermetallbelastungen aus dem historischen Harzbergbau
dem Teilgebiet 1 der BPG-VO zuzuordnen. Bei Nutzungsanderungen oder Eingriffen in
den Boden sind daher die Vorgaben der BPG-VO zwingend zu beachten.

Geltungsbereich B

1:4.000
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