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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 238 fir das Gebiet der

"piakonischen Werke" im Ortsteil Sorsum

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 238 liegt im Ortsteil
Sorsum unterhalb des Finkenberges, ndrdlich und &stlich
des Stadtweges zwischen der Strage "Am Nordfeld"” und dem
Waldrand. Es ist zum grdsten Teil mit den Einrichtungen
und Anlagen der Diakonischen Werke Himmelsthiir bebaut.
Einige der zum Planbereich gehsrenden Grundstiicke werden
landwirtschaftlich genutzt.

Eigentumsverhdltnisse

Der weitaus gréBte Teil des Plangebietes ist im Eigentum
der Diakonischen Werke Himmelsthiir; drei Flurstlicke
gehdren Privateigentiimern.

Erlduterung und Begriindung der Planung

1.3.1

1.3.2

Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelt, der fiir diesen Bereich "Sonderbaufliche"
darstellt.

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen £fiir die
endgliltige Abrundung des Gesamtkomplexes der
Diakonischen Werke schaffen, er soll insbesondere
auch zur Sicherung der Flichen fiir den erforder-
lichen Bau von Einstellplitzen dienen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan gelegenen Bauflichen werden als
"sonstiges Sondergebiet" festgesetzt, Die Fest~
setzung als "sonstiges Sondergebiet" ist gerecht-
fertigt, da es sich um ein Baugebiet handelt, das
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 Bau-
nutzungsverordnung wesentlich unterscheidet. Seine
Zweckbestimmung ist "Gebiet fiir soziale fin- )
richtungen". Entsprechend der sozialen Aufgabe des
Diakonischen Werkes sind hier Wohn-, Pflege- und
Krankenheime fiir kérperlich und geistig behinderte
Menschen und die notwendigen zugeh®rigen Ergidnzungs-—
anlagen und Betriebseinrichtungen zulissig.
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1.3.3

Die Groge des Gebietes (ca. 16 ha) l4Bt eine
Gliederung nach der Art der zuldssigen Nutzungen
sinnvoll und zweckm#fig erscheinen, Hiervon wird
derart Gebrauch gemacht, das

- entlang der StraBe "Am Nordfeld" die Anlagen
zulissig sind, die gewerblichen und sport-
lichen Charakter haben,

- fiir die eigentlichen sozialen Funktionen die
Lage im ruhigen Innenbereich vorbehalten ist.

Die maximale Zahl der Geschosse wird entsprechend
der vorhandenen Bebauung und der Gliederung unter-
schiedlich festgesetzt:

- in den Randzonen "Am Nordfeld" und am "Stadtweg”
mit 2 Geschossen,

- im n3rdlichen Innenbereich mit 4 Geschossen,
- im iibrigen Gebiet mit 3 Geschossen.

pas Mag der baulichen Nutzung wird entsprechend der
Gliederung bestimmt: ‘

- im Gebiet mit zwei Vollgeschossen, GFZ = 0,8
- im tibrigen Gebiet mit GFZ = 1,0.
Sonstige Festsetzungen

Zur Einbindung der Anlage in die Landschaft werden
entlang der Nord- und der Westgrenze Flichen, auf
denen das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
vorgeschrieben wird, festgesetzt. purch das Geldnde
veriaufen unterirdisch eine Hauptwasserieitung und
eine Ferngasleitung, die durch Leitungsrechte ge-
sichert werden. Eine Fliche fiir Stellpldtze wird
unmittelbar am Zugang zur Gesamtanlage am "Stadt-
weg" festgesetzt,

ErschiieBung

pas Gebiet wird durch die StragSen "Stadtweg" und "Am
Nordfeld® erschlossen. Der Stadtweg wird am &st-
lichen Ende abgeknickt und mit dem nord- siidlich
verlaufenden Weg verbunden, um gebietsinterne Wirt-
schaftswege von der Sffentlichen StraBe trennen zu
kénnen.
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Der Entwurf dieser Begrﬁndung wurde ausgearbeitet vom Stadt-

planungsamt Hildesheim,

Hildesheim, den 15.04.1985

Im Auftrage

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 15.07.1985

die erneute 3ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG
beschlossen. Ort und Dauver der erneuten $ffentlichen Auslegung

wurden am 05.08.1985 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der

Begriindung hat vom 14.08.1985 bis 13.09.1985 gemds § 2 a Abs. 6
BBauG erneut S$ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den 16.09.1985

Im Auftrage
/l/'\_ o i

Diese Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 238 hat der Rat der Stadt Hildesheim am 30.06.1986

beschlossen,

fiidesheim, den 01.07.1986

Oberbiirgermeister
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2, Zahlenangaben

A-1 F1Achan

2.11
2.111

2.12

2.122

2.13

2.131
2,132

Gesamtflidche des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet un-
mittelbar dienende Flichen

Bruttobauland
Fl. die zum Erschl.aufwand gehdren

Strafen, Wege, Pldtze 0,8555
dffentl. Parkplitze 0,027

Sf£fentl. Griinfl. -—
Kinderspielplitze ———

sonstige Fl&ichen

Stellplitze 0+8125

Fl. die nicht zum Erschil.aufwand
gehdren

Stragen, Wege, Pl&tze ——
iberértl. Griinfl, -
Kleingdrten -
Sportfldchen -
Lirmschutzeinricht, ———
sonstige Fldchen mit

Bindung an Bepflanzung 1,1765

Nettobauland

Davon Flidchen flir Gemeinbedarf

Davon Fldchen in den Baugebieten

WS - ha
WR —-_—— ha
WA — ha
MIX ——— ha
MD - ha
MD —— ha
GE —-— ha
GE gegl, === ha
GI ——— ha
SO GFZ 0,708 ha
SW — ha

SO0 GFZ 1,0/13,351 ha

ha
ha
ha
ha
ha
ha

ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
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16,9305 ha
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1,6950 ha

1.1765 ha 2,8715 ha

14,0590 ha
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2.23
2,231
2.232

2.233

2.24

- 2.241

2.242

a) mdgliche GeschoBfl. = 5664 + 133510 = 139174 gm

‘b) tatsichl. zu erwartende -

Geschoffliche (50 %) 6900 gm

a) mé8gl. Geschoffl. fir
- gewerbl. Nutzung

entfillt
b) zu erwartende GeschoBflidche '
fiir gewerbl. Nutzung
Aanzahl der Einwohner
vorhanden EW
Zu erwarten EW 600 EW
Zusammens e
a) Einwohnerdichte brutto = o .
Bruttobau- . 37 EW/ha
land . ERETTREERRREREECSE
b) Einwohnerdichte netto = _ W S0 ,
Nettobau- 42 EW/ha
;and ====§#=======g==
Anzahl der Wohnungen v
vorhanden 3 WE

und ein Wohnheim
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3..Kpskengchiitzungen: (§ 9 (8) BBauG):

3.1 Rosten, die zum ErschlieBungsaufwand gehdren

3.11 Grunderwerb und Freilegung der Flichen
(§ 127 BBauG) Riickkauf und Enteignung ——— DM

3.12 Bau der StraBen, Wege, Plitze und
Parkflichen einschlieflich deren Ent-
wisserung, (Anteil am Regenwasserkanal
lt. ErschlieBungsbeitragssatzung)

Beleuchtung und des StraBenbegleitgriins - DM
3.13 Ausbau der Griinfldchen —_— DM
Kinderspielplidtze -—— DM
Sonstige Griinfldche --— DM
S’
3.15 Von der Stadt zu tragende Kosten - DM
N 10 % 1t. ErschlieBungsbeitrags- mommaazzz=====
satzung
3.2 Kosten, die pjght zum ErschlieBungsaufwand
gehdren ’ ——— DM
3.21 Grunderwerb und Freilegung der Flichen | -—— DM
3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdger
bereitgestellten Fldchen °’2160.000 ,-~ DM
-~ 3.23 Bau der StraBen, Wege, Plitze und Park-
“— flichen einschlieBlich deren Entwisserung
und Beleuchtung ' - —— DM
~— 3.24 Ausbau der Griinflichen -— DM
3.25 Summe 3.21 bis 3.24 160.000,~- DM
3.26 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24
auf der Grundlage des Gesetzes —— DM
3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis
3.24 verbleiben ynd zum Teil von 160.000,~~ DM
den Diakonischen Werken Uber- SERsS=m===s=xss

nommen werden

3.3 Anlagen des Gemeinbedarfs —-— DM
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3.4 Rosten, die der Stadt insgesamt voraussichtlich
verbleiben (Summe 3.1 ~ 3.4) 160.000,-—— DM

(vergl., Ziffer 3.27)

3.5 Finanzierung
3.51 Die Kosten gemiB Punkt 3.4

sollen in der mittelfristigen Investionsplanung von
1986 - 1987 erfaBt werden.

3.52 Entfidllt,

e




Ergénzung zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 238

] GemaB der Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung Hannover
vom 16.10.1986, Az.: 309.7-21102.2-238-54/24/86, fir den Be-
bauvungsplan Nr. 238 fiir das Gebiet der "Diakonischen Werke"
in Sorsum wird die Begriindung vom 01.07.1986, die vom Rat der
Stadt Hildesheim am 30.06.1986 beschlossen wurde, wie folgt

ergédnzt:
Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Grenzregelung

Wenn eine Einigung von Grundstiickseigentiimern i{iber einen Tausch

von Teilen benachbarter Grundstiicke zwecks Herbeifihrung einer

ordnungsgemédBen Bebauung nicht erreicht wird, muB, wenn dies im

6ffentlichen interesse geboten ist, mit einer Grenzregelung ge-
L,* rechnet werden.

Umlegung

' Mit Riictksicht auf die Neugestaltung der Grundstiicke kann eine
Umiegung angeordnet werden.

tnteignung

Enteignungen kénnen, um Flichen einer den Festsetzungen des Be-
bauungsplans entsprechende Nutzung zuzufithren, erforderlich
werden.

Flurbereinigung

Die Flurstiicke Nr. 3 und Nr. 4 in der Flur 3 der Gemarkung Sorsum
sind in das z. Zt. laufende Flurbereinigungsverfahren aufgenommen.
£s wird angestrebt, die bodenordnenden MaBnahmen in der Flurbe-
reinigung Sorsum - Escherde zu verwirklichen.

T

Hildesheim, den 27.10.1986

Im Auftrage
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