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BEGF{UNDUNG 1
 ZUM BEBAUUNGSPLAN HM 86

L 'f?f.»%t'ALTER MARKT“ T
_'UNDZUR TEILAUFHEBUNG IES BEBAUUNGSPLANS HM es

1 Allgemeines
S ,_ 1 0 Vorbe:ﬂerkung

Dok " Der rechtsverbindﬁche Bebauungsplan HM 86 fir das Gebnet Schenkenstrase Ater
_ \) ~“Markt - EckemekerstraBe ‘von 1969 wird,  soweit er vom Geltungsberelch des :
T Bebauungspfans HM 86 1 "Alter Markt“ uberdeclct wsrd aufgehoben oL

A Eme gennge Tellﬂache des Bebauﬁngsmaﬁs HM 86 hegt aut dem heuﬂgen Grundstuck -
~der Grundschule- Pfatfenstieg. Der Plan setzt hier Gemeinbedarfsfliche und einen Teil

der tiberbaubaren Grundstiicksfldche eiher ehemals geplanten. Turnhatie fest. Aufgrund =~ -

der mittlerwsile 'vollzogenerrbaulichen-Entwicklung der Grundschule Ptaffenstieg, ist die . .

Festsetzung  der {berbaubaren Grundstiicksflache -an dieser Stelle’ funktlonslos__ PRI
-.geworden. D& ‘auf dem gesamten. brigen Schulgrundstiick Vorhaben hach '§ 34~ -
- 'Baugesetzbatich - {BauGB) zu beurteilen sind, ergeben die” Festsetzungen des alten
- - Bebauungsplans an dieser Stelle-keinen Smn mehr Der Bebauungsplan wnrd daher in

' dlesem Teilbereich aufgehoben ' | « o _

- 1 1 Lage das Plangeblets et - 4 . -
Das Plangeblet tiegt rrh westhchen Tetl der Hlldeshexmer !nnenstadt zmschen def'w
. StraBe Aﬂer Markt und der Kardlnal—Bertram StraBe L , ‘ Lo

1 2Vorhandene Nutzung | = _ , _

' Im Planberelch befmden sich bffenthche Verkehrsﬂéchen sowie pnvate Emstellpiatze B

- und Garagen. An der Westseite der privatén Steliplatzﬂache steht ein Te:i der Fassade
des Kauserhauses der hier bereits 1973 emchtet wurde L '

| Nbrdhch des P!angebvets hegt dte Berwardschule und ein funfgeschosmges Wohn- und

' Burogebdude. Stdlich angrenzend befinden sich die Grundschule Pfaffenstieg und in

-~ 7, den Geb&uden an der Kardinal- Bertram StraBe der Cantas—Verband fur Stadt und

- Landkreis Hlldesheim , _ . L

.. 13 Elgentumsverhéltmsse

. Die Fiachen im Planbereich smd Elgentum der Stadt H;!deshenm bzw des Blschoﬂlchen -
. Stuhls der Dlozese Hlldeshelm , ‘



-

.

'1 4 Darstellung im Flachennutzungsplan '

Im rechtswirksamen. Flachennutzungsplan der Stadt Hildeshem} lst das Plangeblet als'.' -
gemischte Baufldche dargestellt. Mit der Festsetzung eines’ Kerngeblets ward dem.

Entwncklungsgebot gem § 8 Abs. 2 BauGB emsprochen

.2 Stédtebauhche Zlelsetzung

- Mlt seiner auBerordenthch relchhaltng verznenen Sandstemfassad ‘war das Kalserhaus

eines der sehenswertesten: Gebéude in Hildesheim. Bei dem Bombenangriff am -

++22.03.1945 wurde mit dem gréBten Teil der Innenstadt auch dreses Geb&dude zerstort.

Nach dem 2. Weltkrieg wurde hier die StraBenfithrung gedndert und etwa an der Stelle,
an der das Kaiserhaus gestanden hat, eine Wohnbebauung nach den . damahgen

. stidtebaulichen und baugestalterischen Vorstellungen ernchtet Dle erhaltenen Telle'

der Sandsteinfassade wurden emgelagert S T : '
s Se:t langer Ze:t besteht in der Stadt Hildesheim der Wu-nsch dse Katserhausfassade mo

Rahmen .einer Neubebauung fir die Offentlichkeit wieder slchtbar zti machen, Barets' -

- 1973 wurde es durch eine Stiftung ermbghcht einen Teil-der Kaiserhausfassade am

- Alten ‘Markt wieder aufzubauen, An dieser Stelle soll nun in Verbindung mit dem =

~Neubau " eings . Wohn- und BUrogebéudes dle gesamte Elngangsselte der '

Kalserhausfassade wneder hergestellt werden. -

~Im . Rahmen elnes Gmachtewerfahrens wmden dte Varaussetzungen Sir die;
'-Wlederemchtung und Integration der historischen . Sandsteinfassade in das
- stédtebauliche “Umfeld -am  Alten Markt als: Bestandte:l eines _Neubaus. intensiv
~untersucht. ‘Als Ergebnis  des Gutachterverfahrens ist -ein stadtebaulicher und .
- " architektonischer Entwurf entstanden, der bei den Beratungen im Ausschuf fOr ‘Bau-

- und Verkehrswesen und im. KulturaqsschuB des Rates der’ Stadt H|Ideshe|m brelta -

o -.Zushmmung gebunden hat. -

: e .

" Die Wnederernchtung am Alten Markt stellt dle auf absahbare Zent beste Mﬂgllchkeﬂ dar 7
~die wertvolle Fassade einer Nutzung zuzufihren. Neben stadtebaulichen und kulturel!en
Zielen kornmen sormt vor aHem auch denkmalfachhche Beiange zum Tragen

-_Mnt dlesem Bebauungsplan sollen die - Veraussetzungen zur Wlederherstellung der-_' ' -
Kaiserhausfassade' 'und- der ‘Realisierung - des stadtebau!rchen Entwurfs aus dem L

Gutachterverfahren geschaﬁen werdén

" 3.Planinhait e
B} 1 Art und MaB derbaulichen Nut2ung

j'__o"7/9,5 2

“Der im Flachennutzungsplan dargestellten beabsscmtgten stadtebauimhen Entwscklung
- - entsprechend und in Anbetracht der Innenstadtiage erd hler Kerngebfet gem §

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt

Da sich hler westlich angrenzend gin nahezu rames Wohnquamer beflndet und

‘aufgrund .der -unmittelbaren N&he zu der Grundschule - Piaffenstieg und der ..

Bernwardschule ist es. geboten hier Vergnugungssiatten ausmschheﬂen (sh textl
Festsetzung Zlffer 1) , : U -



Der vorhandenen Nutzungsstruktur in“diesem Bereich entsprechend werden oberhalb B

des Erdgeschosses Wohnungen aligemein zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 2). -

Dem Entwurf aus dem Gutachterverfahren entsprechend wird fur die Fléche, auf der im
. Zusammenhang  mit - der- Errichtung eines = Wohn- und  Blirogebiudes - die
- ~Kaiserhausfassade wieder hergestellt-werden soll, eine Grundfiichienzahl von 1,0 und
- eine GeschoBflachenzahl von 2,4 und fur die Fliche.an der Kardinal-Bertram-StraB3e

eine-_.Grund_fléChenza_hl von 0,45 und eine GeschoBflachenzahl vO’n. 1,35 festgesetat. -

- Fur beide Fiichen werden in Aripassung an die tiberwiegende Bebauung der nheren .
- 'Umgebung und der - beabsichtigten staddtebaulichen Gestaltung entsprechend 3

Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Fir den Erker in der.Kaiserhausfassade und den -

vorgesehenen Ve.rbindungsbau wird 1 VollgeschoB festgesetzt. -
~ 3.2'Bauweise und iiberbaubaré--GrdndsfﬁcksfléCh-en =

" Der beabsichtigten _st4dtebaulichen Gestaltung ~ entsprechend - wird offene. bzw.
-geschlossene Bauweise festgesetzt. R LN o g S

Die Gberbaubaren Grundstiicksflchen werden durch  Baulinien und Baugrenzen
bestimmt. An ~den  stadirdumlich - wirksamen . Seiten der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen werden Baulinien festgesetzt, um hiermit. die Realisierung der

' beabsichtigten stidiebaulichen Gestaltung gewahrleisten zu kdnnen. An der Seite; an
der die Kaiserhausfassade wieder hergestelit werden soll, wird auf die Festsetzung -

- einer Baulinie zugunsten einer -Baugrenze verzichtet, da ‘die konstruktions- und

- fassadenbedingten Vor- und Riicksprunge mit der Festsetzung einer Baulinie nicht
o vereinbarwaren. . o s

3.3 ErschlieBung

- .Beide Kerngebietsfldchen sollen-ausschlie8lich iber das Grundstiick des Bischéflichen
~Stuhls von' der Kardinal-Beriram-StraBe her erschlossen werden. Entsprechende

- Vereinbarungen wurden. bereits getroffen. An allen anderen Seiten. werden Zu- und -

_ Abfahrisverbote festgesetzt, um diese Art der ErschlieBung auf Dauer zu sichern.

'.Uhter_-d’ém‘ Wohn- und Btirégé-b’éude,- das fhi-'erﬁi'm_“.'Zu:éém;menhah 1 mit der |

Wiederherstellung der Kaiserhausfassade errichtet werden soll, ist eine Tiefgarage mit

-16 Einstellplatzen vorgesshen. Fir bauordnungsrechtlich notwendige Einsteliplitze, die .
‘auf den . Baugrundstiicken nicht :nachgewiesen ‘werden kénnen; -soll- die AbiGsung

angeboten werden, um nicht das geplante stédtebauliche Konzept in Frage steilen zu
missen. - LT e T B Tt R

. Fir -deh Be'suéh_en)érkehr stehen in der Tiefg-arage-_u'rs,t"ér der An‘dreésﬁassage und ‘aut-_'- .
-dem offentlichen Parkplatz am Ki&perhagen Parkméglichkeiten in ausreichendem K

~ Umfang zur Verfiigung. .

3.4 Kinderspielplatze

Der Planbereich liegt im Spielbezirk .13, der Hinsichtlich der Spielplatzfidchen
- ausreichend versorgt ist. Der Schulhof der Halbtagsgrundschule Pfaffenstieg steht - .
nachmittags Kindern zum Spielen zur Verfligung. Dieser-Schulhof ist von allen Teilen = -

. ~ des Plangebiets auf einem FuBweg von weniger als 100-m erreichbar. -

o7



"'4 Auswirkungen auf die Umwelt

s Zur Realzs:emng der- Bebauung mussen mmdastens 2 relatw junge Elchen besemgt o
: - werden. Die Linde am  nordiichen  Grundsticksrand der Halbtagsgrundschule .= -
- Plaffenstieg kann erhalten bleiben. Lediglich einige, der {iber die Grenze ragenden Aste

- werden. zi entfernén sein. Bei Umgestaitungsmaﬁnahmen innechalb der 6ffentlichen - -

. Verkehrsflichen wird -aber noch em Teaf der vorhandenen Baume und Stréucher :m-_-.

’ _-Planbere‘ch entfallen o _ . , :

Al Ersatz hlerfur werden Poskettes mlt 9 Baume»n an der Kardmal Benram-StraBe und L
15 B3umen .am Alten Markt. angepﬂanz:t Diese MaBnahme 'wird von der Unteren .
N'?;urschutzbehdrde als Ausg!elch for die zu erwartendan Emgnffef in den Naturhaushalt
a eptiert | . . .

: .75 Altlasten

s Es bestehen keme Hmwelse dle hzer zur Vermutung von Attlasten Antaﬂ geben.

| Q‘ | ( E—

- -_:-6 Fmanzielle Auswirkungen N Ll JREE .

n Der Stadt Hlldashelm entstehen Kosten im Zusammenhang mii der Hersteﬂung bzw e
o V.Umgestaltung der geplarﬁen affenﬂlchen Verkehrsﬂﬁchen L _ o
SRR \Ierfdhren ST S S L

- -’"_Aufstenungsbescmua (§ aAbs 1 BauGB) zéf"es 1995
-‘_‘-Betel!tgung derTrager 6fienthchér Balange 05051995 o
(g 4ADs. T Bauce) it _--24&7 1995
" Offentliche Ausle% ‘ e 40eag9es .
L (§3Abs 2BauG I I O -__130?. 1965 -

B ’=

Sn o _.Dnese Begn‘indtmg wurde ausgaamnet vor St'

: .”3r'f'f'.Hlldes,hetm den 27. 07 1995

'“‘A“ﬂfage
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begrindung in seiner Sitzung am 21.08.1995
besc:hinssen

Hiidesheim, den 24.08.1995

(Machens)
Oberbirgermeister AR Oberstadtdirektor
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