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Begriindung
ungsplan HM 89 flir das Gebiet zwischen SchuhstraBe,

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstilicke

Das Gebjet gehdrt zum siidlichen Teil des Geschiftskernes
der Stadt Hildesheim.

Die Grundstiicke sind mit Gebduden bebaut, in denen fast
ausschlieBlich im ErdgeschoB L&dden, in den Obergeschos=-
sen Wohnungen, teilweise auch Praxen und Bliros liegen.

1.2 Besitzverhdltnisse
Die Baugrundstiicke sind sdmtlich im Privatbesitz.
(’ N 1.3 Begriindung der Planung
i 1.3.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, den im
Gebiet angesiedelten Lidden Erweiterungsméglichkeiten fiir
Verkaufs—- oder Lagerfldchen zu schaffen, damit die Wirt-
schaftskraft und Wettbewerbsfidhigkeit nicht nur erhalten,
sondern weiterentwickelt werden kann.
Da Vorhaben in diesem Gebiet heute nach § 34 BauGB "Zulids-
sigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile™ beurteilt werden missen, sind
Geschdftserweiterungen fast nicht mehr méglich, da bei
der Uberbauung noch vorhandener Freiflidchen der Kern der
Vorschrift des § 34 BBauG, namlich das Einfiigen neuer Bau-
vorhaben in die Umgebung, nicht erfiillt wird.

i Nur iiber die Festsetzungen eines Bebauungsplanes kann

NN eine bauliche Weiterentwicklung in diesem Bereich

gesichert werden.

1.3.2 Begriindung der Art der baulichen Nutzung

Da das Gebiet ein Teil des Geschidftskernes der Stadt ist,
in dem im ErdgeschoB fast ausschlieBlich Ladengeschidfte,
in den Obergeschossen Biiros, Praxen und Wohnungen i. S.
des § 7 (2) Ziffer 6 und 7 BauNVO vorhanden sind, ist die
Festsetzung eines Kerngebietes gerechtfertigt,

Obwohl im Blockinneren einige Wohnungen liegen, die von
gewerblicher Nutzung umgeben sind, wird an der Fest-
setzung eines Kerngebietes festgehalten, da der Gebilets-
charakter auch durch die Wohnungen sich nicht dndert.
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1.3.3 Begriindung des MaBes‘der baulichen Nutzung

Das Gebiet war bereits vor dem 01.08,1962 fast gédnzlich
wieder aufgebaut; es gehdrte zu den zerstdrten Stadi-
gebieten, in denen frihzeitig mit dem Wiederaufbau
begonnen wurde.

Bereits damals wurden die Grundstlicke so in einem MaBe
bebaut, daB sie iiber den Maximalwerten dexr spdteren Bau-
nutzungsverordnung lagen. Daher sind im Bebauungsplan
héhere Geschoﬂflachenzahlen auf der Grundlage des § 17 (9)
BauNVO festgesetzt als sie nach § 17 (1) BauNVO allgemein
zuldssig wdren.

Unter dem Aspekt der stiddtebaulichen Zielsetzung

- Férderung des stidtischen Geschdftskernes und Steigerung
der Attraktivitdt der Geschifte - insbesondere im Bereich
der SchuhstraBe, sind die hdheren Grundflichenzahlen von
1,0 gerechtfertigt; die Anhebung der Grundfldchenzahl auf
1,0 zieht naturgemdf auch eine Anhebung der
GeschoBflachenzahlen nach sich. Die mdglichst ausgedehnte
und intensive Nutzung der Erdgeschofebene dient aber
ausschlie8lich der Existenzsicherung der dortigen
Geschifte sowie der Attraktivititssteigerung des City-
Bereiches.

Am Bohlweg und in der KreuzstraBe sind die Grund- und
GeschoB8flichenzahlen geringer ausgewiesen als jin der
SchuhstraBe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Einkaufsstrafe der Clty ihren AbschluB findet,; wihrend
im ubrlgen Bereich dlese intensive Nutzung nicht unbedingt
zwingend ist.

Zwar sind fiilr die ibrigen Bereiche des Bebauungsplanes die
Nutzungen eines Kerngebietes auch méglich, jedoch nicht
mit der Intensitdt der Grundstlicke in der SchuhstraBe.
Teilweise sind hier gr8B8ere Grundstlicke vorhanden, die
ohnehin wirtschaftliche und attraktive Ladenfldchen
ermdglichen, im {ibrigen aber stehen in dem Bereich, wie
spiter noch ausgefiihrt, einige Wohngebdude, die eine Frei-
fldche erfordern.

Den Ausweisungen hBherer GeschoBfldchenzahlen diirfen
jedoch "sonstige 8ffentliche Belange™ nicht entgegen—
stehen (§ 17 (9) BauNVO). Zu den sonstigen "8ffentlichen
Belangen" die flir den Nutzungscharakter dieses Gebietes
von Bedeutung sind, gehdren:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn~ und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevédlkerung,

- die Belange des Verkehrs einschlieflich einer mit der
angestrebten Entwicklung abgestimmten Verkehrsbe-
dienung durch den dffentlichen Pexrsonennahverkehr und

- die Belange der Jugendfdrderung.

Stiddtebauliche MiBstinde, die insbesondere auf mangel-

hafte Wohn- und Arbeitsverhiltnisse abstellen, sind im

Gebiet nicht vorhanden. Trotz der hohen baulichen Aus-

nutzung der vorwiegenden Uberbauung der ErdgeschoBebene
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sind Blrordume, Praxen und Wohnungen in den dariiber-
liegenden Geschossen ausreichend besonnt und belichtet,
da zwischen den Gebduden am Gebietsrand aber auch der
Abstand zwischen den innen liegenden Gebiuden aus-
reichend groB8 ist, so daB die Kriterien fiir gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse erfiillt sind.

Hinzu kommt, daB der Innenraum vom Verkehrslirm der um—
gebenden StraBen abgeschirmt und damit dje erforderliche
Wohnruhe gesichert ist.

Die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ist eben-
falls gewdhrleistet, da alle Gebdude unmittelbar im Not-
fall erreicht werden k&nnen. Im Blockinneren liegen
mehrere Wohngebidude, die teilweise auf den Nachbar-
grenzen errichtet und mit Fenstern versehen sind. Zur
Sicherung der erforderlichen Beliiftung und Belichtung
werden die heute vorhandenen Freifldchen durch die Fest-—
setzungen des Bebauungsplanes gesichert.

Die Belange des Verkehrs, insbesondere die des &ffent-
lichen Personennahverkehrs sind in diesem Bereich
besondexrs berlicksichtigt: die SchuhstraBe, die das Gebiet
begrenzt, wird von drei Buslinien bedient, deren Halte-
stelle unmittelbar in der Nihe des Gebietes ljiegen.

Fiir den ruhenden Verkehr stehen in angemesseney Ent-
fernung ca. 770 6ffentliche Parkpldtze zur Verfiigung: Am
Ratsbauhof 230, am Kldperhagen etwa 160, in der Bebauung
am Andreasplatz etwa 330 und an den StraBenrxédndern ca.
50. Beabsichtigt ist iiberdies, das Parkplatzangebot durch
Ausbau des Ratsbauhofes noch zu erhdhen.

Die notwendigen Einstellpldtze sind allerdings nur zu
einem geringen Teil im Gebiet selbst geschaffen worden;
es wurde bei der Erteilung von Baugenehmigungen von der
Mobglichkeit der Ablésung weitgehend Gebrauch gemacht.

Zu den Belangen der Jugendfdrderung stellt sich folgende
Situation dar:

Der Bebauungsplan setzt ebenfalls fest, daB Wohnungen in
den Obergeschossen zuldssig sind. Durch den Bebauungsplan
soll einerseits kein Abbau von Wohnungen erfolgen,
andererseits aber auch die M8glichkeit erdffnet werden,
Kerngebietsfunktionen auszuweiten. Ihre Realisierung
bleibt der Zukunft iberlassen; das bedeutet, das8 durch
die Festsetzung "Kerngebiet"™, Rerngebiletsnutzungen zu
Lasten der Wohnfunktion ausgedehnt werden k&nnen.

Die Festsetzung "Kerngebiet" l&st im iibrigen die nach dem
Baunutzungsplan geltenden Festsetzungen "Geschidftsgebiet”
an der SchuhstraBe und "gemischtes Wohngebiet" am Bohlweg
und an der Kreuzstrafe ab. Es ist zu erwarten, daf durch
die Festsetzung Kerngebiet mit einem weiteren Be-
vdlkerungszuwachs nicht mehr zu rechnen ist. In diesem Ge-
biet wohnen z.2. ca. 160 Menschen. Es kann davon
ausgegangen werden, daB bei der zukiinftigen Entwicklung
die Bev8lkerungszahl in diesem Bereich mehr und mehr
zurlickgehen wird.
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Die Entwicklung zeigt ganz allgemein, daB Wohnungen in den
Innenstddten vorwiegend von Einzelpersonen bzw.
kinderlosen Paaren bewohnt werden. Dieses ist schon heute
erkennbar; denn von den hier gemeldeten ca. 160 Personen
sind nur 16 Personen im Alter von 6 - 12 Jahren. Dieser
Wert liegt erheblich unter dem Durchschnittswert der
Gesamtstadt.

Das Plangebiet gehdrt zum Spielbezirk 14 des Spielplatz-
leitplanes der Stadt; hier wdren 3.018 gm Spielplatzfliche
erforderlich, vorhanden sind aber nur 785 gm. Da das
Plangebiet vollstdndig bebaut ist, kdSnnen Freiflidchen zur
Einrichtung von Kinderspielpldtzen nicht mehr aktiviert
werden. Ein Kinderspielplatz in diesem Innenstadtbereich
widre somit nur unter erheblichen Kosten zu schaffen, da
vorhandene Bausubstanz beseitigt werden miiBte. Das
Jugendamt hdlt angesichts der Srtlichen Gegebenheiten die
Einrichtung eines Spielplatzes fiir nicht unbedingt erfoxr-
derlich, zumal in etwa 500 m Entfernung die Grinflichen
des Kehrwiederwalls als Spielmdglichkeit zur Verfiigung
stehen kdnnten.

Aus dem Abwidgen der Gffentlichen Belange untereinander und
gegeneinander kann somit nur der Schlu8 gezogen werden,
daB dem Ziel "Fdrderung des Geschidftskernes" der Vorrang
zu geben ist vor den anderen erdrtexrten &ffentlichen
Belangen. Hinzu kommt, daB angesichts der zuvor
geschilderten Entwicklungsméglichkeiten die Aufwendungen
flir einen Kinderspielplatz ' nicht gerechtfertigt werden
kénnen.

Begriindung der Zahl der Geschosse und der Bauweisen

Die Zahl der Geschosse ist nach den heute vorhandenen
Geschossen als HSchstgrenze festgesetzt. Im gesamten
Gebiet ist die geschlossene Bauweise durchgefiihrt und
daher auch im Bebauungsplan vorqaschrieben. Entlang der
Strafen, die das Gebiet umschlieBen, ist eine Baulinie
festgesetzt, um das gewachsene Ortsbild zu sichern. Fm-

Geb*e&sa&ané—mréen—é&&ﬂ&%—a&%éene&—s%%)

1.3.5 Begrlindung sonstiger Festsetzungen

Die in vielen Gebiuden vorhandenen Wohnungen sollen zur
Erhaltung der Urbanitdt und zur Belebung der Innenstadt
durch die Festsetzungen, daB Wohnungen ab 1. Obergeschos
zuldssig sind, gesichert werden.

Das Wohnen in der City trdgt zur Belebung bei, da es der
Verbdung der Innenstadt begegnet und die Urbanitédt
steigert. Gerade die weitgehendste Erhaltung von Wohnen
und auch im Kerngebiet ist ein Teil des ilibergeordneten
stddtebaulichen Zieles.

Der AusschluB von Tankstellen dient allein dem Zweck, den
liberkommenden Gebietscharakter zu sichern.
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1.3.6

2.
3.
4.

ErschlieBung und Griinfl&chen

Der Geltungsbereich ist durch hergestellte StraBen voll
erschlossen. Aussagen zu Belangen des Verkehrs und zu
Griinfldachen sind unter 1.3.3 behandelt worden.
Stddtebauliche Werte siehe Anlage

Kosten entstehen der Stadt durch den Bebauungsplan nicht.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht erforder-
lich..
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Anlage zum Bebauungsplan HM. 89

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches - gleichzeitig
Nettobauland - betrdgt 5.222,50 qm.

Nutzung der Grundstiicke und Einwohnerzahlen ( vor handen )

StraRe GRZ GFZ Anz.d., Datum  Einw. Einw. Kinder
Vollge-~ d.Bau- Stand iiber (0-12 J.)
schosse antr, 1986 18 J.
Stand
1986
Schuhstr., 20 1,0 3,7 1V 24.9.56 5 5
" 18 0,6 2,8 IV 7.1.50 5 5
" 16 + 14 0,4 2,0 1V 3.5.58 11/6 8/6
" 12 0,5 2,6 IV 3.9.51 6 3
" 10 0,8 3,6 IV 21.10.57 6 3 3
. 8 0,5 2,5 IV 18.8.53 5 4
" 6 0,6 2,8 1IV 18.5.60 5 3
.n 4 0,5 2,5 VvV _10.2.76 2 1
- " 2 0,8 3,9 1V 17.4.50 10 7
Bohlweg 2 + 3 0,6 2,3 TIII 26.2,60 12 11
" 4 0,6 2,2 III 3.12.49 5 3
" 5 0,3 1,2 III 28,7.50 7 7 7
" 6 n,8 2,8 TIII 10.7.59 l 19 12
Kreuzstr., 14 0,5 1,8 1III 11.7.59 14 1l
" 15 n,6 2,1 1IIT 11.7.59 7 6 2
Kl&dperhagen 8 + 9 0,8 2,2 IV 20.5.65 20 13
" 7 A n,6 1,5 .II 19.3.51 9 5 4
Gesamt:- | 155 113 16
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Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 04.11.1988

Im Auftrage

L o

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 01.09.1986
die Aufstellung des Bebauungsplanes #£MMg9 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem&B § 2 Abs. 1 ‘BBauG am

' 06.11.1986 ortsibblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 04.11.1988

Im Auftrage

i oo

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 19.12.1988
die offentliche Auslegung gemdB8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23,01.1989
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
01.02.1989 bis 28.02.1989 gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. '

Hildesheim, den 10.04.1989

s

Diese Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
HM 89 hat der Rat der Stadt Hildesheim am 12.06.1989.
beschlossen.

Hildesheim, den 05.07.1989 /

(e ' -
Jéirstadtdirektor

Oberbiirgermeister
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Uberarbeitet gem. Verfiligung der Bezirksre
Az.: 309.7-21102.2-HM B89-54/6/89 und 309.

Hildesheim, den 26.09.1989

Im Auftrage
Z/’LfﬂLfaaf~ﬁ a

(Thoma) SRR -

(j

¢

gierung Hannover vom 15.09.1989,

7-21141-54/1/89





