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Bebauungsplans OS 123

"Rex-Brauns-Strale /
Kopemikusstral3e "

6. Anderung des
mit ortlicher Bauvorschrift




Rechtsgrundlagen
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808)

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

81
Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans OS 123 ,Rex-
Brauns-Stral3e / Kopernikusstral3e* mit ortlicher Bauvorschrift erstreckt sich
uber das auf dem Ubersichtsplan auf Seite 1 dargestellte Teilgebiet des
Bebauungsplans.

§2
Bestehende Festsetzungen

(1) Alle bestehenden Festsetzungen der Urfassung sowie der 1. und 4.
Anderung des Bebauungsplans OS 123 bleiben unverandert erhalten, soweit
sie durch die 88 3 bis 5 nicht beriihrt werden. Die 5. Anderung des
Bebauungsplans OS 123 wird mit dieser Anderung aufgehoben.

§3
Art der baulichen Nutzung

(1) Im festgesetzten Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Der
Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er
nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Giutern einschlie3lich Reparatur-, Dienst- und
Serviceleistungen der Betriebsstétte steht.

(Ausschluss gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

(2) Von der Regelung des Abs. 1 abweichend gilt fur die Flurstiicke 26/192 und
26/204 der Flur 1 der Gemarkung Ochtersum, dass auf diesen nach wie vor
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auch ein Lebensmitteleinzelhandelsmarkt bis zu einer Verkaufsflachengrol3e
zulassig ist, die fur die vorhandenen Versorgungsstrukturen vertraglich ist.
(Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO)

Kartengrundlage:
Llegenschaftskarte ® 2017 Q
Mafstab: 1:1000
Gamarkung: Ochtersum Flur: 01 I—G LN
Quelle: Auszug aus den Geobasladaten der Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Miedersachsen

NladersAchslachan
Varmessungs- und Katastervarwaltung,

(3) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur
zulassig, soweit sie in ihrem Hauptsortiment nahversorgungsrelevante oder
nicht zentrenrelevante Waren gemalfd der Hildesheimer Liste (Stand 2015)
fuhren. Der Verkauf an Endverbraucherkann dartiber hinaus ausnahmsweise
auch zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern
einschliel3lich Reparatur-, Dienst- und Serviceleistungen der Betriebsstatte
steht.

(Ausschluss gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

(4) Im festgesetzten Mischgebiet und in den festgesetzten Gewerbegebieten

sind Vergnugungsstatten und Wettburos unzulassig.
(Ausschluss gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)
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§4

Garagen und Nebenanlagen

(1) Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindest-
abstand von 5 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und
Ruckwanden ist ein Mindestabstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

(8 23 Abs. 5 BauNVO)

(2) Nebenanlagen mit mehr als 15 m3 Bruttorauminhalt sind nur ab einem
Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.
(8 23 Abs.5 BauNVO)

(3) Die Abstandsflachen geméafld Absatz 1 und 2 sind mit Ausnahme von
Zufahrten mit immergriinen Laubstrauchern oder Eiben zu bepflanzen, die zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

§5

Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 6 NBauO)

(1) Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind so
zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschlossen ist. An Geb&uden sind Werbeanlagen tUber Traufe, Ortgang
oder Attika nicht zulassig.
(8 84 Abs.3 Nr. 2 NBauO)

(2) Freistehende Werbeanlagen miissen einen Abstand von mindestens 3 m zu
offentlichen Flachen einhalten und dirfen eine HOohe von 6 m nicht
Uberschreiten. die Ansichtsflache solcher Werbeanlagen darf maximal 6 m2
grol3 sein.

(8 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

(3) Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften Gber Dachbegriinung, Befestigung von Stell-
platzen, Begrinung von AulRenwandflachen und Werbeanlagen. Solche
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. 8§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000-- € geahndet werden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I. S. 2808) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. Nr. 23/2013 S. 307), hat der Rat der Stadt Hildesheim die 6. Anderung des
Bebauungsplans OS 123 ,Rex-Brauns-Strale/Kopernikusstrale” der Stadt Hildesheim beschlossen.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans OS 123 der
Stadt Hildesheim wurde ausgearbeitet vom Fachbereich
Stadtplanung und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den ...22.08.2017..

Im Auftrage

Die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung mit értlicher Bau-
vorschrift wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung) vom
Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am 08.02.2017beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 295.03.2017 in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .28.03.2017 bis .54.-.0412. )17. Gleichzeitig bestand

aligemein Gelegenheit zur Aukerung und Erdrterung.

Hildesheim, den .22.08.2017...

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begrindung =zur Aufstellung dieser
Bebauungsplananderung mit ortlicher Bauvorschrift hat der
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der
Sitzung am 13.09.2017.. zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .14.09.2017...

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

.gez.Brouér.....

Der Entwurf mit Begrindung zu dieser Bebauungsplananderung
mit ortlicher Bauvorschrift hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste
Fassung) in der Zeit vom ..26.09.2017... bis .25.10.2017.....
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .16.09.2017..... mit dem Hinweis auf die
Mdoglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den 14.1.1.2017....
Der Oberburgermeister
Im Auftrage

.0ez.Brouér..........

Der Entwurf dieser Bebauungsplandnderung mit  Ortligher
Bauvorschrift wurde aufgrund der gem. § 3 Abs. 2 #8auGB
(neueste Fassung) vorgebrachten Anregung gem. a Abs. 3
Satz 4 BauGB geéandert. Den Betroffenen wurd der Zeit vom
......................... bis elegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hildesheim, den ....... ~.............
Der Oberbirgermgigter
Im Auftrage

Diese Bebauungsplananderung mit &rtlicher Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom ..19.02.2018... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den 26.02.2018...

Oberbiirgermeister

(LS)

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung mit 6rtlicher
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am
28.02.2018... im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplanéanderung und die
ortliche  Bauvorschrift sind  damit am ..28.02.2018....
rechtsverbindlich geworden und liegen zu jedermanns Einsicht
bereit.

Der Oberbirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanan-
derung mit ortlicher Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges
im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Der Oberbirgermeister

Im Auftrage Im Auftrage
.gez.Brouér...... .gez.Brouér.........
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