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Begridindung

zum Bebauungplan Nr. 233 der¥Stadt Hil-
desheim im Ortsteil Sorsum, flriiher Be-~
bauwungsplan Nr. 3 "Sackkamp" der Ge-
meinde Sorsum

Allgemeines

Veranlassung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde vom Rat der
Gemeinde Sorsum am 18, 5., 1972 als Satzung beschlossen.
Als Rechtsnachfolgerin der Gemeinde Sorsum wird der Plan
von der Stadt Hildesheim weitergefiihrt. Am Bebauungsplan
und am Entwurf zum Bebauungsplan wurden auBer einer zu-
sdtzlichen Beschriftung redaktionelle Anderungen ent-
sprechend der am 23. 9. 75 getroffenen Vereinbarungen
zwischen dem Regierungsprésidenten und der Stadt aufge-
nommen. Die Begriindung wird (iberarbeitet und auf den
neuesten Stand gebracht,

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

Das Plangebiet liegt 6stl. der bebauten Ortslage zwischen

dem Schildweg und dem etwa 250 m entfernten nahezu gleich-
laufenden Wirtschaftsweg. Nérdlicher AbschluB ist der Stadt-
weg, den slUdlichen AbschluB bilden die Gemeinbedarfsflichen

fur Schule, Hallenbad und Kindergarten sowie der Sportplatz _
sdmtlich slidlich der KunibertstraBe (frilher SchulstraBe). Die -
unbebauten Grundstilicke werden z. Zt. landwirtschaftlich bzw.
gdrtnerisch genutzt.

Eigentumsverhidltnisse

Die Grundstiicke in den Baugebietsflichen befinden sich im Privat
eigentum, Die Fléchen siidl. der KunibertstraBe sind im stadt.
Besitz, die Fldchen fir den Friedhof und die Friedhofgerweiterun
fldche gehdren der Kath. Kirche.

Erliuterung und Begriindung der Planung

Allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan ist aus dem 1968 zur Genehmigung vorgelegten .
Entwurf zum Flédchennutzungsplan der Gemeinde Sorsum entwickelt
worden; die damalige Konzeption wird in dem zur Zeit in der
Aufstellung befindlichen FNP der Stadt Hildesheim (lbernomuen,

s0 daB die Voraussetzung des § 8 Abs. 2 BBauG erfiillt sind.
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Das Plangebiet gehdrt landschaftlich zu den reizvollsten
Baugebieten im Stadtbereich. Die leichte Westhanglage,

kein das Baugebiet tangierender Durchgangsverkehr, die
zukiinftig gute Verkehrsanbildung an das iliberdrtliche
Strafennetz und die kurze Entfernung zu den stidt,
Arbeitspldtzen und Freizeitangeboten 148t eine hohe
Wohnqualitédt erwarten. Aufgrund der gegebenen Zerstlickelung
des Plangebietes in viele kleine Parzellen ist eine land-
wirtschaftliche Nutzung auf die Dauer unrentabel.

Begrlindung zu den Festsetzungen {ilber Art und Mag der bau-
lichen Nutzung:

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung ist das Bau-
gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise
festgesetzt. Um den 6rtlichen Charakter des Ortsteiles
Sorsum zu wahren und um den Bauherren eine wirtschaftliche
Grundstilicksausnutzung zu ermbglichen, wurde eine zweige-
schossige Bauweise als Hdchstzahl ausgewiesen. Gem. § 17
Baunutzungsverordnung betrdgt die Grundflichenzahl = 0,4 und
die GeschoBffldchenzahl = 0,8. Im Mittelteil des Plangebietes
sind die Flurstilicke 39 und 40 als Gemeinbedarfsflédche flir :
einen Friedhof festgesetzt. Siidl. daran anschlieBend sind die
Flurstiicke 779/37, 780/37 und 781/37 als Fliche fiir eine )
Erwerbsgirtnerei vorgesehen. Das Flurstiick 38/1 ist vorerst
als Fldche fir die Landwirtschaft vorgesehen. Diese vorge-
nannten stark begriinten Fldchen beeintr htigen das Wohn-
gebiet nicht. Die Fl&échen zwischen der Kunibertstrafe
(Frihere SchulstraBfe) und der siidl. Planbegrenzung sind
dffentl. Griin- bzw. Gemeinbedarfsflichen. Diese der Allge=-
meinheit zugdngigen Fléchen sollen den Bedarf an Schul-
baufldchen sowie an Sport- und Spielflichen des gesamten
Ortsteils decken. Die gute Verkehrsanbindung in dieser
zentralen Lage sowie die ausreichende Fldchengrife 188t die
Ausweisung gerechtfertigt erscheinen. -

ErschlieBung

Die am Westrand des Plangebietes in Nord-siid-Richtung ver-
laufende HaupterschlieBungsstraBe (Schildweg) stellt {iber
anschlieBende, abfiihrende GemeindestraBen eine Verkniipfung
mit dem iiberdrtlichen StraBennetz her. In der Planung be-
findet sich eine OrtsumgehungsstraBe "Nord-Ost". Beginnend
an der Kreuzung Stadtweg/Wirtschaftsweg 8stl. des Plange-
bietes (Berilihrungspunkt Bebauungsplan Nr. 238/233) Fiihrt
diese StraBe in nordwestlicher Richtung auf die spitere
westliche UmgehungsstraBe. Damit ist das Baugebiet ohne
Belastung fiir das Dorfgebiet angeschlossen. Die innerhalb
der Baugebiete geplanten AnliegerstraBen sind iliber vor~-
handene ausgebaute StraBen, den Stadtweg bzw. Kunibert-
straBe mit dem Schildweg verbund ex. Die geplanten Anlieger-
straflen weisen eine Verkehrsfliichenbreite von 710,00 m auf,
die Fahrspurbreite betrigt 6,50 m, beidseitig ist ein
Gehweg von 1,75 m Breite vorgesehen.
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Gem. den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen . '/
Ubernehmen diese Strafen die Funktion zweispuriger anbau=
fédhiger SammelstraBen in Wohngebieten, i

1.34 Anlagen des Gemeinbedarfs

Auf dem Flurstlick 40 mit der Hausnummer 28 am Schildweg -
steht ein Jugendheim der kath. Kirchengemeinde (2685 qm),
Die Gemeinbedarfsfldche siidl.der KunibertstraBe ist fiir
die Schule und flir evtl. erforderliche Schulerweiterungen
vorgesehen. Ferner kann hier im Bedarfsfall ein Kinder-
garten errichtet werden. Aufilerdem wird die Griinfliche
fir einen Kinderspielplatz genutzt, (29,729 qm)

1.35 Griinfldchen und Kinderspielplétze

Ein Sportplatz im slidl., Planber elch steht den interessiert
Bewohnern zur Verfiigung. Ein Kinderspielplatz im ndrdliche
Planber dch, ein Kinderspielplatz auf dem Flurstiick 87/1
(in der Ndhe der Kirche) und ein Kinderspielplatz in der
Néhe der Schule stellen die Grundversorgung des Gebietes
mit Kinderspielplatzfl8che sicher. Gem. Spielplatzleitplary
der Stadt Hildesheim ist bei einer Nutzungsinderung der .
landwirtschaftlichen Fl&chen eine weitere Kinderspielplat:
fléche von ca. 2000 gm GrdBe auf .dem Grundstiick 38/1 vorgc
sehen.

2.00 Zahlenangaben

2.10 GrdBe des Gebietes ca. 20,5 ha (Bruttobaugebiet)
2.11 Nettobauland filir Gemeinbedarf ca. 3,00 ha
2.12 Ubriges Nettobauland ca.10,95 ha
Nordteil = 470969 gm;
Slidteil = 62404 gm
2.20 Summe der GeschoBfldchen
2.21 der Wohnfldchen ca. 109500 . 0,8 = 87,600 gm
2.22 der gewerblich
genutzten Fli4chen - entfdllt
2.30 Baumasse entfdlilt
2.40 Zahl der Wohnungen
2.41 vorhandene ca. 22 Stck; , r'
2.42 geplant ca. " 116 stck,
In einem Teil der Hiuser wird noch mit Einlieger- bazw.,
Mietwohnungen gerechnet werden kdnnen, Insgesamt wird
mit 217 WE gerechnet,

2.50 Voraussichtliche Zahl der Einwohner bei 2,5 EW-WE ca. 540 EW
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Verkehrsf lichen

4u erstellende LrschlieBungsstrafBen, Wohnwege

und &ffentlichen Parkplitze, &stl. Sammelstr. ca. 21 818,00 qm

nutzungsgeblihren - Kostend eckungsprinzip) o 463,000,~-DM

Kosten, die der Stadt entstehen (aus3.11

Vorhandene ErschlieBungsstraBen anteilsmdgig I 7 370,00 qu
3 Zahl der &ffentlichen Parkplitze 86 Stlick
Zahl der Stellplitze und deren Unterbringung
Die Stellplédtze sind auf den Grundstiicken unterzubringen,
Griinfldchen
Kinderspielplatz in nérdlichen Planbereich = ¢a. 760 gm -
Friedhofsfldche etwa in Planmitte i 11 842 gm
Sportplatz am siidl. Rande des Be-
bauungsplanes “ o 878 qm
Sonstige Fl&chen _
Fldchen fir die Erwerbsgirtnerei u 8 147 gm
Fl&chen fiir die Landwirtschaft u 9.436 gm
Kostenschdtzung
Erstmalige Herstellung der Verkehrsflidehen einschl.
Oberfl&chenentwidsserung und Beleuchtung, ferner
Grunderwerb und Freilegung sowie Ausbau des '
Kinderspielplatzes _ . 1.377.200,-~DM
von der Stadt zu tragende Kosten B
(1o ¢ 1lt. ErschlieBungsbeitragssatzung) 137,720,--DM
Herstellung der Entwdsserungsanlage (Kanalbau) 1.000.000;--pm
voraussichtlich einkommende Kanalbaubeitrige 480,000, ~-DM
Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand fiir _
StraBenentwlsserung _ 57.200,--DM
Anteil der Stadt (Deckung durch laufende Be- ' | |

u, 3.23) 6co,720,--DM

Bodenordnende und sonstige MafSnahmen

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist am 21.8.74 durcl

Umlegungsbeschluf eine Baulandumlegung eingeleitet worden.

Grenzr gelung

Umlegung wird durch Umlegungsverfahren geregelt

Enteignung

Hijdesheim, den 9. 12. 1975
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tadtdirektor
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