Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplans HN/DR 292 ,Nordéstlich des Landeplatzes*

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS HN / DR 292
»Nordostlich des Landeplatzes“

1. Allgemeines
11  Vorbemerkung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans HN / DR 292 umfasst
einen sidlichen und nérdlichen Teilbereich der seit 19.12.2001 rechtsverbindlichen Urfas-
sung. Die Anderungen betreffen die Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen entlang der
benachbarten Landebahn sowie die Festsetzungen der Larmkontingente in den dargestellten
gewerblichen Bauflachen.

Da die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden, wird die Anderung als ,Vereinfachtes
Verfahren® nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung und der frihzeitigen
Erérterung der Behdrden und der Offentlichkeit kann infolgedessen abgesehen werden.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Gewerbegebiet ,Norddstlich des Landeplatzes” befindet sich im Hildesheimer Norden
und liegt westlich der Bahnlinie Hildesheim-Lehrte sowie nérdlich des Verkehrslandeplatzes
Hildesheim. Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst zwei Teilflaichen des Geltungsbe-
reichs der Urfassung, die stidlich und nérdlich der Landebahn liegen. Die genauen Grenzen
sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes HN / DR 292, 1. Anderung festgesetzt.

Vorhandene Nutzung

Das nérdlich der Landebahn liegende Gelénde ist unbebaut und wird als landwirtschaftliche
Anbauflache genutzt. Die Baurat-Kohler-Strale als HaupterschlieBungsstrale des Gewer-
begebietes ist in einem ersten Teilabschnitt erstellt. Infolge dessen werden GroRteile der

Flachen sudlich der Landebahn bereits gewerblich genutzt. Die Restflachen befinden sich in
der Vermarktung.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Gewerbegrundstiicke sind zum Teil in Privatbesitz oder gehéren der Stadt Hildesheim.
Die o&ffentlichen Verkehrsflachen sind in Besitz der Stadt Hildesheim.

1.4 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen neuen Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Hildesheim ist das Plange-
biet als gewerbliche Baufldche dargestellt. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
wird beibehalten. Der Bebauungsplan ist somit weiterhin gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Anderungen bzw. Ergénzungen beziehen sich auf Korrekturen im Sinne einer Optimie-
rung der zuldssigen Larmkontingente fiir die Gewerbegebiete sowie der Sicherung von kiinf-
tigen Nutzungsoptionen fir den benachbarten Flugplatz.

3. Planinhalt
3.1 Bestehende Festsetzungen und Vorschriften

Neben der Ergénzung der textlichen Festsetzung geman Nr. 3 sowie der Planzeichnung die-
ser 1. Anderung, gelten die bestehenden Festsetzungen und Vorschriften der Urfassung des
Bebauungsplans HN / DR 292 unverandert weiter.

Zu den weiter bestehenden Festsetzungen wird daher auf die Begriindung zum Ursprungs-
bebauungsplan verwiesen.

3.2 Textliche Festsetzungen
3.21 Zulassige Schallleistungspegel pro m? Grundstlicksflache

im Rahmen der Bearbeitung des benachbarten Bebauungsplanes HN / DR 293 wurde eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet, um eine Kontingentierung der zulassigen Schall-
pegelleistungspegel auf den dortigen Gewerbegrundstiicken vornehmen zu kénnen. Dabei
hat sich herausgestellt, dass die zuldssigen Kontingente mafgeblich von den festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegeln im bestehenden Bebauungsplan HN / DR 292 ab-
héngig sind. Um die im Bebauungsplan HN / DR 293 beabsichtigten Gewerbe- und Logistik-
nutzung realisieren zu kénnen, ist daher eine Umverteilung der méglichen Larmkontingente
im bestehenden Plan HN / DR 292 notwendig. Dabei hat sich gezeigt, dass die im Ur-
sprungsplan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw’) von 62 db(a) tags
(zwischen 6 und 22 Uhr) sowie 56 db(a) nachts (22-6 Uhr) je m? Grundstlicksflache im GE 1
und 70 db(a) tags/ 57 db(a) nachts im GE 2 fiir die dort beabsichtigten Gewerbenutzungen
zu hoch bemessen sind und nicht voll ausgeschépft wirden. So liegt u.a. der Orientierungs-
wert fur Gewerbegebiete in den eingéngigen technischen Regelwerken TA Larm und der DIN
18005 bei 65 db(a) am Tag und 50 db(a) in der Nacht.

Aus diesem Grund werden die Nachtwerte fur die Gewerbegebiete GE 1 und 2 entsprechend
der Orientierungswerte auf 50db (a) in der Nacht angepasst. Gleichzeitig ergibt sich fur das
GE 1 die Méglichkeit, die Tagwerte auf 65 db (a) zu erhéhen, ohne das die benachbarten
schutzwirdigen Wohnnutzungen negativ beeintrachtigt werden. Aufgrund der Nahe zu be-
nachbarten Wohnnutzungen wird der stdliche Bereich des bisherigen GE 1 aufgeteilt und fur
das neu entstehende GE 1.2 ein zulassiger Schallleistungspegel (Lw"") von 60 db(a) tags und
45 db(a) nachts pro m? Grundstiicksflache festgesetzt.

Fir das GE 2 und Gl 2 wird ein Tagwert von 65 db(a) festgesetzt. Dies entspricht den Vor-
gaben der neuen stadtebaulichen Rahmenplanung von 2009, die fur direkt nérdlich der Lan-
debahn angrenzenden Gewerbeflachen eine Nutzung fir Handwerksbetriebe und Dienstleis-
tungen vorsieht. Fur diese Nutzungen sind die festgesetzten Werte ausreichend.

3.2.2 Zuldssige Hohen baulicher Anlagen

Der Verkehrslandeplatz Hildesheim wird zurzeit im Sichtflugbetrieb angeflogen. Zur Freihal-
tung von An- und Abflugsektoren wurden bereits in der Ursprungsplanung die Héhen bauli-
cher Anlagen im Umfeld der Landebahn festgesetzt. Um dem Flugplatz zukinftig bei Bedarf
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die Méglichkeit eines Instrumentenanfluges (IFR) zu eréffnen, werden die Héhen baulicher
Anlagen im Bereich der Landebahn an die Anforderungen des IFR angepasst.

Die gewahlten Festsetzungen entsprechen den Richtlinien Uber die Hindernisfreiheit fur Start
und Landebahnen mit Instrumentenflugbetrieb (Stand 02.11.2001) des Bundesministeriums
far Verkehr, Bau und Stadtentwicklung. Mit den gestaffelten maximalen Baukérperhéhen
zwischen 5 und 15 m Uber Geldndeniveau ist jedoch weiterhin eine ausreichende Ausnut-
zungsmédglichkeit fur die Gewerbeflachen gegeben. Die Festsetzung erfolgt in Bezug auf die
N.N-H&he der Landebahn des Flugplatzes.

4 ErschlieBung

Die Plandnderungen haben keine Auswirkung auf die ErschlieBung.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Realisierung des Bebauungsplans greift in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ein. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nach
den Vorschriften des § 1 a BauGB zu entscheiden. Als Grundlage hierfiir wurde im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zur Urfassung des Bebauungsplans HN / DR 292 ein
grinordnerischer Fachbeitrag ausgearbeitet, an dem sich die Planung orientiert. Die 1. An-
derung des Bebauungsplans hat keinen negativen Auswirkungen auf das Ergebnis des
grunordnerischen Fachbeitrags, da keine zuséatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt festge-
setzt werden und die neuen Festsetzungen hinter denen des Ursprungsplanes zurtickblei-
ben. Somit ist eine Neubilanzierung nicht notwendig und den Belangen von Natur und Um-
welt wird in ausreichender Weise Rechnung getragen.

Die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieflich Umweltbericht
nach § 2a BauGB ist in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 nicht erforderlich.

6. Sonstige Planungsbelange
Immissionsschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des benachbarten Bebauungsplanes HN / DR 293 wurde durch
das Buro GTA Hannover eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, die auch das Plange-
biete dieser 1. Anderung erfasst. Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebie-
tes vorhandenen Wohnbebauung wird damit sichergestellt. Die Bewertung und Ermittiung
der zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN SO
9613-2. Diese kann Uber den Beuth Verlag, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin bezogen wer-
den.

Archéologie und Denkmalschutz

Die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans HN / DR 292 getroffenen Aussagen zur
Archaologie werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bau-
vorschrift nicht berhrt und haben auch weiterhin Bestand.

Altlasten
Die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans HN 292 / DR getroffenen Aussagen zu

den Altlasten werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans und nicht ber(ihrt und
haben auch weiterhin Bestand.
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Ver- und Entsorgung
Die Plandnderung hat keine Auswirkung auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes.

7. Finanzielle Auswirkungen

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrift hat keine finanziel-
len Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Hildesheim.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 28.03.2011
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung 24.05.2011 bis 23.06.2011
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 26.05.2011 bis 30.06.2011
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 04.07.2011

Im Auftrag

(Warnecke)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 05.09.2011 diese Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplans HN / DR 292 ,Nordéstlich des Landeplatzes” beschlossen.

Hildesheim, den 06.09.2011

(Machens)
Oberburgermeister
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