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e 1. Aligemeines
1 1 Lage des Plangebi ts..
" Der Pianberelch liegt im Stldosten der Stadt Haldesheim im_Baugebiet Manent:urger S
:r_.;,;_,Héhe!ltzum z\mschen den StraBen "Hansenng" "In der Sohratwanﬁe und dem Etsa—

o 1 2 Vorhandene Nutzung

- Der westiche Teil dos Planberelchs ist derzsit als Gememarfsﬂéche mit der S
. -""Zweckbestlmmung "Kirche" festgesetzt. Hier ist bereits ein als Pfarrhaus genehmigtes - R
--'-Einfamllienwohnhaus emichtet worden. Der brige Teil dieser Fldche Ilegt brach. SR

' -"'Auf der &stlich angrenzenden &ifentlichen Grunﬂache wurde ‘der. Festsetzung des - -
-~ Bebauungsplans entsprechend ein Bolzplatz und eln Kmdersplelplatz fur Kinderim Alter .
-"_-'_vane 12 ahren hergestelit. : - ‘ o

~ -Die nérdhch stidlich und westlich angrenzenden Wohngebnete smd nahezu vollstﬁndlg _

- “bebaut. Die' Fischen ostliich des Plangebiets werden derzeit noch landwirtschaftlich -~ -
- genutzt. Fir diesen Bereich befindet sich ein Bebauungsplan in’ Aufstellung, der hler RN
g7 Uberwiegend Wohngebaete ausweisen soll.

‘_1 3 Eigentumsverhﬁltnlsse

Die derzeit festgesetzte Gemembedarfsﬂache gehﬁn zum Teil der kathol:schen Klrche -
-und befindat sic zum Tailin anatetgentum

- Die: Fl&chen des Spuelplatzes und des Bolzplatzes sind in stadtlschem Elgentum
14 Darstellung im Fléchennutzungsplan

o im Flachennutzungsplan ist der gesamte Planéinderungsberelch als Wohnbauﬂéche .
- dargesteit. ‘

- In der Néhe dieses Bereichs sind lediglich durch Symbole, das henﬂt ohne Darstellung
- von Flichen, Gemeindedarfsnutzungen unter anderem auch "Kirche" ‘eingetragen.
- Diese Darstellun ‘bericksichtigte die_Absicht der katholischen Kirche, in diesem
' Baugeblet ein Gotteshaus zu emchten Da die katholische Karche nunmehr aber
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= :verbandlich erklért hat daB auch unter Benickscchtlgung der noch zu erwartenden _

-Bauentwicklung im Bermch Marienburger ‘Hohe/ltzum hier die Errichtung eines

- Gotteshauses mcht mehr zur Diskussion steht und. da auch seitens anderer Krchan
-~ kein Bedarf besteht st die Darsteilung becleutungsles geworden

Eine Anderun des Flachennutzungsplans ‘mit dem Ziel eines Verzichts auf die
Darstellung “der Gemeinbedarfsnutzung. ~"Kirche"™ wire .daher lediglich das

L - Nachvollziehen einer Entwicklung, die sich bersits eingestelit hat. Da dies aber nicht '

- Aufgabe der vorbereitenden uleltplanung ist, wnrd von eaner Anderung des
Fiachannutzungsplans abgesehen '_ g | _ o
" Gem. § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnG wird der- Fﬁchennutzu 1. nach- Inkrafitreten

dieser bauungspianénderung benchttgt o

2. Stédtebauliche Zielsetzung

 Da einerseits die. bisher festgesetzte Gemembedarfsﬂéche far klrchitche Zivocke nicht
- fTnhr b%nbtl% wird und andererseits aber dringend Wohnun en - unter anderem auch
-fir aus dem Di

den Wunsch geduBert, den Bebauungsplan so zu éndem daB hler Altenwohnungen :

- -grrichtet werden kohnen

- dringenden Wohnbedarfs im Sinne des

Die Gemembedarfsﬂéche soli daher in eine Flache fr Wthgebéude fir Senioren
umgéewandelt werden. Die Bebauung gaaneagti&r:élg dient damnt der Deckung emes.
u nG. - o S .

ienst ausgeschiedene Seslsorger - gebaut werden miissen, hat die Kirche

im Nordwesten \mrd ein . Teu der Gemembedarfsﬂache von der Planénderung-_-

-ausgenommen. Dort kann ohne eine weitere' Plandnderung auf einer Fldche von ca.

-1.000. gm z. B..eine kirchliche: Aﬂenbegegnungsstéue oder ‘eine #hniiche .

-Gemembedarfsemnchtung vorgasehen werden

. 2Zur Entschérfung der Immissnanssntuauon “und zur Abdeckung eines Ta:ls des -

Spsalplatzﬂachenbedarfs im neuen Baugebiet Schratwanne soll der bisher festgesetzte
- Bolzplatz zugunsten einer Erwentemng des . |E»elplsmtzes aufgegeben ' werden.” Im
‘Bebauungsplan 1Z 197 E "Schratwanne” solt als Ersatz ein neuer Bolzg tz festgesetzt
-werden, der bezlglich seiner Lage, den heutlgen Rschthmen zur eurte:lung von

" | Frelzeltlérm entspncht

3. Planinhalt o o
3.1 Art und Ma der baulichen Nutzung L

Da die bushenge Gemeimbedarfsﬂﬁche aufgrund :hrer zentralen Laga im Baugebset

sowie der Nihe zu den vorhandenen Liden, Arztpraxen und anderen Einrichtungen

- privater. Infrastruktur sowie der unmittelbaren Anbindung an den Sffentiichen Personen-

- nahverkehr besonders fir Atenwohnungen geeignet ist, wird hier gem §9Abs. 1Nr. 8
BauGB eine Flache far Wohngebﬁude r Semoren festgesetzt '

;.-.3_--; ' .
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- Der A i ‘&mm* : ﬂ v-Verkehrsil
eine ausrelchende Hand&egrﬁnung gestatten und darmt g
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"Das MaB der bau!ichen ‘Nutzung elnschheﬁﬁch der Re elung zur Anrechnung der o
- GeschoBfliche von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen gem&B: Ziffer 2 der

~ textlichen. Festsetzungen wurd aus dem : rechtsvelbmdhchen Bebauungsplan‘
'ubemommen _ _ :

o 3.2 Bauwelse und ﬂberbaubare Grundstﬁcksﬂachen
- Die festgesetzte abwelchende Bauwalse ermﬂghcm Gebaude mit mehr als 50 m Lange

und schafft damnt die Voraussetzung ﬂjr eine bedarfsgerechte baulucha L&sung

mogliche Baukomplex 'im Gegensatz zu den Einfamilienhausern 'auf den
Nachbargrundstucken mcht unpropomonal in Erschemung tr:tt

 Da Garagen, Stellplétze und " Nebenanlagen in unm:ttelbaref N&he zu Gffentlichen
Verkehrsfidchen in der Regel gestalterisch negativ wirken, werden diese Aillagen.gem. - -
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs.. 1 BauNVO -nur mat emem Mmdestabstand von 3_.'m R

zugelassen (texthc e Festsetzung Ziff, 1)

3.3 ErschlleBung

' Das Plangeblet |st uber endgultlg hersteitte effanthche Straﬁen erschlossen

Aus Grﬂnden einer s:chereren Verkehrsfuhrung und der gebotenen Ricksichtnahme auf -
die Anwohner des siidlich angrenzenden Wehnwegs wird am Hansering und. am Elsa-

Bréndstrém-Wag ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Am Hansering ist das Zu- und.
~Abfahrtsverbot bereits in der rechiskraftigen Planfassung enthalten und wird daher in
- diese Plandnderung lediglich Ubernommen. Das Zu- und Abfahrtsverbot am -Elsa-

= ‘Brﬁndstrﬁm-WegV ient einarseits dem Schutz der Anwohner und spielender Kinder vor - .
-zunshmenden Ve

rkehrsaufkommen und trigt andererseits auch der kinftigen
Bedeutung des Weges als fuBlaufige Verbmdung zwischen den westlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen. und - dem 6stltch in Pianung befi nditchen Baugeblat.

' Schratwanne Rechnung

" Innerhalo  der bﬁentlnchan Varkehrsﬂéchen smd i ausre:chendem MaB

Parkmdglichkeiten ~ vorhanden. ~ Private Stellp!atze ‘kénnen entsprechend den
Austithrungsbestimmungen zur ' Nieders. Bauordnung ‘auf dem Baugrundstuck

'hergestel!t werden.

3 4 Grﬂnﬂaehen

' -Dne im bestehenden Plan festgesetzte 6ffemhche Gr&nﬂéche wnrd in der GrﬁBe.
unverindert Gbernommen. Die Unterteilung in Spielplatz und Bolzplatz w:rd aufgegeben e

zugunsten einer Gesamtauswetsung als prelplatz o
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. Die Belbehaltung des Bolzplatze,s an d:esem Standort wiirde: aufgrund der heutigen -
~Richtlinien zur Beurteilung von Freizeitidrm - dazu filhren, daB im Baugebiet
- Schratwanne ¢in erheblicher Teil der Fiachen nicht fiir Wohnbebauung genutzt werden

k8nnte. Daher soll dieser Bolzplatz hier entfallen und dafir im stddstlichen Bereich des

neugn Baugebletes in der Nghe des Hofes Spandau ein Ersatzsiandort vorgesehen
werden.

" Die Erwelterung der Splelplatzﬂache die durch d’e Umwandlung der Zweckbestnmmung
... —-der -&ffentlichen ‘Griinflache erfolgt,  dient - bereits. zur Abdeckung eines Teils des
‘ -Smalpiatzﬂ&chanbedaﬁsdés Bawgablets Schratwamie

4. Auswirkungen aut die Umwelt

- Einrichtungen, Anlagen oder Betnebe von denen Immlsssonen ausgehen kénnen, smd '

im Plangebiet nicht vorhanden und auch klinftig nicht zuiéss:g

_Da der potentleua Naturhaushalt mit dieser Anderung im Ver lerch zur rechtskréfugan K
- Planfassung nicht beemtréchtl%t
- ‘dessen Schutz erforderlich. Die lanénderun ‘bewirkt aber dennoch eine Verbesserung

wird, sind keine “weitergehenden MaBnahmen zu
filr den kunftigen Naturhaushalt, da die Ermmlung der Grundflachenzahl nach der

- Baunutzungsverordnung von 1990 erfolgen muB und damut das-MaB der Versmgelung
: '-nnd:rekt begrenzt wird. : o

5, Altlasten

_ Em Verdacht auf das Vorhandensem von' Altlasten lst nicht ‘gegeben.. Anlagen oder- S
‘Betriebe, von denen in der Vergangenheit Belastungen fir ‘Boden oder Gmndwasser-,j :

ausgehen konnten smd mcht bekannt.

6. Flnanzlelle Auswirkungen |

Der Stadt entstehen durch dIOSB Bebauungsplanéndemng keme Kosten im Sinne von_

§ 123 ff. BauGB, da die Erschhe Bungsanlagen endgultig hergestellt smd

R 7. Bodenordnende MaBnahmen

o Bodenordnende MaBnahmen im Slnne des Baugesetzbuchs s:nd zur Realusnerung der
Planung mcht erforderlich. _ _
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- 22.04.1992
- 19.04.1992

14. 04 1992
-29.05.1992.

-':'_1:-'_‘:-:'_:--Q'UMGmchtung und Erﬁrte_; g
(§3Abs 1BauGB) P

. .Bajamgung der Tréger 6ﬁenthcher Be!ange
(§ 4 Abs. 1 BauGB |

04

12021993_ |
| =25.02.1993

J (§3Abs 2BauGB)
. Emeute stientiiche Auslegung

. Der Rt der Stadt Hﬁdesheim hat dlesa {indung in seiner Sitzung am.15.03.1993
-beseh»lossen
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