Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans HN 259 B ,Lerchenkamp Sud*

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS HN 259 B
,sLerchenkamp Siid- Geldnde Deula“

1. Allgemeines

11  Vorbemerkung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans HN 259 B umfasst den
Kernbereich der seit 04.10.2001 rechtsverbindlichen Urfassung. Die Anderung beinhaltet die
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) im Nordosten des Plan-
gebietes durch die Ausweitung der bisher festgesetzten Baugrenze.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung von Schutzgebieten von européischer Bedeutung bestehen, wird die Anderung
im vereinfachten Verfahren geméafl § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Behérden
sowie der Offentlichkeit kann infolgedessen abgesehen werden (vgl. § 13 Abs. 1 Nr. 1 u. 2
BauGB).

1.2 Lage des Plangebiets
Die Gemeinbedarfsflache ,Lerchenkamp Sud — Geldnde Deula“ befindet sich im Norden der

Stadt Hildesheim sudlich des Lerchenkamps. Die genauen Grenzen sind in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes HN 259 B, 1. Anderung festgesetzt. Das Plangebiet besitzt eine

Groéle von ca. 0,45 ha.
1.3 Vorhandene Nutzung
Das Plangebiet ist im Ursprungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir den Ge-

meinbedarf, besondere Zweckbestimmung Berufsbildende Schulen festgesetzt. Sie wird
dementsprechend durch eine landwirtschaftliche Schule genutzt.

1.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum.

1.5 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet als Fla-
che fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule und sozialen Zwecken dienende Ge-

Seite 1von 4




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungspians HN 259 B ,Lerchenkamp Sud*

baude und Einrichtung dargestelit. Der Bebauungsplan ist somit geméaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da die Art der Nutzung des Plangebietes von der
1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen ist.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Beabsichtigt ist die Anderung der (iberbaubaren Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) im Nord-
osten des Plangebietes durch die Ausweitung der bisher festgesetzten Baugrenze, um eine
flexiblere Grundstiicksnutzung zu ermdglichen.

3. Planinhalt

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden unverandert aus
dem Ursprungsbebauungsplan Gibernommen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenzen

Die Baugrenze wird im Nordosten des Plangebietes verlegt und nun in einer Flucht mit den
bestehenden Gebaudekanten der 6stlichen sowie nérdlichen Hallen des Gelandes gefiihrt.

3.3  Ortliche Bauvorschrift

Die ortlichen Bauvorschriften werden inhaltlich unverandert mit Angabe der aktuellen
Rechtsgrundlagen nach der neuen Niedersachsischen Bauordnung aus der Urfassung des
Bebauungsplans Gbernommen.

3.4. ErschlieRung

Die Plananderung hat keine wesentliche Auswirkung auf die ErschlieBung. Auch weiterhin ist
im Osten des Plangebietes ein direkter Anschluss an den Lerchenkamp maéglich.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Planverfahren ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft zu entscheiden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Urfassung
des Bebauungsplans HN 259 B wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag ausgearbeitet, des-
sen Vorgaben Eingang in die Festsetzungen des Ursprungsplanes gefunden haben. Das
Grundkonzept der Ausgleichsplanung im Ursprungsbebauungsplan wird nicht beriihrt und
die Pflanzgebote werden entsprechend Ubernommen (s.a. Textl. Festsetzungen Nr. 1 und 2).
Der maximale mdgliche und durch die Grundfldchenzahl definierte Versiegelungsgrad von
0,8 bleibt bestehen, so dass die Erweiterung der Baugrenze keine Auswirkungen auf den
Naturhaushalt besitzt, sondern lediglich eine flexiblere Grundstiicksausnutzung eréffnet.

Besondere Arten und Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Ebenso werden die Schutzgter
Wasserhaushalt, Landschaftsbild und Klima durch die Neuplanung nicht negativ beeinflusst.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht
nach § 2a BauGB ist in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB nicht erforderlich.
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5. Sonstige Planungsbelange

Immissionsschutz

Die Erweiterung der Baugrenze hat keine Auswirkungen auf den Immissionsschutz, da die
Anderung keine Intensivierung der Nutzung erméglicht und nicht weiter an schutzwiirdige
Nutzungen (z.B. Wohnen) herangeriickt wird.

Archéaologie und Denkmalschutz

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt. Das Auftre-
ten archaologischer Funde kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den Erdarbeiten
ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Kno-
chenbrand- und Aschekonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffalli-
ge Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen - auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemafl § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hil-
desheim angezeigt werden.

Altlasten

Das Geldnde der Deula wird aufgrund der friheren und derzeitigen Nutzungen nachrichtlich
im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster der Stadt Hildesheim gefiihrt. Die Flache gilt je-
doch nicht als Altlast im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetztes. Es liegen derzeit auch
keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Geltungsbereich der 1. Anderung
vor, kénnen aufgrund der fritheren und derzeitigen Nutzungen jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Ver- und Entsorgung
Die Plandnderung hat keine Auswirkung auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes.
6. Finanzielle Auswirkungen

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans hat keine finanziellen Auswirkungen auf den Haus-
halt der Stadt Hildesheim.

7. Verfahren

o Aufstellungsbeschluss 03.12.2014
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

o Offentliche Auslegung 06.01.2015
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -05.02.2015

» Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 16.12.2014
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -26.01.2015

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 09.03.2015

Im Auftrag
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 23.03.2015 diese Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplan HN 259 B ,Lerchenkamp Siid — Gelande Deula“ beschlos-
sen.

Hildesheim, den 11.05.2015

/
.
[ 7
/

S
Obérbirrgermeister'

/

Seite 4 von 4



