Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans HN 145 ,Lerchenkamp Nord"

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 2. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS HN 145
,Lerchenkamp Nord*

1. Allgemeines
1.1  Vorbemerkung

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans HN 145 umfasst einen
nordéstlichen Teilbereich der seit 13.10.1999 rechtsverbindlichen Urfassung inklusive der 1.
Anderung aus dem Jahr 2008. Die Anderungen betreffen die Festsetzung einer untergeord-
neten Verkehrsflache, die kiinftig gewerblich genutzt werden soll und die daran anschlieRen-
den gewerblichen Bauflachen.

Da die Grundziige der Planung nicht beruihrt werden, wird die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Von einer Umweltpriifung und der frithzeitigen
Erorterung der Behérden und der Offentlichkeit kann infolgedessen abgesehen werden.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Gewerbegebiet ,Lerchenkamp Nord* befindet sich im Hildesheimer Norden sudlich des
Verkehrslandeplatzes Hildesheim. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst eine Teil-
flache des Geltungsbereichs der Urfassung inkl. der 1. Anderung. Die genauen Grenzen sind
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes HN 145, 2. Anderung festgesetzt. Das Plange-
biet besitzt eine GréRe von 1,15 ha.

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist Teil des Verkehrslandeplatzes Hildesheim und wird heute partiell als Roll-
feld genutzt. Die restlichen Flachen wurden als Rasen angelegt. Planungsrechtlich sind in
der Ursprungfassung eine &ffentliche Verkehrsflache, Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie gewerbliche Fléchen als Industriegebiet festge-
setzt.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.4  Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen neuen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die tiberplanten Bereiche werden als Industriegebiet aus-

gewiesen. Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt.

Seite 1 von 5



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans HN 145 .Lerchenkamp Nord"

2. Stédtebauliche Zielsetzungen

Die derzeit festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache mit angrenzenden Pflanzungen wird nicht
benétigt und soll einer rein industriell- / gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden, deren
Schwerpunkt auf der Entwicklung flugplatzaffiner Nutzungen mit direktem Zugang zum Roll-
feld liegt. Mit der Umplanung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, dem Verkehrslandeplatz
langfristig weitere Nutzungsoptionen zu eréffnen, aktuellen Flachenengpéassen entgegenzu-
wirken und den Landeplatz als wichtiges Infrastrukturangebot vor allem im Hinblick auf Ge-
werbeansiedlungen dauerhaft fur die Stadt zu sichern. So ist unter anderem der Bau eines
neuen Flugzeughangars geplant, der nach den geltenden Festsetzungen nicht moglich ist.
Die Méglichkeit eine Unterteilung in kleinere, eigenstandige Einheiten bzw. Parzellen ist hin-
gegen nicht mehr zielfuhrend und die Strafie entbehrlich.

3. Planinhalt

3.1 Bestehende Festsetzungen und Vorschriften

Die bestehenden Vorschriften des Ursprungplanes und der 1. Anderung bleiben erhalten,
soweit sie nicht durch die textlichen Festsetzungen Nummern 3 bis 7 und die Inhalte der
Planzeichnung der 2. Anderung geandert werden.

Zu den weiter bestehenden Festsetzungen wird daher auf die Begriindung zum Ursprungs-
bebauungsplan und zur 1. Anderung verwiesen.

3.2 Festsetzungen

3.2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Die neu festgesetzten Flachen werden analog zum Ursprungsplan inklusive der 1. Anderung
als Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8, Baumassenzahl von 7,5 und maximal
dreigeschossig festgesetzt.

3.2.3 Zuldssige Schallleistungspegel pro m? Grundstiicksfliache

Im Rahmen der Bearbeitung des Ursprungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet, um eine Kontingentierung der zulassigen Schallpegelleistungspegel auf
den Gewerbe- und Industrieflaichen vornehmen zu kénnen. Fir die nunmehr gewerblich /
industriell genutzte ehemaligen Verkehrsflache wird analog zum Ursprungplanes und ent-
sprechend der schalltechnischen Untersuchung ein flachenbezogener Schallleistungspegeln
von 65 db(a) am Tag und 55 db(a) in der Nacht festgesetzt.

3.2.3 Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Striuchern und sonstiger Be-
pflanzungen

Der 4 m breite Pflanzstreifen (s. textl. Festsetzung Nr. 4) entlang der Fokkerstrale auf den
Industriegrundsticken wird fortgefilhrt, um entsprechend den stadtebaulichen Zielen des
Ursprungsplanes das Gewerbegebiet zu durchgriinen und die Betriebe gestalterisch ins Um-
feld einzubetten. Um ein einheitliches Bild der Grundstiicke nach AuRen zu erhalten, wird der
Pflanzstreifen Uber die FokkerstraRe hinaus entlang der im Ursprungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflache ausgedehnt. Auch dient er als Ersatz fur die wegfallenden Flachen
entlang der bisher geplanten StichstraRe.
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3.2.3 Zulassige Hohen baulicher Anlagen

Die max. zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf die Hohe in Metern (1. N.N. festgesetzt,
um die notwendigen Einflugkorridore flr den Verkehrslandeplatz dauerhaft zu sichern. Be-
zugsgrolRe ist der Mittelpunkt der Landebahn mit 88.20m Uber N.N. Die festgesetzten
103,20m 0. N.N. entsprechen somit in etwa den im Ursprungsplan festgesetzten 15m Uber
gewachsener Geldndeoberflache. Durch den jetzt gewahiten Héhenbezug zu Normal Null
besteht kiunftig Planungssicherheit fur die Flugkorridore, da im Gegensatz zur neuen Fest-

setzung, die alte BezugsgréRe der gewachsenen Gelandeoberflaiche nicht immer eindeutig
feststellbar ist.

3.2.4 Baugrenzen

Die 6stliche Baugrenze wird weiter nach Osten verschoben, um die Nutzung der bestehen-
den Betonplatte als tragfahigen Untergrund fur Bauten optimal ausnutzen zu kénnen.

4 ErschlieBung

Die Plananderungen haben keine wesentliche Auswirkung auf die ErschlieBung. Die Haupt-
erschlieung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uiber die Fokkerstrale.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Planverfahren ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft zu entscheiden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Urfassung
des Bebauungsplans HN 145 wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag ausgearbeitet, dessen
Vorgaben Eingang in die Festsetzungen des Ursprungplanes gefunden haben. Das Plange-
biet wird zurzeit als Rollfeld und Rasenflache fir den Verkehrslandeplatz Hildesheim genutzt.

Durch die Umwandlung der festgesetzten Strallenverkehrsflachen und der Pflanzgebote auf
den Baugrundstiicken in rein gewerbliche Flachen, wird eine zusatzliche Flache von ca. 500
m? versiegelt. Dies entspricht einem Flachenanteil von weniger als 0,1% in Bezug auf die
GesamigréfRe des Gewerbegebiets Lerchenkamp Nord von 47,8 ha.

Im Vergleich der Pflanzgebote auf den Industriegrundstiicken entlang der Verkehrsflachen
neu und alt verbleibt ein Defizit von ca. 981 m2 In Anbetracht der Tatsache, dass im Ur-
sprungsplian diese MafRnahmen nur ein Aufwertungspotenzial von 0,5 Wertstufen bei glei-
cher Ausgangslage (Rollifeld, bzw. Rasenflache) angerechnet wurde, kann dieser Wert hal-
biert werden. So verbleibt ein Restdefizit von 491 m2 Dies entspricht einem Flachenanteil
von weniger als 0,1% in Bezug auf die GesamtgrofRe des Gewerbegebietes Lerchenkamp
Nord.

Besondere Arten und Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Ebenso werden die Schutzgter
Wasser-, Landschaftsbild und Klima durch die Neuplanung nicht negativ beeinflusst.

Vor dem Hintergrund, dass im Ursprungsplan bereits eine Uberkompensation von ca. 4,8%
stattgefunden hat, den geringen Flachengréflen im Bezug auf die Gesamtplanung und der
Tatsache, dass keine Grundziige des Ausgleichskonzeptes der Ursprungsplanung berthrt
werden, wird die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung als ausgeglichen angesehen. Zusétzliche
Kompensationen sind nicht erforderlich.

Die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich Umweltbericht
nach § 2a BauGB ist in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 nicht erforderlich.
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6. Sonstige Planungsbelange
Immissionsschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Ursprungsplanes wurde durch das Gutachterbiiro Bonk,
Maire, Hoppmann aus Hannover eine Schalltechnische Untersuchung erstellt und eine
Larmkontingentierung vorgenommen. Die Festsetzungen der 2. Anderung entsprechen den
Vorschlagen des Gutachtens. Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes
vorhandenen Wohnbebauung wird damit sichergestellt.

Archiologie und Denkmalschutz

Die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans HN 145 getroffenen Aussagen zur Ar-
chéologie werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans nicht berithrt und haben
weiterhin Bestand.

Altlasten

Aufgrund der friiheren militarischen Nutzung der Flache und der heutigen Nutzung als Flug-
platz wird das Plangebiet im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als uneingeschrankt alt-
lastenrelevant gefiihrt. In Teilbereichen liegen Bodenverunreinigungen vor, die einer gewerb-
lichen Nutzung der Flachen jedoch nicht entgegenstehen. Grundsétzlich ist bei allen Bauta-
tigkeiten auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Bei entsprechenden Auffalligkeiten ist
das weitere Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Bei der gekennzeichneten "Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind" handelt es sich um die Verdachtsflache T12, einer ehemaligen Flugfeldbetan-
kungsanlage. Da die Flache gewerblich genutzt werden soll, besteht aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf. Tiefbauarbeiten in diesem Bereich sollten jedoch
unter fachgutachterlicher Begleitung erfolgen.

Im Ubrigen haben die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans getroffenen Aussagen
zu den Altlasten weiterhin Bestand.

Ver- und Entsorgung

Die Plandnderung hat keine Auswirkung auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes. Die be-
stehenden Leitungen der Stadtentwésserung Hildesheim werden durch ein Geh-, Fahr- und
Leistungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert. Sofern diese zustim-
men, ist eine Uberbauung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte méglich. Hierzu sind vertragli-
che Vereinbarungen zwischen dem Eigentimer, dem Vorhabentrager und dem Ver- bzw.
Entsorgungstréager (zurzeit die Stadtentwésserung Hildesheim) notwendig, in denen die még-
liche Durchfuhrung von Wartungs-, Sanierungs- und Erneuerungsarbeiten am éffentlichen
Kanalnetz, erforderliche Grundbucheintragungen und ggfs. Kostenlibernahmeerklarung bei
notwendigen Kanalbauarbeiten usw. geklart werden.

7. Finanzielle Auswirkungen

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans hat keine finanziellen Auswirkungen auf den Haus-
halt der Stadt Hildesheim.
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8. Verfahren

e Aufstellungsbeschluss 10.10.2011
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

o Offentliche Auslegung 25.10.2011
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -24.11.2011

e Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 20.10.2011
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -25.11.2011

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 02.01.2012

Im Auft(ag

arnecke)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 05.03.2012 diese Begriindung zur
2. Anderung des Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord“ beschlossen.

Hildesheim, den 07.03.201

......................................... o e -1
(Machens) s e’ =)

Oberbirgermeister
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