Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO) Textliche Festsetzungen
Fir diesen Bebauungsplan gelten . , . . . . . o
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 1. Die maXImgl Zu|&_l.SSIge Trgufhohe betltagt bei Gebauden mit einem Vollg?schoﬁ 1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gem. § 4 Abs. 3
- die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0-) 4 m und bei Ge"bauden mit mehr als einem VO”,geSChOB 7 m. Die T.ranhOhe ist BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993 an der A_ul&enﬂache Qer Aulenwand von der m!ttleren Hohe Erschliefbungs- (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch stral’e bis zum thnlttpunkt der AI:JBe!’lwand mit de.r Unterkante der Dachspgr-
Gesetz vom 06.0ktober 1997 :jznschjent:gjgzg'z?i(xﬁfhf:nk(tg génitl)r: qe([inte:,\\l/\ggsgl)zur strake aur die Mitte 2. Beider Ermittlung der zulassigen Geschossflachen sind die Flachen von
’ ’ ’ Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen
2. Die maximal zulassige Firsthohe betragt in den Gebieten, in denen ein Vollge- gghorenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande
geschoR zulassig ist, 9 m und in den Gebieten, in denen zwei Vollgeschosse mitzurechnen.
Hinweise zulassig sind, 12 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zum First zwischen der Ober- (§ 20 Abs. 2 Satz 2 BauNvO)
— kante der Firstabdeckung und der mittleren Hohe der ErschlieBungsstral’e zu . . .
) messen. Die Messpunkte sind rechten Winkel zur StraRe auf die Mitte des Ge- 3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 sind an den West-, Nord-
kA?fZZma_?;iLTvzgggrleitun . 3 ) ] baudes zu beziehen. (§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO) und Ostseiten von"Ge.bauden keine Balkoqe, Loggler? oder
. hgsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt wer Dachterrassen zulassig. AuRenbauteile miissen an diesen
den. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann . . . . . . .. . . . ..
2 durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden. 3. Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Dachformen zulassig, die Neigungen Gebaudeseiten mindestens ein Luftschalldammafd gem. DIN 4109 von
zwischen 30° und 42° aufweisen. Fur Garagen und baugenehmigungspflichtige R'w = 35 dB aufweisen.
Nebenanlagen sind auch alle Formen begrunter Dacher unter 30° Neigung zu- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
— lassig. Fur baugenehmigungsfreie Nebenanlagen ist die Dachform freigestellt.
= (§ 56 Abs. 1 Nr. 1 und 7 NBauO) 4. Garagen sind nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen
I > Verkehrsflachen und einem Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen
PlanzeIChenerklarung 4. Als Mgterial der Pachoberﬂéphe sind bei nicht begrunten Péchern nur natur- Griinflachen zulassig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte
rote nicht engobierte, unglasierte Tondachpfannen oder dieser Farbe ent- Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
1. Art der baulichen Nutzung srt))[jechkende gpdgre II;/Iater!allen .zulass%..Ausgenlcl?mmen_?lr?ld 'Ic;elleDdeLDsé:h‘-( entgegenstehen.
. abdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dachabdek-
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) kung und Dacher von baugenehmigungsfreien Nebenanlagen. (§ 23 Abs. 5 BauNvO)
56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO :
Aligemeines Wohngebiet @ Allgemeines Wohngebiet § ) 5. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, mit mehr als 15 nf' )
(§ 4 BauNVO) (sh. textl. Fests. Ziff. 3) 5. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dach- Bruttorauminhalt, sind aulSerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
balkone einer Dachseite darf hochstens 60 % der Trauflange dieser Dachseite nur at_? einem M|nde§tap§tand von 3 m zu offgnthchen "\/erkehr.sﬂachen
2. MaB der baulichen Nutzung betragen. Vom First sowie von den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m bzw. offentlichen Grunflachen zulassig. Im Einzelfall konnen bis auf 2 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO) Vorschriften nicht entgegenstehen.
.. N (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Geschossflachenzahl 0.35 Grundfidchenzahl 6. Einzeluberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind
. o unzulassig. (§ 56 Abs. 1 Nr. 4 NBauO) 6. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m?
| Zahl der Voligeschosse 1Wo ochstauldssige Zahl der | Grundstiicksflache mindestens ein halb- oder hochstammiger Obstbaum
als Hochstgrenze enntingen fn Tonngebatden 7. Sichtundurchlassige Zaune, Wande und Mauern {iber 0,80 m Héhe sind nur ab oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen einem Mindestabstand von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die anzupflanzen.
> (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &8 22 und 23 BouNVO) Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwichsigen Strauchern flachen- An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
deckend zu bepflanzen.  (§ 56 Abs. 1 Nr. 3 und 6 NBauO) dorftypische hochwiichsige Laubbdume anzupflanzen.
. ) . . ) Die gemal} Satz 1 und 2 anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu
o offene Bauweise ——=-—  Baugrenze 8. PKW-Stellplatze sind so zu befestigen, dass durch Fugenabstande oder Mate- erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich dieser Baume
2 é rialform ein Rasenanteil von mindestens 30 % besteht. (§ 56 Abs. 1 Nr. 6 NBauO) miissen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor
o A nur Einzelhduser zuldssig nur DoppelhGuser zuldssig Bodenverdichtung geschiitzt werden.
9. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahr- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
ii o lassig den ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Als Tat- ' '
nur Hausgruppen zuldssig bestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Giber Traufhohe, Firsthohe,
.. Dachform, Dachoberflache, Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone,
4. Verkehrsfldchen Einfriedungen, Uberdachantennen und PKW-Stellplatze gem. Ziffern 1 - 8
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe
bis zu 51.129,- EUR geahndet werden.
StraBenverkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
\ (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sportplats
[ /i~ / /77 Die Planunterlage ’ents;’:richt dem In}lalt des Liegenschafts— Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.
/ \/ — J N5 1WO katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
3.0 //\/ = /I/é\/ - StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen SC{' jOWie StroBet.'anege Und)';'iatizi ":f"ggl?c::gd "Ogh_
besonderer Zweckbestimmung and vom .ole Ist hinsicntiich der Uar
/ / 7 [//\/ (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
/ —y —_ ~ L) S - a trisch einwandfrei
/ / / //\7 L/ /L/ Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
= J L Uffentliche Parkfléche (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Ortlichkeit Ubertragen. Hildesheim, den ...07.02:02
/ / / B
/ \/ — //j /7//\7 Hildesheim, den 07.02.02 K6
- - —\ /\/ //\/ FuBgdngerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bereich Vermessung und Geodaten Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
// | / | 7 /s//\/ WA | gez. Dr. Grundey ..gez. Piilz
— 1 — Einfahrtsbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB
/ I LY . .
3.0 /\( | | . e aaa Bereich ohne Ein—und Ausfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
| | — 1 O BauGB) Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus— ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
| \] //\\/ schuss der Stadt in seiner Sitzung am ..24.09.01. beschlos— heim 2<;|8en('i1 % 22 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
| i . . : sen. -Ber—Aufatelitngsbesehiuse—warde—am—————x ° am ..£Q.U1.Va....... zugestimmt und die 6ffentl. Auslegung
!\/ | I = 5. Fldchen fur \,/e_rsorgungs,onlg,gen’ fur die Abfollentsorgung und der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanat—gemacht. Die gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Il i m 3 L] 0,35 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Unterrichtung und Erdrterung—gem—§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
! | | | /;I HL_/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 B GUGB) Ielcel estand all- Hidesheim. den 29.01.02
\I l J ]_”J g i) TN ANt e eceecectccinnene
_— !, | //\ = HH 2WO Fldchen fir Vfal:sorgungsqnlogen, fiir die Abfallentsorgung und Hildesheim, den .29:09.01 Der Oberstadtdirektor
—— - ' , — ”{-—:)J Hf’——f (A§bwosserbese|t|gung sowie fur )Ablogerungen Der cl)berAst?tdtdirektor Im Auftrage
| | @3 H 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB m Auftrage )
[ 17 i gez. Pilz,
— gez. Piilz
| | — Il M1 Versorgungsfldche Elektrizitdt
3.0 l | [ |1 LI D (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) . " . :
. {\’_ I LI Der Erétwurf mit Begrundtzng zu diesem B;bouungsplon hat Der E§ntwurf dieses BeboEJungsplones wurd)e aufgrund der
- - gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten
l I - q H 3 H H @ Standort flr Wertstoffsammelcontainer 12.02.02. ... bis .11.03.02 zu jedermanns Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB gedndert. Hnter der Bahn
l L — Einsicht offentlich ausgelegen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildesheim hat in der
l | \ Ll At 6. Griinfléchen Die Auslegung ist am .04,02.02............. mit dem Hinweis Sitzung am .22.04.02............. der Anderung zuge— 2
L I = i ) auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend stimmt. 5
,_—Lﬁ} Hr LN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BOUGB) der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen 3|
. \‘/J— L1 Ll Zeitung bekanntgemacht worden. Hildesheim, den .23.04.02................. £l
| H B Hildesheim, den .1.8.03.02......cv..... 2
Der Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor E
\'_' [L—_H HH - offentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BGUGB) Im Auftroge Im Auftrage = e
\\”—L—r_ﬁ HH ........... 987 Pillz............. gez. Pilz M 1:5000
L H‘_l 8;3 il @ Spielplatz
\‘,/H 1 L Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Der Beschluss des Bebauunggﬂanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen un dchen iederstichsi i P | ’
LI g g g g ~ Fassung) und der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (neueste Fassung) am .08.02.02 im Amtsblatt fiir den
HH . ’ ’ . (neueste Fassun? vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit— Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
I fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung zung vom 29:04.02 . .. als Satzung beschlossen. plan ist damit am 08.05.02............ rechtsverbindlich geworden
=3 von atur un andscha Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.
HH
riit (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) wurde zugestimmt.
PB Hildesheim, den .30.04.02................ Hildesheim, den .13.02.02................
& LA Bdume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Der Oberstadtdirektor 1_ Anderu ng des
HH (sh. textl. Fests. Ziff. 6) Im Auftrage
H 14 gez. Machens () gez. Dr. Deufel
Al Soairgemeste Bebauungsplans BA 177
rit .
Bdume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
r\r.-.\. LB}
iy Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs— Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs— 1 1 1
@3 \6\\ ] 0 10 20 30 40 50m . . planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor— planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht m It ortIICher Bauvo rSCh rlft
8. Son Stlge Planzeichen schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes worden.
ﬁﬁ nicht geltend gemacht worden.
LU Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 1) 1)
FI\A Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Ostanger
2 kr’\m (zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvo ) Hildesheim, den .......08:05:2003 Hildesheim, den .....15:05:2009
rr = 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Der Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor
oy 1 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Im Auftrage Im Auftrage
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