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Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS BA 177
,OSTANGER*“

1. Aligemeines
1.0 Vorbemerkung

Diese Anderung bezieht sich auf den nordéstlichen Teil des Plangebietes des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BA 177.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Hildesheim im Bereich der Ortschaft
Bavenstedt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Im Norden durch die
Bavenstedter HauptstraRe, im Osten durch den Fuweg entlang des Larmschutz-
walls zur Wankelstrafle, im Studen durch den Ostanger und im Westen im wesent-
lichen durch den Fuchsanger.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet sind bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
aber erst zu ca. 20 % bebaut.

Nordéstlich des Plangebietes liegt ein Sportplatz. Ostlich an das Gebiet angrenzend
befindet sich ein Larmschutzwall und die Wankelstralle als Verbindung zwischen der
K 106 und der B 1. Im suidlich angrenzend festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist
die Bebauung bereits abgeschlossen. Im unmittelbaren Anschluss liegt ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (rechtsverbindlicher Bebauungsplan BA 174.1). Westlich
besteht die Bebauung entlang der BackerstraBe und der alte Ortskern Bavenstedts
mit vorwiegender Wohnbebauung. Die Flachen nérdlich des Plangebiets werden
landwirtschatftlich genutzt.

1.3 Eigentumsverhiltnisse
Die noch unbebauten Flachen im Plangebiet sind (berwiegend Eigentum der
Gemeinniitzigen Baugesellschaft zu Hildesheim AG (GBG). StraRen, Fuwege und

die Flache des Spielplatzes sind Eigentum der Stadt Hildesheim. Die ubrigen
Grundstiicke sind im Privateigentum.
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1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Im Nordosten des Plangebiets ist eine
Teilflache, die in Nachbarschaft zum Sportplatz liegt, als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestelit.

Die festgesetzten Wohngebiete sind zum tberwiegenden Teil aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Die Darstellung der Flache fur die Landwirtschaft im Nordosten des Plangebiets
erfolgte 1989 im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die in der
Urfassung des Flachennutzungsplan in diesem Bereich dargestellte Wohnbauflache
wurde 1989 vorsorglich aufgrund der verscharften Immissionsschutzbestimmungen
um einen ca. 70 m breiten Streifen zuriickgenommen. Die aus der Bebauung
herausgenommene Flache wurde dabei der damaligen Nutzung entsprechend als
Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Da die Berlicksichtigung des Immissions-
schutzes also das einzige Ziel der Flachennutzungsplananderung war, und da dieses
mit den getroffenen Festsetzungen ebenfalls erreicht wird, ist der Bebauungsplan
auch diesbeziiglich gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

2, Stidtebauliche Zielsetzung

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom 22.02.1995 ist eine Bebauung mit
Mehrfamilienh&usern vorgesehen. Da sich inzwischen der Wohnungsmarkt ent-
scheidend geéndert hat, besteht in diesem Baugebiet keine Nachfrage nach Bau-
grundsticken fir Mehrfamilienhduser. Ziel und Zweck dieser Bebauungsplan-
anderung ist es daher eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern, Doppel-
hausern und Hausgruppen zu erméglichen.

Entlang der Bavenstedter Hauptstralle, im &stlichen Teil und im sidlichen Bereich
sind freistehende Einfamilienh&user vorgesehen. Im westlichen Teil des Plangebietes
sind Hausgruppen vorgesehen. Ostlich des Spielplatzes bestehen bereits Doppel-
hauser.

3. Planinhalt

3.1 Art der Nutzung

Die Bauflachen im Planbereich werden als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen, womit hier auch der Versorgung des

Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
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liche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig sind. Da Bavenstedt bisher eine recht
schwache wohngebietsbezogene Infrastruktur aufweist, ist es geboten, diese
Nutzung in allen allgemeinen Wohngebieten des Planbereichs zuzulassen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden hingegen ausgeschlossen (text-
liche Festsetzung Ziffer 1). Da diese Nutzungen in der Regel recht flichenintensiv
sind und ihre N&he zu Wohnungen wenig Vorteile mit sich bringt, ist es angebracht,
diese Nutzungen nicht zuzulassen, um die relativ geringe zur Verfigung stehende
Flache des Baugebiets in mdglichst effektiver Weise den vorrangig gewiinschten
Nutzungen zukommen zu lassen. Ein Hotel ist im tibrigen bereits im Ort vorhanden.

Dariber hinaus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Verwaltungsgebdude und Tankstellen in dem sudlich
angrenzenden Gewerbegebiet aligemein zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur den nérdlichen, 6stlichen und siidlichen Planbereich werden entsprechend der
aktuellen Nachfrage am Wohnungsmarkt Einzelhduser mit maximal 1 Vollgeschoss,
einer Grundflachenzahl von 0,35, einer Geschossflachenzahl von 0,5 und maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

Im mittleren Teil des Plangebiets werden die bereits bestehenden Doppelh&user mit
maximal 1 Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl
von 0,8 und maximal einer Wohnung je Wohngebaude festgesetzt.

im Bereich der Hausgruppen im westlichen Teil werden dem Bestand entsprechend
und zu seiner harmonischen Ergdnzung maximal 2 Vollgeschosse, eine Grund-
flachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8 und maximal eine Wohnung
je Wohngebéude festgesetzt.

Wenn zur Ermittlung der Geschossflachenzahl nur die Voligeschosse maRgeblich
waren, kénnten durch Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen und durch
Intensivdachausbau Gebdude entstehen, die den stidtebaulichen Zielsetzungen
nicht entsprechen wiirden. Daher wird festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthalts-
rdumen in anderen Geschossen bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl mitzu-
rechnen sind (textliche Festsetzung Ziffer 2).

3.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldchen
Ziel der Bebauungsplanénderung ist es, ein hochwertiges Wohnen mit intensiven
Beziigen zwischen den privaten Innenrdumen der Wohnungen, den privaten Géarten

und den offentlichen Griinflichen zu erreichen und dennoch gezielt und nachfrage-
gerecht auch flachensparendes Bauen zu ermdglichen. DemgemaR werden durch
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Bauweise und Baugrenzen Grundstiickstrukturen definiert, die auch eine gezielte
Freihaltung privater Grundstuicksflachen beriicksichtigen.

Dem Bebauungsentwurf entsprechend wird in dem gesamten Gebiet die offene
Bauweise festgesetzt und in einzelnen Teilbereichen als Einzel-, Doppelhaus- und
Hausgruppenbebauung konkretisiert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen
bestimmt. Fur die Bereiche, in denen vorwiegend freistehende Einfamilienhauser
entstehen sollen, betragt der Regelabstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen 3 m.
Der Abstand der freistehenden Einfamilienhduser zur Bavenstedter HauptstraRe
betragt 5 m. Der Abstand zu dieser innerértlichen HauptverkehrsstraBe dient der
Verbesserung der Wohnverhéltnisse. Die hiermit bewirkte Auflockerung und starkere
Durchgriinung 148t daneben auch eine Verbesserung des Ortsbildes erwarten.

Dem Fléachenzuschnitt und der Himmelsrichtung entsprechend wird fiir die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen eine Regeltiefe von 10, 12, 13 bzw. 15 m vorgesehen.
Damit wird sichergestellt, dass die Bereiche, in denen sich kinftig sinnvoller Weise
nur Hausgérten befinden sollten, von der Bebauung freigehalten werden.

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu kénnen, dass Garagen und Nebenanlagen in angemessenen
Absténden zu offentlichen Verkehrsflichen errichtet werden und somit die Méglich-
keit besteht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung
zwischen den unterschiedlichen versiegeiten und bebauten Flachen herzustellen,
werden diesbeziglich besondere Abstandsregelungen getroffen. Offentliche
Verkehrsflachen im Sinne dieser Regelungen sind auch die festgesetzten Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung.

Garagen werden nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen und einem Mindestabstand von 3 m zu é6ffentlichen Grunflichen zugelassen
(textliche Festsetzung Ziffer 4 Satz 1). Im Einzelfall kénnen dabei bis auf 2 m
verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Der Mindestabstand von 5 m fir Garagen soll neben
gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass vor der Garage ein
zweiter Pkw abgestellt werden kann, da in Wohngebieten durch die zunehmende
Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot entsteht. Von der Zulassung des auf
2m verringerten Abstands soll daher in der Regel nur an Seitenwinden von
Garagen Gebrauch gemacht werden. Diese Kannvorschrift soll nur in Verbindung mit
einer Auflage zur abschirmenden Begriinung gemaB § 14 Abs. 2 NBauO Anwendung
finden.

Baugenehmigungspflichtige Nebenanlagen, d. h. bauliche Anlagen, die nicht gemap
§ 69 Abs. 1 NBauO genehmigungsfrei sind, werden auferhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrs
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flachen und zu offentlichen Griinflachen zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 5
Satz 1). Auf diese Weise wird sichergestellt, dass allzu groRe Nebenanlagen, die in
Wohngebieten héaufig als Fremdkérper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her
nicht zu dominant in den o6ffentlichen Raum hineinwirken. Diese Festsetzung ist
insbesondere angesichts der allgemeinen Zulassigkeit nicht stérender Handwerks-
betriebe und der Versorgung des Gebiets dienender Laden geboten. Im Einzelfall
kénnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen (textliche Festsetzung Ziffer 5 Satz 2). Von dieser
Kann-Bestimmung soll in der Regel nur in Verbindung mit einer Auflage zur ab-
schirmenden Begriinung gemaR § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden.

3.5 Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan enthéalt gem. § 98 NBauO auch eine értliche Bauvorschrift. Mit
dieser Bauvorschrift sind die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien
erfalt, die fiir die Einfiigung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

3.5.1 Traufhdhe

Die maximal zuléssige Traufhthe betragt bei Gebduden mit einem Vollgeschoss 4 m
und bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen 7 m (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 1). Die
Festsetzung der Traufhohe ist insbesondere erforderlich, da zu hohe AuRenwinde
die MaBstablichkeit in der Gestaltung des kunftigen Baugebiets sprengen wiirden.
Das gewéhlte MaR von 4 m bzw. 7 m entspricht der Traufhthe einer ortstiblichen ein-
bzw. zweigeschossigen Bebauung und nimmt damit Riicksicht auf eine Anpassung
an die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung.

3.5.2 Firsthohe

Da mit der Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl der Voligeschosse allein noch
nicht die Héhe der kinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es
erforderlich, auch eine maximal zulassige Firsthéhe festzusetzen, um damit sicher-
stellen zu kénnen, dass einzelne Geb&ude nicht unangemessen hoch die Nachbar-
bebauung tiberragen. Die festgesetzte Hohe von 9 m bzw. 12 m entspricht der First-
hohe einer ortsiiblichen ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung (6rtliche Bauvor-
schrift Ziffer 2).

Die Firsthohe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkante der Firstabdeckung
und der mittleren Hohe der ErschlieBungsstrafe zu messen. Im Zusammenhang mit
der festgesetzten Traufhdhe von 7 m (siehe ortliche Bauvorschrift Ziffer 1) wird auf
diese Weise ein ausgewogenes bauliches Erscheinungsbild erreicht.

3.5.3 Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden der vorhandenen Struktur (Sattel-, Walm- und Kriippelwalm-
dacher) entsprechend ausschlieBlich geneigte Dacher mit Ausnahme von Pult-
dachern zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3 Satz 1).

-6 -
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Da Gebaude mit Pultdachern an der Firstseite oft sehr hohe und breite AuBenwand-
flachen haben, die die Harmonie der Dachlandschaft erheblich stéren kénnen und da
solche Geb&aude auch von der Giebelseite her zumeist als Fremdkérper zwischen
ortsublicher Bebauung wirken, werden Pultdacher ausgeschlossen. Fiir Gebaude mit
zwei gegeneinander ansteigenden, nur leicht versetzten Pultdédchern, die aber in der
Gesamtform einem Gebaude mit Satteldach sehr nahe kommen, wire im Einzelfall
eine Befreiung gem. § 86 NBauO denkbar.

Dadurch, dass im Randbereich des Altdorfes im Laufe der Zeit recht unterschiedliche
Neubauten entstanden sind, tritt in der ndheren Umgebung des Plangebiets hinsicht-
lich der Dachneigungen eine relativ groBe Spannbreite auf. Die Dachneigungen
liegen hier bei gut 30 Grad bis ca. 50 Grad. Da Dacher iber 42 Grad heute nur noch
selten gebaut werden, sollen die in der Umgebung vorhandenen steileren Dacher
nicht als MaBstab fir das neue Baugebiet angenommen werden. Zudem wiirde ein
zu weiter Rahmen fir die zuldssige Dachneigung krasse Gegensétze erméglichen,
die hier vermieden werden sollen.

Demgemall wird die zuldssige Dachneigung auf 30 Grad bis 42 Grad festge-
schrieben (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3 Satz 1).

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen
und Grindacher sich auf das Kileinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv
auswirken koénnen, werden fiur solche Gebaude beispielsweise auch Flachdzcher
und flachgeneigte Dé&cher zugelassen, wenn diese begriint sind (értliche Bauvor-
schrift Ziffer 3 Satz 2).

Da baugenehmigungsfreie Nebenanlagen zumeist recht unauffallig sind, wird die
Dachform fur diese freigestellt (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3 Satz 3).

3.5.4 Dachoberflache

Als Material der Dachoberflache werden der in der naheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Dacheindeckung und der regionaltypischen Bauweise entsprechend
nur naturrote, nicht engobierte Tondachpfannen oder dieser Farbe entsprechende
andere Materialien zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 4 Satz 1).

Im Sinne des Umweltschutzes werden hiervon Teile der Dacheindeckung, die der
Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da glaserne Teile der Dachabdeckung in
der Regel nicht stérend, sondern eher auflockernd wirken und um den Bau von
Wintergarten nicht zu erschweren, werden auch gléserne Teile der Dachabdeckung
ausdriicklich zugelassen. Da baugenehmigungsfreie Nebenanlagen ohnehin kaum in
Erscheinung treten, wird fir diese das Material und die Farbe der Dachoberflache
freigestellt (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 4 Satz 2).
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3.5.5 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone diirfen in der Summe der
Breite auf einer Dachseite héchstens 60 % der Trauflinge dieser Dachseite
betragen. Von First, Ortgang und Traufe sind Mindestabsténde einzuhalten (értliche
Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 1). Mit diesen Einschrankungen hinsichtlich der Offnungen
innerhalb der Dachflachen soll erreicht werden, dass dem dérflich gepragten Umfeld
entsprechend eine mdglichst ruhige Dachlandschaft entsteht.

3.5.6 Antennen

Einzeluberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, werden
ausgeschlossen (ortliche Bauvorschrift Ziffer 6). Uberdachantennen — insbesondere
Parabolantennen tUber Dach — stéren als weithin sichtbare fremde Elemente das
Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Der Ausschluss von Uberdachantennen soll
eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermeiden.

Parabolantennen sind zulassig, wenn sie an der Hauswand oder im Gartenbereich
angebracht werden. Ebenfalls sind Unterdachantennen zulassig, so dass insgesamt
der Rundfunk- und Fernsehempfang erméglicht wird und das Grundrecht der
Informationsfreiheit nach Art. 5 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadt-
gestalterischen Griinden getroffenen Regelung gewéhrleistet ist.

3.5.7 Einfriedungen

Das private Grin in den Vorgarten von Wohngrundstiicken tragt wesentlich zu einer
aufgelockerten lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen
Atmosphére in Wohngebieten bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an &ffent-
lichen Verkehrsflachen stehen, kénnen dagegen starr, abweisend und unfreundlich
wirken. Manche Bewohner legen aber groen Wert auf einen wirkungsvollen Sicht-
schutz. Daher sollen hohe geschlossene Einfriedungen nicht vollkommen ausge-
schlossen werden. Um aber gestalterische Beeintrachtigungen des offentlichen
Raums vermeiden zu kénnen, wird fur tber 0,80 m hohe sichtundurchlassige Winde
und Mauern ein Mindestabstand von 2 m vorgeschrieben (6rtliche Bauvorschrift Ziffer
7). Um dabei eine harmonische Einbindung gewahrleisten zu kénnen, wird weiterhin
vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen mit Strauchern zu bepflanzen sind.

3.5.8 Steliplatzgestaltung

Um sicherstellen zu kénnen, dass sich die erforderlichen Pkw-Einstellplatze sowie
deren Zufahrten und Garagenzufahrten in die begriinten Freiflaichen des Baugebiets
angemessen einfligen, und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam
zu begrenzen, sind diese Flachen so zu befestigen, dass durch Fugenabstande oder
Materialform ein Rasenanteil von mindestens 30 % entsteht (6rtliche Bauvorschrift
Ziffer 8). Dieser kann sowohl durch handelsubliche Pflastersysteme mit Fugen-
abstandshaltern als auch durch besondere Materialform z. B. mit Rasengittersteinen
erreicht werden.

-8-
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3.5.9 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuRgeldvorschrift des § 91 NBauO wird verwiesen (6riliche Bauvorschrift
Ziffer 9), da dieser Verweis in der ortlichen Bauvorschrift Tatbestandsmerkmal ist, um
ein Zuwiderhandeln gegen die ortliche Bauvorschrift auch als Ordnungswidrigkeit
verfolgen zu kénnen.

3.6 ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber die Bavenstedter Hauptstralle erschlossen. Der gesamte
innere Bereich des Plangebiets wird durch 5,5 m breite befahrbare Wohnwege
erschlossen. Da gerade im Bereich neuer Wohngebiete haufig ein Mangel an 6ffent-
lichen Parkplatzen festzustellen ist, sind die offentlichen Verkehrsflichen so
dimensioniert, dass hier je 2 Wohneinheiten ein &ffentlicher Parkplatz hergestelit
werden kann.

Innerhalb des Plangebiets sind Bereiche ohne Zu- und Abfahrt festgesetzt. Dies
betrifft die Bereiche, in denen &ffentliche Einstellplatze und StraBenbaume festge-
setzt sind. Da die festgelegte Abfolge nicht durch Grundstickszufahrten unter-
brochen werden soll, ist das Zu- und Abfahren der Grundstiicke nur Uber die im
Bebauungsentwurf vorgesehenen privaten ErschlieBungswege moglich. An den
entsprechenden Abzweigungen sind die Bereiche ohne Zu- und Abfahrt daher unter-
brochen. An der nérdlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Festsetzung aus Griinden
der Verkehrssicherheit. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und der teilweise
hohen Fahrgeschwindigkeiten ist das Zu- und Abfahren der Baugrundstiicke an den
besonders gefdhrdeten Einmindungsbereichen der beiden ErschlieBungsstralien
sowie im Kurvenbereich der K 106 nicht zulassig. Die von dieser Festsetzung
betroffenen Baugrundstiicke sind jedoch trotz dieser Einschrankungen immer noch
gut zu erschlielRen.

Private Stellplatze sind in einer den Ausfiihrungsbestimmungen zur Nieders. Bau-
ordnung entsprechenden Anzahl auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Der festgesetzte Kinderspielplatz wird nur tiber FuBwege an die befahrbaren Wohn-
wege angeschlossen, um ihm eine méglichst verkehrssichere und ruhige Lage geben
zu kénnen.

Die Versorgung mit Gas und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Hildesheim, die ihr
vorhandenes Netz in diesem Bereich erweitern.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Energieversorgung Hildesheim
GmbH & Co. KG (EVI), die ihr vorhandenes Netz in diesem Bereich erweitert. Mit
dem vorhandenen Trinkwasserleitungsnetz kann jedoch nur eine begrenzte Lésch-
wassermenge von 48 m?/h sichergestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass
die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch feuerhemmende
Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.
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Das Regenwasser kann in freiem Gefalle in den Unsinnbach geleitet werden. Fur die
Schmutzwasserabfiihrung ist dagegen aufgrund der Hoéhenverhiltnisse ein
Anschluss an das vorhandene Kanalnetz in freiem Gefélle nicht méglich. Aufgrund
dessen wurde im Studwesten des Baugebiets Ostanger eine Pumpstation errichtet,
von der aus das Schmutzwasser unter dem Unsinnbach hindurch zu dem vorhande-
nen Kanal in der StraRe Am Bache gepumpt wird.

Fur die notwendigen Container zur Sammlung von Altglas, Altpapier und Altkleider
wird innerhalb des Baugebietes nahe der Bavenstedter HauptstraRe ein Standort fir
Recyclingcontainer festgesetzt, der fir die Birger zu Fu oder mit Pkw und auch fir
die Sammelfahrzeuge gut erreichbar ist.

3.7 Spielplitze

Im zentralen Bereich des Baugebiets Ostanger besteht ein &ffentlicher Kinderspiel-
platz. Dieser ist von allen Baugrundstiicken im Plangebiet auf einem FuBweg von
weniger als 200 m erreichbar. Den Anforderungen des § 2 Abs. 2 des Nieders.
Gesetzes Uber Spielplatze wird damit entsprochen.

In dem Spielbezirk, in dem auch der Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-
anderung liegt, bestand zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans BA 177
gemal § 3 Abs. 2 des Nieders. Gesetzes uber Spielplatze ein Defizit von ca. 50 gm
an nutzbarer Spielplatzflache. Mit dem festgesetzten Kinderspielplatz wurde sowohl
das seinerzeit bestehende Defizit als auch der aus der Planung resultierende Neu-
bedarf an Spielplatzflache gedeckt.

3.8 Anpflanzung von Bdumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Baugebiets sicherstellen zu kénnen und
einen Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahrleisten zu
kénnen, werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen getroffen.

Innerhalb der Baugebiete werden diese Anpflanzungen nicht lokalisiert, um die freie
Gestaltungsméglichkeit der kinftigen Eigentiimer nicht einzuschrinken. In diesem
Sinne wird Uber eine textliche Festsetzung die Mindestbegriinung rein quantitativ
festgesetzt. Demnach ist je angefangene 500 gm Grundstiicksfléche ein halb- oder
hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerech-
ter Laubbaum anzupflanzen (textliche Festsetzung Ziffer 6). Vorhandene Bdume der
entsprechenden Arten werden auf die Zahl der anzupflanzenden Baume angerech-
net.

Da gréfere Garagen- und Stellplatzanlagen meist sehr monoton wirken, wenn es an
GroBgehdlzen in unmittelbarer Nahe fehlt, wird festgesetzt, dass je 4 Garagen
und/oder Stellplatze mindestens ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen ist. Damit wird auch die Aufheizung der Pkw und
der Pflasterfliachen im Sommer gemindert. Durch die Verdunstung der Bdume ent-
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steht zusétzliche Abkiihlung und somit eine wesentliche Verbesserung des Kiein-
klimas.

Mit der Anpflanzung dorftypischer hochwiichsiger Laubbdume an einzelnen Stellen
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen wird ein regionaltypisches Element
dorflicher Struktur in den Bebauungsplan bernommen. An den Stellen, wo solche
Baume aus stadtgestalterischer Sicht erwiinscht und wo sie zur Auflockerung und
Gliederung offentlicher Parkierungsflachen erforderlich sind, werden sie mit dem
entsprechenden Planzeichen festgesetzt. Um ein artgerechtes Wachstum dieser
Baume sicherstellen zu kénnen und damit auch den gewiinschten Ausgleich fur
Eingriffe in den Naturhaushalt zu gewahrleisten, wird hierzu weiterhin festgesetzt,
dass im Stammbereich dieser Baume mindestens 9 gm unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden miissen.

3.9 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Verkehrs-, Sport- und Gewerbeldarmes sind gegeniiber der
Urfassung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BA 177 ,Ostanger” keine Ver-
anderungen eingetroffen. Die seinerzeit getroffenen Festsetzungen werden {iber-
nommen. Sie werden nach wie vor den Anforderungen des Schallschutzes
Rechnung getragen.

In den mit WA 1 bezeichneten Wohngebieten an der Bavenstedter HauptstraRe
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags um 9,2 dB(A) nachts um 8,2
dB(A) Gberschritten. Fur diese Gebiete werden daher an den West-, Nord- und Ost-
seiten der Geb&ude Balkone, Loggien und Dachterrassen ausgeschlossen (textliche
Festsetzung Ziff. 3 Satz 1). Da diese Teile baulicher Anlagen ohnehin soweit méglich
zumeist an den Sudseiten von Wohngebaduden vorgesehen werden, steht diese
Festsetzung nicht im Widerspruch zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
AufBenbauteile missen hier ein LuftschallddmmaR von mindestens R'w = 35 dB(A)
aufweisen (textliche Festsetzung Ziffer 3 Satz 2). Damit wird gewébhrleistet, dass in
Wohnraumen keine unzumutbaren Larmbelastungen auftreten.

3.10 Immissionen aus der Landwirtschaft

Die Flachen nordlich der Bavenstedter HauptstraBe werden ackerbaulich genutzt.
Aufgrund der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Hannover wird darauf hin-
gewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Emissionen
ausgehen konnen, die bis zu einem bestimmten Maf hinzunehmen waren.

Die kunftigen Wohngrundstiicke sind durch die vorhandene Nachbarschaft zu land-
wirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Jeder, der hier baut, tut dies in Kenntnis
der Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flichen und kann daher nicht
verlangen, von jeglichen Immissionen von seiten der Landwirtschaft verschont zu
bleiben.
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Das heifl3t, die zu einer ordnungsgeméaflen landwirtschaftlichen Nutzung erforder-
lichen Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen
Immissionen sind seitens der kiinftigen Bewohner hinzunehmen, solange hierbei fur
die Betroffenen keine ,wesentlichen Beeintrachtigungen” im Sinne des Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB) bzw. ,erhebliche Nachteile" durch schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) eintreten.

Auch unnétige und leicht vermeidbare Emissionen aus der Landwirtschaft, die nicht
den genannten gesetzlich definierten Stérgrad erreichen, sind nicht unbedingt hinzu-
nehmen, wenn sie durch Rucksichtslosigkeit entstehen. Im Sinne des Gebots der
gegenseitigen Ricksichtnahme muss seitens der Landwirtschaft akzeptiert werden,
dass die Wohnnutzung trotz der Vorbelastung eine Schutzbediirftigkeit hat.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Grundsatzlich erméglicht diese Bebauungsplananderung keine Eingriffe in den
Naturhaushalt, die nicht auf bestehender Rechtsgrundlage schon zuldssig wéren.
Durch die Grundflachenzahl, die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie die &rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Flachdéchern und
Stellplatzen sichert die Bebauungsplananderung nach wie vor eine angemessene
Durchgriinung.

In der Begriindung zur Urfassung des Bebauungsplans hieR es: ,Fur die relativ
geringen Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht bereits unmittelbar durch
entsprechende Festsetzungen minimiert bzw. ausgeglichen werden, dient die
Bepflanzung des Larmschutzwalls und die kunftige Begriinung in der festgesetzten
offentlichen Parkanlage als Ausgleich.” In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behtrde wurden dariiber hinaus AusgleichsmaBnahmen am Unsinnbach durchge-
fuhrt.

5. Altlasten
Die Grundstiicke im Planbereich wurden bisher ausschlieBlich zu Wohnzwecken,

gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzt. Es besteht daher kein Anlass zur
Vermutung von Altlasten.

6. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen noch Kosten in Verbindung mit der endgiiltigen Herstellung der
6ffentlichen Verkehrsflachen. Seitens der Grundstiickseigentiimer sind hierfiir bereits
Vorausleistungen erbracht worden.
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7. Bodenordnende MaRnahmen

Da fur die nunmehr geplante Bebauung mit Einfamilienhausern weniger offentliche
Parkplatze benétigt werden als bei der urspringlich beabsichtigten Mehrfamilien-
hausbebauung, kann auf die Parkplatzfliche im nordéstlichen Teil des Plangebiets
verzichtet werden. Die Flache wird daher zum Teil in eine Stichstrae umgewandelt
und im Ubrigen als Wohngebiet ausgewiesen und an die GBG (bertragen.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschiuss 24.09.2001
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 12.02.2002
(§ 4 Abs. 1 BauGB) -19.03.2002
Offentliche Auslegung 12.02.2002
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 11.03.2002

Eingeschrankte Beteiligung

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 12.03.2002

Im Auftrage

E@&%/

-13 -

03/02



= 19

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am.,L//(/: ¢ C’"’:yden Bebauungsplan
BA 177, 1. Anderung, ,Ostanger” mit der vorliegenden Begriindung als Satzung
beschlossen.

Hildesheim, (/. (9. /(1
/

(Machens) u
Oberbiirgermeister

(Dr. Deufel)
Oberstadtdirekior
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