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% Stad¢ Hildesheim Hildesheim, den 16.06.1978
¢ Planungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 159 fiir das Gebiet
Am Roten Steine

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstlicke

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Stadtrand und wird
begrenzt im Westen von der Bundesbahnstrecke Hildesheim -
Goslar, im Siiden vom Bebauungsplan Nr. 72 A (Slidfriedhof),
im Osten vom Bebauungsplan Nr. 147 (GroBSer Saatner) und
im Norden vom Landschaftsschutzgebiet GrofSer Saatner.

| Die an den StraBen Am Roten Steine und GroBSer Saatner
liegenden Grundstiicke sind zum grdften Teil bebaut. Die

! noch unbebauten Grundstiicksflichen werden zur Yeit teils

; als Hausgirten oder Erholungsgdrten, teils landwirtschaft-

lich oder erwerbsgédrtnerisch genutzt. Die Art der vorhan-

denen baulichen Nutzung kann als Kleinsiedlungsgebiet,

das sich zum allgemeinen Wohngebiet hin entwickelt, be-

zeichnet werden.

1.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstilicke befinden sich in Privatbesitz. Ein Gro8-
teil der unbebauten Flichen gehdrt zur dort vorhandenen
Erwerbsgidrtnerei und wird - nach Auskunft des Eigentlmers
kiinftig flir erwerbsgértnerische Zwecke nicht mehr be-
nétigt.

2. ziele und Zwecke der Planung

2.1 Allgemeine Begriindung

Die Bebauung an der Strafe Am Roten Steine hat sich unge-
ordnet in Form eines Siedlungssplitters entwickelt. Die
Abwasserbeseitigung der vorhandenen Bebauung erfolgt pro-
visorisch iiber Hauskliranlagen (Dreikammergruben). Der
wenig Wasser filhrende Vorfluter in der StraBe Am Roten
Steine ist {iberlastet, was in den Sommermonaten teilweise
zu Geruchsbel#stigungen filhrt. Ein Anschluf an die Orxts-
kanalisation ist wegen der topographischen Verhdltnisse
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nur {iber eine Abwasserhebeanlage mit Druckleitung bis
zur AnschluBleitung in der StraBe Am Kuhanger mé&glich.

Diese Anlage ist jedoch nur rentabel, wenn mehr Wohn-
einheiten als die vorhandenen angeschlossen werden.

Die kiinftige Bebauung erstreckt sich im wesentlichen auf
die hinteren Grundstiicksteile der Grundstilicke zwischen
der StraBe Am Roten Steine und der B&schung an der Bundes-
bahnstrecke. Dabei ist zu beachten, daB eine Bebauung
unmittelbar an der Steilkante zur Innerste-Niederung ver-
mieden wird, um das Orts- und Landschaftsbild in diesem
Bereich nicht zu zerst®ren. Die ca. 5 m hohe, mit Busch-
werk bewachsene Bbschung prdgt in diesem Bereich das
Landschaftsbild und ist aus westlicher Richtung von weit-
her sichtbar. N6rdlich und nordwestlich grenzen Land~
schaftsschutzgebiete an. Die kiinftige Bebauung muB sich
diesen Gegebenheiten unterordnen und so0ll deshalb ca.

50 - 60 m Abstand von der B&schungskante halten. Dadurch
ergeben sich im slidwestlichen Planbereich verhdltnismidgig
grofe Grundstilicke, die jedoch hier ails UUbergang zur freien
Landschaft durchaus angebracht sind. Der den Siidfriedhof
umgebende Pflanzstreifen aus heimischen Laubbiumen und
Strduchern soll auf den an die Boschung angrenzenden Grund-
stlcksteilen fortgesetzt werden. 9,j¢£4uxu

Begriindung der Festsetzungen

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung der StraBen Am
Roten Steine und GroBer Saatner sollen Einfamilienhfuser
in offener Bauweise errichtet werden, fiir die nach wie vor
ein liberaus groBer Bedarf vorhanden ist. Als Art der
Nutzung wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In der
Senke an der StraBSe Am Roten Steine sind analog der vor-
handenen Bebauung 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléssic
In den tibrigen hdher liegenden Bereichen sind nur 1-ge-
schossige Gebiude zZuldssig. Hehere Gebdude wiirden zu sehr
Uber die Steilkante hinausragen und sich stdrend auf den
in diesem Bereich dicht eingegriinten Stadtrand auswirken.
Aus denselben Griinden sollen Nebenanlagen und bauliche
Anlagen im Sinne von § 23 Abs., 5 Baunutzungsverordnung

auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur zugelasse
werden, wenn ihre Gesamthdhe 103 m {liber NN nicht Uber-
schreitet und eine Beeintrédchtigung des Ortsrandes nicht
zu befiirchten ist.

Das zuldssige MaB8 der baulichen Nutzung orientiert sich

.an den H8chstwerten des § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung.

Auf den grofen Grundstiicken im Silidwesten des Planbereichs
konnten die Hbchstwerte des § 17 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung auf den iiberbaubaren Flichen nicht erreicht werden.
Die Grund- und GeschoBflichenzahlen wurden deshalb dem
Verhdltnis der liberbaubaren Flichen zu den méglichen Grund-
stlicksgrdBen angepaBt. Dadurch wird gleichzeitig die H8he
der ErschlieBungsbeitrége der tatsidchlichen Bebauungsmég-
lichkeit der Grundstiicke angeglichen.
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3. Bodenordnende und sconstige MaBnahmen

ErschlieBung

Die Zufahrt erfolgt {iber die vorhandenen Strafen Grofer
Saatner und Am Roten Steine. Die Strafie Am Roten Steine
ist von der Erwerbsgidrtnerei bis zum Sidfriedhof bisher
lediglich provisorisch befestigt. Die StraBe Am Roten
Steine wird als Anliegerstrafe mit Trennung von Fahr- und
Gehwegen ausgebaut. Die kiinftigen Baugrundstiicke werden
erschlossen durch befahrbare Wohnwege mit einer Gesamt-
breite von 5,5 m. Eine Trennung von Gehweg und Fahrbahn
ist wegen der geringen Anzahl der angeschlossenen Wohn-
einheiten nicht vorgesehen. An den Enden der Wohnwege
sind Wendeanlagen nmit Parkmdglichkeiten geplant.

Griinfldchen und'Kinderspielplatze

In unmittelbarer Nihe des Planbereiches befinden sich die
Griinflichen Siidfriedhof, das als Landschaftsschutzge-
biet geschiitzte Wildchen GroSer Saatner und die verhdlt-
nismidBig hohe Bdschung entlang der Bundesbahn und der
Innerste. Der auf der Kante der BYschung verlaufende
landschaftlich reizvolle Spazierweg soll erhalten werden.

Zu Gestaltung des Ortsbildes von auBen, wird auf eine Be-
griinung im Bereich der Boschung Wert gelegt. Durch eine
Grundstiicksgrenzbepflanzung, die ohnehin von den Grund-
stiickseigentiimern als Sichtschutz vorgenommen werden
wird, wird eine Begriinung im Randbereich gewdhrleistet.

Ein Kinderspielplatz ist an der StraBe GroBe Saatnexr vor-
handen. Die Entfernung dieses Spielplatzes zu den Grund-
stiicken 'im Planbereich ist etwas grdfer als 400 m. Weil
nur ca. 15 Wohneinheiten in Form freistehender Einfamilien-
hiuser auf groBen Grundstiicken am Stadtrand geplant sind,
kann in diesem Einzelfall eine gr¥Bere Entfernung als

400 m zum Spielplatz hingenommen werden.

3.1

Eine Grenzregelung oder Umlegung kann erforderlich werden,
wenn eine Einigung der Grundstiickseigentilimer Uber einen
Tausch von Teilen benachbarter Grundstiicke zum Zwecke einer
ordnungsgemifen Bebauung entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht erreicht wird.

Enteignungen k&nnten im Einzelfall zur Herstellung der
Verkehrsflichen erforderlich werden.
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4, zahlenangabeh (siehe Anlage 1)

5, Kostenschiétzungen (siehe Anlage 2)
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