Stadt Hildesheim

Begriin dung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115
fiir das Gebiet Bockfeld/sSliid - siidlich der
HammersteinstraBe und der SeebothstraBe

Allgemeines

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung:

pie von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 be-

trof fenen Gebiete liegen zwischen der HammersteinstraBe/See-
bothstrafBe und der TriftstraBe und sind im Bebauungsplan

als Wohngebiete ausgewiesen. ’

Eigentumsverh&dltnisse:

Die Baugrundstiicke pefinden sich im Eigentum zweier Trdger-
gesellschaften, einer Gemeinniitzigen Siedlungsgesellschaft,
sowie einiger Privatpersonen. '

Erliuterung und Begriindung der Planung:

Das Grundstlick an der HammersteinstraBe war bisher ausge-
wiesen fiir eine bis 2u 10-geschossige gestaffelte Hochhaus-
bebauung. Aufgrund allgemein verédndertex Wirtschaftslage und
Wohnungsbaumarktlage hat die Grundstiickseigentimerin die
‘Anderung des Bebauungsplanes beantragt mit dem Ziel, an dexr
HammersteinstraBe 2 Gebdude mit Altenwohnungen zu bauen und
die iibrige Grundstiicksflédche €£{ir Einfamilienhduser zu er-
schlieBen. Die beiden mehrgeschossigen Gebdude mit Alten-—
wohnungen filigen sich in die einseitigen mehrgeschossigen Be-
bauung an der HammersteinstraBe stiddtebaulich ein. Die einge-
geschossigen Einfamilienhauser begrenzen das Baugebiet nach
Siid-Westen hin und bilden eine ilbergangszone zu den angrenzen-
den unbebauten Grilinfldchen. . ‘ o

Ebenso hat die allgemeine Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt
eine Trigergesellschaft veranlaBt, eine {iberarbeitete Konzep-
tion fiir die Bebauung ihres crundstiickes an der Triftstrafe
Ecke Himmelsthiirer Strafe vorzulegen. Sie beantragt, anstatt
der urspriinglich bis 2zu 14-geschossigen, gestaffelten Hoch-
hausbebauung am Siid- und Westrand des Grundstiickes nunmehr eine
4- und 6-geschossige terrassierte Bebauung auszuweisen, die
das Grundstiick umschlieBt und in der Mitte einen Wohnhof auf
einer Tiefgarage bildet. Diese Konzeption hat gegeniiber der
urspriinglichen wesentliche Vorteile im Hinblick auf die
Wohnqualitat. '
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T Um einen grdBeren Abstand zu den siidlich gelegepen Wohngebdude . =
zu erhalten, wurde die ndrdliche Baugrenze auf dem Ladengrund-
stiick auf die Grundstiicksgrenze verlegt und gleichzeitig eine
entsprechende Baulast eingetragen. o

Die Bebauung O6stlich der Himmelsthiirer StraBe ist wieder wie
im noch rechtsverbindlichen Plan ausgewiesen; eine Anderung
hinsichtlich der Art der Nutzung ist nicht mehr vorgesehen.

- 1.32 Begriindung von Art und Ma8 der baulichen Nutzung

‘Das MaB der baulichen Nutzung ist im Rahmen der hdchst zu-
lissigen Werte des § 17 ‘BauNVO festgesetzt.

.Die Anderung an der Ecke Himmelsthiirer Strape/Triftstrafe
besteht in der Verringerung der Zahl der Geschosse von maximal
14 auf maximal 6 unter Beibehaltung der GeschoB8flichenzahl von
1,2 und der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA), da
der von der Himmelsthiirer StraBe zu erwartende Larmpegel hoher

L - als der zulissige Lirmpegel fiir das Reine Wohngebiet liegt; ins-
N besondere lassen sich die Nachtwerte nicht einhalten. B

' Als Reines Wohngebiet bleibt das Gebiet siidlich der Hammer- i
'steinstraBe ausgewiesen, jedoch ist hier die urspriingliche .
Ausweisung eines bis zu 10-geschossigen gestaffelten Wohnge- ”
bidudes gedindert zugunsten von zwei 5-geschossigen Gebduden
mit Altenwohnungen und eingeschossigen freistehenden Einfami- .
lienhdusern. ‘ : . Sy

Der Erschliefung der 5-geschossigen Altenwdhnhngen erfoigt'ausf
schlieBlich von der HammersteinstraBe; dadurch werden die Wohnwege.
in der vorgesehenen Breite erhalten. ' RS

Wegen der schwierigen.t0pografischen Verhﬁltniése im westlichen -}é
Bereich des Einfamilienhausgebietes wird eine Fldche fir eine =
mdgliche Aufschiittung festgesetzt. ' o ' =

Die Festsetzung fiir die vielgeschossige Bebauung an der Him- -
melsthiirer StraBe / SeebothstraBe bleibt, wie bereits im rechts- . .
verbindlichen Plan festgesetzt, auch in der Anderung aus stddte~
.paulichen Griinden erhalten; auch hier wird wie an der Himmels- -
thiirer StraBe/TriftstraBe ein Allgemeines Wohngebiet aus den .
gleichen Griinden festgesetzt. ‘ '

1.33 ErschlieBung

Das Gebiet siidlich der HammersteinstraBe wird von dieser aus er- |
schlossen iliber befahrbare FuBwege. Reine FuBwege schliefBen
im Westen und Osten das Gebiet an tiberdrtliche Anlagen des Ge- ;
meingebrauchs und Gemeinbedarfs an. Bffentliche Parkpldtze sind
in ausreichender Zahl an der HammersteinstraBe auBSerhalb des '
Plangebietes schon in der urspriinglichen Planung vorgesehen
und inzwischen gebaut, fir insgesamt 20 WE und ca. 40 Alten-
wohnungen stehen ca. 10 bffentliche Parkplétze an der Hammer-
steirstraBe zur Verfiigung., Hinzukommen noch 6 Offentliche

. Parkplitze am Ende des Wendeplatzes. ‘

An der &uBeren Erschlieﬁung'der beiden iibrigen Gebiete &ndert
sich gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan nichts. Fur .-

4



-3 -
den ruhenden Verkehr ist innerhalb des Wohnblocks an der
PriftstraBe zur Erzielung gr&Berer Wohnruhe nur die Anlage
" einer Tiefgarage zul#issig. Die 8ffentlichen Parkpldtze sind
 hinreichend nachgewiesen. Insgesamt stehen beidseitig der
Himmelsthiirer StraBe ca. 40 Parkpldtze. zur Verfiigung.

aus der als Anlage beigefiigten Berechnung gemif DIN 18005
(Entwurf 1976) geht hervor, daB der &dquivalente Dauerschall-
pegel- 59 dB(A) Tag und 51 dB(A) nachts betrédgt. Er liegt
damit um 9 dB(A) bzw. 16 dAB(A) ‘hSher als die zuldssige
Planungsrichtpegel mit 50 dB{A) tags und 35 dB(A) nachts. ‘
Daraus folgt, daB die Bebauung beidseitig der Himmelsthiirer '
Strape nicht als Reines, sondern als Allgemeines Wohngebiet
anzusehen ist.

Die Vergleichsrechnung mit der vorhergehenden Konzeption,

die keine Bebauung an der StraBe vorsah, sondern eine vier-
geschossige Randbebauung mit davorgelagertem Einstellplatz

fiir ca. 100 PKW's zeigt, daB die Planungsrichtpegel sich

nur unwesentlich um 1 dB(A) erhShen. Beim Abwédgen zwischen

der einen und der anderen Konzeption ist jedoch der jetzt
vorliegenden der Vorzug gegeben worden, da diese unwesent-
liche Erhdhung des Dauerschallpegels durch eine weitaus
niedrigere GeschoBzahl hinsichtlich der stddtebaulichen Quali-
tit aufgefangen wird. Der sowohl bei der einen als bei der
anderen Konzeption auftretende hohe Leistungspegel hat zur
Folge, daB an der Himmelsthiirer StraBe ein Allgemeines Wohn-
gebiet auszuweisen ist.

Kinderspielplédtze

Die nach dem Nieders. Gesetz iiber Spielplitze vom 03.05.1974

' erforderlichen Spielplédtze fiir Kleinkindert sind auf den Grund- -
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stiicken der Altenwohnungen und freistehenden Einfamilien-
hiuser nicht erforderlich. Filir den GeschoBwohnungsbau sind sie
von den jeweiligen Bautrdgern nachzuweisen.

Spielpldtze fiir Kinder sind fiir alle betroffenen Grundstiicke .

in den westlich angrenzenden ®ffentlichen Griinflédchen im Be-
bauungsplan Nr. 115 festgesetzt. Zusidtzlich ist beabsichtigt,
einen Teil der dstlich an der SeebothstraBe liegenden Klein-
girten zu einen Kinderspielplatz umzuwandeln; dazu ist jedoch ‘
eine weitere Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 erforderlich., = -

‘Damit ist den Erfordernissen des Nds. Kinderspielplatzgesetzes

hinreichend Rechnung getragen. Zus#dtzlich ist im Kinderspielplatz—
leitplan vorgesehen, an der Seebothstrafe ndrdlich des Friedhofes
einen weiteren Kinderspielplatz auszubauen. '
Griinordnung

Besondere griinordnungsm#iBige Belange sind aufgrund der
AEnderungen des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen.

Anlagen des Gemeinbedarfs

Neue Anlagen des Gemeinbedarfs sind bis auf die Ladenflédche

. siidlich der SeebothstraBe nicht ausgewiesen. Sie sind im

‘Bockfeld. ‘

Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nx. 115 in aus-
reichendem MaB und zumutbarer Entfernung vorgesehen und. teil-
weise schon vorhanden. Das Plangebiet der Enderung ist im C
{ibrigen ein integrierter Bestandteil des gesamten Baugebietes. -
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2.21
L 2.22

2.3

2.4

2.41
2.42

2.5

2.6

2,61

" 2.615 Gehwege

Zahlenangaben

GréBe des Gebietes-‘ca;

.Bruﬁtobaulahd“ca; N

2.111 Nettobauland fﬁr den
Gemelnbedarf '

2 112 ubrlges Nettobauland ca.

Summe der Geschoﬁfléchén,
der Wohnflachen ca.

der gewerbllch genutzten Flachen
Baumasse

Zahl der Wohnungen

vorhanden ca,

geplant ca. o

2;421:in‘EinZEi#. depelfjﬁzﬁ;-
' Reihenhausern ca. ’ '

2.422 in Mehrfamllienhausern ca.,‘"

2. 423 in sonstlgen Gebﬁuden, Alten—
' wohnungen ca.

0

voraussichtliche Zahl der Einwohner

Vexkehrsflacheh . ','_."f

geplante-StraBen,ca;

o

6,36 ha -
19,96 ha
' entfallt
3,75 ha

o
ol

26000 gm
1200 gm

~entfdllt

20 WB
170 WE

19 WE

150 WE

2150 qm

Querschnitt (m) Lange (m)

2.611 HauptverkehfSStraﬂed

2.612 SammelstraBen.

2.613 AnliegerstraBen

2,614 WohnWege, beféhrbar_
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3. J‘KostenschatZungen

3.1 Erschlleﬁungsaufwand ‘nach BBauG
3. 11 Grunderwerb und Freilegung der Flachen

':3 12 Wert der von der Stadt aus ilirem ver-
mogen bereltzustellenden Flachen

3 13 Bau der. Straﬁen, Wege, Plﬁtze und Park-
flichen einschl. deren Entw&sserung und
Beleuchtung. : _

3;14'Ausbau der Grﬁnfl&chen-‘

3.15 Gesamtkosten

3.16 von der Stadt zu tragende Kosten (10 % lt
Erschlleﬁungsbeltragssatzung) RS _

3.2 Kosten, dle nicht zum Erschlieﬂungsaufwand
gehbren

.3, 21 Grunderwerb und Frexlegung der Flachen

- 3.22 Wert der von der Stadt aus 1hrem Vermdgen
' bereitzustellenden Fldchen ) .

3.23 Bau der StraBen, Wege, Platze und Park—
f1l4chen einschl. deren Entwasserung und
Beleuchtung

3. 24 Ausbau-defﬂGrﬁnfléchen

3. 25 Zuschusse zu 3. 21 - 3 24

3.26 Kosten der Stadt aus 3 21 - 32 4‘
'.3.27 Kanalbau
- 3 271 Baukosten oy

3. 272 voraussichtllche einkommende
AnschluBgebiihren , al )
- 2.723 von der Stadt .zu traéendé,Kosﬁen ‘

-3.28 Anlagen des Gemeinbedarfs

3.3 Kosten die der Stadt verbleiben

entfillt

220.000,-- DM

 26.500,<- DM

entfallt

 entfillt

K entf&lltir

:entféllt :

'Gebﬁhrenhaushait"
Gebtthrenhaushalt -

_ entfillt

45.000,-~ DM

3

entf&ilt

265.000,<= Dm

entfillt

entfillt

+

26.500, = DM



Bodenordnende und sonstige Maﬁnahmen

4.1 Grenzregelung
4.2'Umleguﬁg

4.3 Enteignung : L Bodenordnende MaBnahmen werden
' ' nicht erferderlich

Hildesheim, den 29.09.1977

‘De 0ber$tadtdirektor,3




" Larm-Untersuchung an der HimmeISthﬁrefkétraBe;* 2725‘DTV';‘-f3
1. Belastungsermittlung gem&8 DIN 18005 Entwurf April 1976

]

t/agsii.b_er : 2725 x 0,9 . — - _ : | s :.:.':"'5_
16 = 153 KFZ/h. . , ST o
nachté:.‘ 72725 x 0,1 : .
' : = 35 KFZ2/h

8
2. Ermlttlung des aqulvalenten Dauerschallpeqels gemaﬁ Bild 1.-
- Punkt 2.1.1. der DIN 18005 Blatt 1 Seite 2 Entwurf Mal 1971
tagstiber: fﬁr 153 KFZ/h - = | 54 dB(A}

Kein Zuschalg geméﬁ Anmerkung am Abschnitt 2, weil
hier die Normalbedingungen. gemis Bild 1 vorliegen

'{' Zuschlag am Abschnltt 3 1nfolge auf 20.m -
o ' verkleinerten Abstand .1 dB(A)

Zuschlag durch Reflexion infolge beidseitiger
offener Bebauung - o _ : - 4 dB{(A)

Schallpégel tagsiiber vdrlden-Fenstef_ ‘ 59 dB(A)

EEmERESES

REmEnEE=

nachts f£ir 34 KFZ/h = 46 4B ()
Zuschlige wie vor = 5-dB(A)
Schallpegel nachts vor den Fenstern - ﬁ_"..51 dB(A)

Der Parkplatz fur 100 PKW erzeugt in 25 m Abstand einen
équivalenten Dauerschallpegel von 50 dB(A)

: 3.'Gegenuberstellung zum Vv.G. westlich der Straﬁe befindl
Parkplatz- ‘

von der StraBe . 54 dB{(A)
- A Zuschlage fir vermind.Abstand 1 DB(A) .
e ' am Parkplatzdberlagerung 3 as{a) - ST :
AN \ (Tabelle 3 Abschnitt 4)

i\

-ﬁchallpegel'tagsﬁberJvdr den Fenster_‘j _' 58 dB(A)
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