Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN HO 254 B
AM BERLINER KREISEL

1. Allgemeines
1.0 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan HO 255 ,Fur das Gebiet 6stlich der B6 sowie nordlich der B1 und
westlich der StralRe Sauteichsfeld* wird, soweit er vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes HO 254 B uberdeckt wird, aufgehoben.

Der Bebauungsplan HO 254 ,Fur das Gebiet zwischen Senator-Braun-Allee, Berliner
Stralde (Bundesstrale B1) und Frankenstral’e” wird vollstandig aufgehoben.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im dstlichen Stadtbereich zwischen Berliner Stralle, Pulverweg,
Kleingartenanlage Frankenfeld und Senator-Braun-Allee. Der Geltungsbereich ein-
schlie3lich der Kreuzung Berliner Stralle/Sauteichsfeld umfasst ca. 4.7 ha.

1.2 Vorhandene Nutzung

Der Planbereich beinhaltet Strallenverkehrsflachen der B1 und der Kreuzung
B1/Sauteichsfeld sowie die sich sudlich anschlieBenden Grundsticksflachen, die teils
brach liegen, teils noch bis zum 31.10.2001 als Dauerkleingarten genutzt werden.
Darlber hinaus befinden sich ein Wohnhaus mit einer nicht genehmigten Nutzung als
Bordell sowie ein ehemaliger Schrottplatz innerhalb des Geltungsbereichs. An der
Berliner Strale zwischen Frankenstralle und Pulverweg befindet sich das Vereinsheim
der Kleingartenkolonie ,Frankenfeld®.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (B1)
und der Stadt Hildesheim (FrankenstralRe, Sauteichsfeld). Die flr den Ausbau des P&R-
Platzes erforderlichen Brach- und Kleingartenflachen sind ebenfalls im Eigentum der
Stadt. Die Grundstlicke des Wohnhauses und des ehemaligen Schrottplatzes befinden
sich z.Zt. noch in privater Hand.
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1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan



Die Berliner StralRe ist als Hauptverkehrsstral’e dargestellt. Fir das Planungsgebiet
stellt der Flachennutzungsplan (FNP) eine Sonderbauflache P&R dar. Der Bebauungs-
plan ist somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Innenstadt der Stadt Hildesheim wird durch den anfallenden Durchgangs-,
Besucher- und Berufsverkehr stark belastet, das Stadtbild durch den ruhenden Verkehr
beeintrachtigt. Ziel ist es, die Innenstadt von den durch den motorisierten Individual-
verkehr hervorgerufenen Auswirkungen zu entlasten. Dazu wurden bereits mehrere
MaRnahmen wie das Busbeschleunigungsprogramm und die Einfuhrung eines Park-
Leitsystems durchgefihrt. Mit einer im Juni 2000 durchgefihrten Anwohnerbefragung in
den Innenstadtquartieren bekraftigte die Stadt ihre Absicht weitere Entlastungsmal3-
nahmen durchzufiihren. Dabei zeigte sich die Notwendigkeit zur Schaffung eines P&R-
Angebots, um bestimmte Nutzergruppen des innerstadtischen Zielverkehrs am Rande
der Innenstadt auffangen zu kénnen.

Unter Berlcksichtigung mehrerer gutachterlicher Stellungnahmen und unter Abwagung
mehrerer Alternativen fiel die Entscheidung auf den Standort suddstlich des Berliner
Kreisels, zwischen den Bundesstrallen B1 und B6. Aufgrund seiner aulerst verkehrs-
gunstigen Lage zwischen zwei Bundesstralden, der bereits vorhandenen Stadtbus-
linienflhrung sowie der Nahe zur Innenstadt stellt der P&R-Platz unter Abwagung aller
Nutzungsanspriche eine leistungsfahige und kostengunstige Losung dar. Er ist von der
Dimensionierung her geeignet einen Bedarf von ca. 300 Stellplatzen abzudecken.

In das P&R-Konzept ist ein Sondergebiet Tankstelle integriert, das als Erganzungs-
nutzung die Attraktivitat des geplanten Vorhabens steigern wird. Angestrebt wird eine
Tankstelle mit den heute Ublichen Begleitnutzungen wie Waschanlage und einem Shop.
Vorstellbar ist eine Kopplung mit einer gastronomischen Einrichtung. Durch die
Uberplanung des Gebiets wird die Verlagerung des bestehenden Vereinsheims erfor-
derlich. Dafur ist eine Grundstucksflache sudlich der Frankenstral’e vorgesehen; da-
durch wird gewabhrleistet, dass das klnftige Vereinsheim in einem raumlichen Bezug zur
sudlich angrenzenden Kleingartenanlage steht.

Nach Realisierung des Vorhabens wird die Stadtbuslinie 5 Uber die auszubauende
Kreuzung Berliner Strale B1/Sauteichsfeld gefuhrt und nach der an zentraler Stelle
vorgesehenen Haltestelle innerhalb der P&R-Anlage Uber die ausgebaute Kreuzung
Senator-Braun-Allee/Frankenstral’e stadteinwarts geleitet. Der Rickweg verlauft ent-
sprechend. Zur effizienteren ErschlieBung des P&R-Platzes ist eine neue Er-
schliefungsanlage vorgesehen. Die vorhandene, fir das Vorhaben zu peripher
gelegene Frankenstrale wird auf etwa halber Hohe abgehangt und dient kunftig ledig-
lich zur Erschlie3ung der Dauerkleingarten sowie des zukuinftigen Vereinsheims.
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Die gesamte P&R-Anlage zeichnet sich durch einen schonenden Umgang mit der vor-
handenen Vegetation aus, indem der vorhandene Baumbestand so weit wie moglich in
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das P&R-Konzept integriert wird. Durch punktuelle Gelandemodellierungen und zu-
satzliche Anpflanzungen soll dem besonderen Charakter eines ,Parkens im Grinen®
Rechnung getragen werden.

FiUr die Realisierung des P&R-Platzes ist ein Abbruch des vorhandenen Wohnhauses
erforderlich. Sofern die Stadt nicht in Ausibung eines Vorkaufsrechts Eigentimerin
dieses Grundstucks wird, ist gegebenenfalls eine Enteignung denkbar.

Im westlichen Plangebiet ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Stadtebauliches
Ziel ist es, eine attraktive Rahmennutzung zum angrenzenden P&R-Platz zu etablieren,
um diesen in seiner Zweckbestimmung zu starken. Denkbar waren hier beispielsweise
ein Kfz-Reparaturbetrieb, eine auf hohe Besucherzahlen orientierte gastronomische
Einrichtung mit Uberortlicher Bedeutung o0.a. Somit erhalt der vorgesehene P&R-Platz
im zentralen Bereich des Plangebiets mit der Tankstelle und einer weiteren nutzungs-
bezogenen Gewerbeflache eine stadtebauliche Einfassung, die einen zusammen-
hangenden Funktionsbereich markieren soll.

Als Eigentimerin des festgesetzten Gewerbegebiets besitzt die Stadt Hildesheim die
Maoglichkeit, die Funktionsbezogenheit der Nutzung gegenuber der P&R-Anlage zu
gewahrleisten. Daruber hinaus soll der Verkauf von Gewerbe- und Sondergebiet einen
nicht unwesentlichen Beitrag zur Refinanzierung der Gesamtmalnahme P&R leisten.

3. Planinhalt
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
3.1.1 Sondergebiet Tankstelle

Zwischen B1 und der geplanten Anbindung an die Kreuzung B1/Sauteichsfeld wird ein
ca. 5.500 m? groRes Sondergebiet Tankstelle festgesetzt. Der vorgesehene Standort an
der B1 schafft ginstige Voraussetzungen fur eine moderne Tankstelle in Nahe zur
Autobahn A7. Das Sondergebiet ist gro} genug, die heute Ublichen Nebennutzungen
eines solchen Betriebes aufzunehmen. Neben einem Shop und einer Waschanlage ist
auch die Kombination mit einer gastronomischen Einrichtung maoglich. Die Festsetzung
als Sondergebiet verdeutlicht die Zweckgebundenheit an den angrenzenden P&R-Platz.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.6, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.3 und einem Vollgeschoss festgesetzt. Die stadte-
bauliche Zielvorstellung sieht vor, dass das Baugrundstick von baulichen Anlagen der
Hauptnutzung zu hochstens 30 Prozent Uberbaut wird; dies spiegelt sich in der
Geschossflachenzahl in Kombination mit der maximal zuladssigen Zahl an Voll-
geschossen wider. Die hohere Grundflachenzahl von 0.6 tragt dabei dem Umstand
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Rechnung, dass Tankstellen im allgemeinen einen hohen Bedarf an versiegelten
Flachen aufweisen.

3.1.2 Gewerbegebiet



An der B6 wird sudlich des vorhandenen Entwasserungsgrabens eine etwa 2.300 m?
groRe Gewerbeflache gemall § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Da
hier eine die P&R-Anlage funktional begleitende Nutzung angedacht ist, und weil die
Steuerungsmoglichkeiten der Stadt Hildesheim als Eigentumerin der Flache gegeben
sind, wird die Palette an Nutzungen offen gehalten, um eine groRtmaogliche Flexibilitat
bezuglich des Nachfragepotenzials zu gewahrleisten. Lediglich Vergnugungsstatten im
Sinne des § 8 Absatz 3, Nr. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da diese definitiv nicht
mit einer P&R-Anlage korrespondieren.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ und GFZ von 0.4 und einem Voll-
geschoss relativ niedrig festgesetzt. Die stadtebauliche Zielvorstellung sieht vor, dass
der zukunftige gewerbliche Betrieb sich in die eher aufgelockerte Gestaltung des P&R-
Platzes einflgt und die Bodenversiegelung auf ein Mindestmal} reduziert wird.

3.1.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die fur den P&R-Platz vorgesehenen Grundstlicksflachen werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung P&R festgesetzt. Damit werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um das Vorhaben gemaly der Vorentwurfsplanung um-
setzen zu kdnnen. Weitergehende Festsetzungen sind hierbei nicht erforderlich. Die
Ausbauplanung zum P&R-Platz wird sich am Entwurfskonzept, das Teil der Plan-
begrundung ist, orientieren.

Sudlich des festgesetzten Gewerbegebiets ist eine Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung 6ffentliche Parkflache festgesetzt. Sie hat zum einen die Aufgabe die Er-
schliefung des Gewerbegebiets zu gewahrleisten, zum anderen soll sie die Stellplatz-
nachfrage des Gewerbebetriebs, der sudlich angrenzenden Kleingarten sowie des
P&R-Platzes bei Uberbelegung bedienen kdnnen. Aufgrund ihrer nicht ausschlieRlich
fur P&R-Zwecke ausgerichteten Funktion wird die Zweckbestimmung P&R hier nicht
verwendet. Als integrativer Bestandteil der Gesamtanlage soll jedoch das Gestaltungs-
prinzip des eigentlichen P&R-Bereichs aufgegriffen werden.

3.1.4 StraBenverkehrsflachen

Zur Anbindung an die B1 ist es erforderlich die Kreuzung B1/Sauteichsfeld umzu-
gestalten und mit einer neuen Lichtsignalanlage zu versehen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der Bereich der Kreuzung sowie der fur die
neu zu schaffenden Abbiegespuren erforderliche Stralenraum in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans aufgenommen.

Die festgesetzten Strallenverkehrsflachen decken zum einen den fur den Umbau der

-5-
09/01

Kreuzung B1/Sauteichsfeld erforderlichen Bereich ab, zum anderen wird damit die
durchgehende ErschlieBung der P&R-Anlage sicher gestellt. FUr den parallel zur B1
verlaufenden ErschlieBungsweg zu den weiter dstlich gelegenen Gewerbebetrieben
wird eine neue Anbindung festgesetzt. Der bestehen bleibende Abschnitt der Franken-
stral3e bleibt als Strallenverkehrsflache festgesetzt.



3.1.5 Dauerkleingarten / Vereinsheim

Sudlich der FrankenstralRe werden Dauerkleingarten mit einer Uberbaubaren Grund-
stucksflache fur ein ,Vereinsheim® festgesetzt. Diese etwa 1.500 m? grol3e Grund-
stiicksflache wird damit auch in einem planungsrechtlichen Rahmen den sudlich an-
grenzenden Kleingarten zugeordnet. Die Ausweisung ist erforderlich, um den
vorhandenen Standort an der B1 verlagern zu kénnen. Im Hinblick auf die festgesetzte
Nutzung ist das Mal} der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0.2 und einer GFZ von
0.2 sowie einem zulassigen Vollgeschoss ausreichend bemessen und erlaubt einen
Neubau in mindestens den Ausmalen des bisherigen Vereinsheims.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf dem Baugrundstiick des Sondergebiets ist eine Uberbaubare Grundstlcksflache
festgesetzt, die genug Spielraum fur unterschiedliche Konzepte sicherstellt. Der Ab-
stand zur 6stlichen Grundsticksgrenze ergibt sich aus funktionalen Grinden des
Tankstellenbetriebs, bei dem sich die Zapfsaulen und andere technische Anlagen in
Nahe der vorgesehenen Zufahrt befinden sollten. Entlang der stdlichen und dstlichen
Grundstucksgrenze halt die Baugrenze einen ausreichenden Abstand zu den fest-
gesetzten Baumanpflanzungen ein. Der Verlauf der Baugrenze im Westen sowie im
Norden orientiert sich zum einen am Verlauf des vorhandenen Schmutzwasserkanals
und verschiedener Strom- bzw. Telekommunikationsleitungen sowie zur nahen
Bundesstrale B1. Dort verlauft die Baugrenze innerhalb der Bauverbotszone, die nach
§ 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG) bis zu einem Abstand von 20 m vom be-
festigten Fahrbahnrand der Bundesstral’e reicht. Eine Zustimmung der Stralienbau-
verwaltung wurde aber bereits in Aussicht gestellt.

Die sich durch Baugrenzen ergebende uUberbaubare Grundstlicksflache des Gewerbe-
gebiets ist recht gro3zugig gefasst, und ermdglicht im Zusammenspiel mit der fest-
gesetzten GRZ einen gewissen Gestaltungsfreiraum im Bezug auf Ausrichtung und
Positionierung des Baukorpers. In der westlichen Grundstuckshalfte ist die Baugrenze
etwas zurlickgenommen, um genltgend Abstand zu den Leitungstrassen und den dort
vorhandenen und zu erhaltenden Obstbaumen einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstucksflache des geplanten Vereinsheims ist so dimensioniert,
dass ein dem Bestand vergleichbarer Neubau unter Ausnutzung der zuldssigen GRZ
realisiert werden kann.

09/01
3.3 ErschlieBung

Der P&R-Platz wird im Sudwesten Uber die erst kurzlich ausgebaute Kreuzung
B6/Frankenstralle sowie im Nordosten Uber die noch auszubauende Kreuzung
B1/Sauteichsfeld an zwei leistungsfahige HauptverkehrsstraRlen angebunden. Die
innere ErschlieBung der Park&Ride-Anlage erfolgt durch die Festlegung einer neuen
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ErschlieBungsstralle, welche die 0.g. Kreuzungen miteinander verbindet. Die Stralen-
fuhrung wurde so konzipiert, dass die Stadtbusse der Linie 5 zugig durch die
Park&Ride-Anlage gefuhrt werden kénnen. Die vorgesehenen Stellplatzfahrspuren sind
aus dem Bebauungsentwurf zu entnehmen und bedirfen keiner gesonderten planungs-
rechtlichen Festsetzung.

Der bisherige Verlauf der Frankenstrale 0&stlich der B6 ist fur eine optimale
ErschlieBung der Anlage ungeeignet und wird auf Hohe des neuen Vereinsheims ab-
gehangt. Sie dient fortan zur Erschlielung des Vereinsheims und der angrenzenden
Kleingarten und gewahrleistet eine direkte Radwegeverbindung zwischen den
Kreuzungen an der B1 und der BG6.

Eine separate Anschlussmoglichkeit fur die jenseits des Pulverwegs gelegenen
Gewerbebetriebe ist vorgesehen.

FUr die als Sondergebiet Tankstelle festgesetzte Flache wird entlang der nérdlichen
Grenze zur B1 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Festsetzung ist
durch die Bedenken des Strallenbaulasttragers der Bundesstralle aus Grunden der
Verkehrssicherheit bedingt.

Das festgesetzte Gewerbegebiet erhalt keine direkte Zufahrt von der Haupt-
erschlieBungsstralle, da der durch den Betrieb bedingte Zu- und Abfahrtsverkehr sich
nicht mit dem P&R bedingten Verkehr vermengen soll. Im Hinblick auf eine zugige Bus-
linienfUhrung soll der gewerbliche Verkehr bereits kurz hinter der Kreuzung
B6/Frankenstralie abgeleitet und separat zum Gewerbegebiet zugefuhrt werden.

Sofern erforderliche oder daruber hinaus gehende zusatzliche Einstellplatze im
Gewerbegebiet nicht nachgewiesen werden kdnnen oder sollen, besteht die Mdglich-
keit, diese abzulosen, zumal hier offentliche Parkplatze in ausreichender Anzahl vor-
handen sind.

3.3.1 Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zahlreiche Leitungstrassen der Stadt Hildes-
heim, der Energieversorgung Hildesheim GmbH & Co. KG, der Deutschen Telekom AG
und anderer Leitungstrager. Insbesondere im Uuberplanten Teilabschnitt der vor-
handenen Frankenstral3e bedingt die Zuricknahme der offentlichen StralRenverkehrs-
flache die Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen Leitungstrager.
Auch am westlichen Rand des Gewerbegebiets mussen entsprechende Leitungsrechte
gesichert werden. Sofern Uberschneidungen zwischen vorhandenen Leitungen und an-
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zupflanzenden Baumen im P&R-Bereich bzw. in der o6ffentlichen Parkflache nicht aus-
zuschlielRen sind, ist der jeweilige unterirdische Leitungsverlauf nachrichtlich Uber-
nommen worden. Im Falle einer Uberschneidung mit festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist durch die Wahl der
Bepflanzung sicher zu stellen, dass die Funktionsfahigkeit der Leitungen nicht beein-
trachtigt wird.



3.4 Grinflachen
3.4.1 Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist lediglich ein schmaler Streifen
westlich des Gewerbegebiets als offentliche Griunflache festgesetzt. Aufgrund des
Sicherheitsabstands zur B6, des vorhandenen Regenwasserkanals und der bereits an-
gepflanzten Einzelbaume empfiehlt sich der Verbleib in 6ffentlicher Hand.

3.4.2 Private Griinflachen

Die sudlich der FrankenstralRe festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten erwachst aus der Notwendigkeit einen neuen Standort fir das zu
verlegende Vereinsheim an der B1 festzusetzen. Die Festsetzung als private Grun-
flache schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um - je nach Zielvorstellung
der Nutzer - Kleingarten oder einen dem Vereinsheim zugeordneten Aufenthaltsbereich
zu ermoglichen.

3.4.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb des Sondergebiets Tankstelle sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Gegensatz zu anderen Bau-
flachen, wie zum Beispiel dem Gewerbegebiet, ist es aus stadtebaulichen Grinden
erforderlich, die unversiegelten Bereiche, in denen Einzelbaume anzupflanzen sind,
planerisch festzusetzen, damit die Gestaltungsprinzipien des Bebauungskonzepts um-
gesetzt werden kdonnen. Da das Grundstlck fur die geplante Tankstelle direkt an der
geplanten HaupterschlieBung liegt, ist es erforderlich, die im Entwurfskonzept dar-
gestellte strallenbegleitende Anpflanzung entsprechend zu sichern.

Art und Intensitat der Anpflanzungen sind in Kapitel 4.2 erlautert, da die MaRnahme auf
den zu erfullenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf angerechnet wird.

4. Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 Immissionssituation — Verkehr und Schallschutz

Im Hinblick auf die beabsichtigten AusbaumaRnahmen wurde der TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
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beauftragt. Ziel war es, die zuklnftigen Gerauschimmissionen nach Durchfuhrung der
MalRnahmen zu prognostizieren, darzustellen und Bereiche aufzuzeigen, in denen ggf.
LarmschutzmalRnahmen erforderlich werden. Folgende Larmquellen wurden dabei be-
sonders berucksichtigt:

e Der Verkehr auf den BundesstralRen B1 und B6,
e der geplante P&R-Platz und
o die geplanten Lichtzeichenanlagen an der Kreuzung B6/ Frankenstralie sowie



B1/Sauteichsfeld.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen wurde nach der 16. BImSchV, die fur den
Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen Straen und Schienenwegen gilt,
durchgefuhrt. Nach neuerer Rechtsprechung sind die Gerauschimmissionen von
offentlichen Parkplatzen nach der Richtlinie fur den Larmschutz an Stral’en (RLS-90) zu
bestimmen und ebenfalls auf der Basis der 16. BImSchV zu beurteilen. Da innerhalb
der fur eine Beurteilung der Gerauschimmissionen relevanten Bereiche eine Er-
weiterung des Verkehrsweges um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen nicht
gegeben ist, war zu prifen, in welchem Bereich eine durch einen “erheblichen bau-
lichen Eingriff’ hervorgerufene Erhohung des Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A)
oder auf mindestens 70 dB(A) tagsuber oder mindestens 60 dB(A) nachts stattfindet
(§ 2 Abs. 2, Nr. 2, 16. BImSchV). Dabei wurde berlcksichtigt, dass eine Erhohung um
mehr als 2,1 dB(A) bereits auf 3 dB(A) gerundet werden muss. Zusatzlich gelten die
folgenden Immissionsgrenzwerte:

e reine, allgemeine Wohngebiete (WR, WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS): 59
dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts.

e Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml): 64 dB(A) tagstber und
54 dB(A) nachts.

Die Auswirkungen der Larmpegelanderungen, die sich aufgrund des Ausbaus der
Kreuzung B6/Frankenstrale sowie im Bereich der noérdlichen B6 ergaben, wurden
durch den Bebauungsplan HO 254 A planungsrechtlich bewaltigt und haben keinen
Einfluss auf das vorliegende Bauleitplanverfahren. Daher werden im Weiteren lediglich
die aus dem Bebauungsplan HO 254 B sich ergebenden relevanten Auswirkungen be-
handelt.

Im Zuge der Erstellung der Differenzplane wurde deutlich, dass eine Larmpegel-
anderung im wesentlichen durch die neue Lichtzeichenanlage an der Kreuzung
B1/Sauteichsfeld entsteht, nicht jedoch durch den geplanten angrenzenden P&R-Platz.

Die Berechnungen ergaben, dass im Bereich des an der Kreuzung B1/Sauteichsfeld
gelegenen Doppelhauses Berliner Strafte 89 und 91 aufgrund der zu erwartenden bau-
lichen Eingriffe wesentliche Anderungen der Gerauschsituation auftreten werden.

Zum einen wird das 3-dB-Kriterium Uberschritten, zum anderen erhoht sich der berech-
nete Beurteilungspegel auf 71 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts. Daruber hinaus
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bewirkt die geplante Lichtzeichenanlage gemal den Vorgaben der RLS-90 in bis zu 100
m Entfernung vom Zentrum der lichtzeichengeregelten Einmindung eine Erhohung des
Beurteilungspegels, so dass in diesem Bereich (Berliner Stralle Hausnummern 89 bis
95) Mallnahmen zur Larmminderung durchzufuhren sind.

FUr die Wohnhauser entlang der B1 sind aktive Larmschutzmal3inahmen aus Sicht der
Gutachter als schwierig anzusehen. Der wirtschaftliche Aufwand durfte auler Verhaltnis
zum angestrebten Nutzungszweck stehen. Daruber hinaus ist eine Erfolg ver-
sprechende Larmminderung in den oberen Geschossen durch aktiven Larmschutz als
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fraglich anzusehen. Letztendlich ist aber auch aus stadtgestalterischer Sicht eine
"Einmauerung” der Wohnhauser als kritisch anzusehen. Die negativen Auswirkungen
solch einer Wand im Hinblick auf Belichtung, Besonnung und Stadtgestalt zu den an-
grenzenden Doppelhausern durften schwerer wiegen als der larmmindernde Nutzen,
der damit erreicht werden konnte. Im Bebauungsplan wird daher auf aktive Larm-
schutzmalinahmen verzichtet. Sollten an den zu schitzenden Gebauden die zurzeit
vorhandenen Umfassungsbauteile nicht ausreichen, die notwendigen Immissions-
grenzwerte einzuhalten, ist vom Vorhabentrager der baulichen MalRnahmen auf der
Basis der 24. BImSchV passiver Larmschutz einzusetzen. Dies wird in der Regel mit
dem Einbau von isolierverglasten Fenstern erreicht, da schon durch sie eine Pegel-
minderung im zu schutzenden Innenraum von 30 dB(A) oder mehr entsteht.

4.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

FUr die Bestandsbewertung, die Ausarbeitung der grinordnerischen Mallnhahmen und
der erforderlichen Bilanzierung wurde der Landschaftsarchitekt Uwe Michel mit der
Erstellung eines gruinordnerischen Fachbeitrags beauftragt. Die Bilanzierung der Ein-
griffe mit den potenziellen Ausgleichsmalinahmen findet nach der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. §§ 8 ff. Bundesnaturschutzgesetz statt. Diese erfolgt nach
der vom NLO herausgegebenen Methode ,Naturschutzfachliche Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Berechnungsmodell nach
BREUER). Diese Methode zur Bilanzierung von Verlust- und Ausgleichs- / Ersatzflachen
im Rahmen der Eingriffsregelung hat das Oberverwaltungsgericht Lineburg in seinem
Urteil vom 21.11.1996 als praktikable Methode ausdrucklich anerkannt. Da der grun-
ordnerische Fachbeitrag Bestandteil dieser Begrindung ist, wird von einer Wieder-
holung der Aussagen abgesehen. Im folgenden sei jedoch auf MalRnahmen hinge-
wiesen, sofern sie fur die planerische Abwagung von Bedeutung sind.

4.2.1 MaBRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung handelt es sich bei der hier vor-
gesehenen Baumalnahme um einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft. In
die Vorentwurfsplanung sind bereits VermeidungsmalRnahmen eingeflossen; speziell
hinsichtlich des Erhalts von vorhandenen Vegetationsbestanden, Entsiegelungen nicht
mehr bendtigter Stralenflachen (z.B. im Bereich alte Frankenstralde), wie auch der
Versiegelungsminimierung und auch Nutzung vorhandener (teil-) versiegelter Stral3en-
und Platzflachen fur die geplante Tankstelle an der neuen Kreuzung B1/Sauteichsfeld.
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Im Rahmen des Vermeidungsgebots, aber auch zum Ausgleich nicht vermeidbarer Ein-
griffe erfolgt im Plangebiet die Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die sich bandartig von der
Kreuzung B1/Sauteichsfeld kommend entlang der neuen ErschlieBungsstral’e bis zur
B6 am westlichen Ende des Plangebiets hinziehen. Damit ist es planerisch gelungen,
einen zusammenhangenden ,griinen Faden® in das Plangebiet zu implantieren, der sich
auf Hohe des festgesetzten Standorts fur das neue Vereinsheim in zwei Strange trennt:
zum einen entlang des Gewassers 3. Ordnung, zum anderen entlang der Sudseite der
vorhandenen Frankenstral3e bis zur B6.
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Neben der Schaffung eines vernetzten Grunbandes sichern die festgesetzten Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
einen Grolteil der vorhandenen Gehdlzstrukturen. Planerisches Ziel ist es im Sinne des
Vermeidungsgebots moglichst viele vorhandene Baume dauerhaft zu erhalten.

Weitere markante AusgleichsmaRnahmen sind das Anpflanzen von Einzelbdumen.
Diese werden innerhalb der Stral3enverkehrsflachen, der Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie des Sonder-
gebiets Tankstelle und des Gewerbegebiets standortbezogen festgesetzt. Innerhalb der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung P&R bzw. &ffentliche Parkflache wird
der Umfang, nicht jedoch der Standort selbst, durch textliche Festsetzung festgesetzt.
Dabei sollen die vorgesehenen Standorte aus dem Entwurfskonzept in der
Ausbauplanung berucksichtigt werden.

An allen Baumstandorten ist ein mindestens 12 m? grof3er Bereich von Versiegelung
freizuhalten und vor Uberfahrung zu sichern. Zum Erhalt festgesetzte Baume, aber
auch weitere vorhandene, aber nicht festgesetzte Einzelbdume konnen auf die er-
forderliche Zahl der nachzuweisenden Baume angerechnet werden. Sofern anzu-
pflanzende Baume zeichnerisch festgesetzt sind, sind die jeweiligen Standorte grund-
satzlich einzuhalten. Da jedoch bewusst nicht der Eindruck von linearen Baumreihen
entstehen soll, sind Veranderungen des Standortes ausnahmsweise bis zu 5.0 m zu-
lassig. Dies kann auch dann erforderlich sein, wenn im Einzelfall Konflikte mit
bestehenden Leitungstrassen auftreten sollten. Bei der Wahl der anzupflanzenden
Einzelbaume und Gehodlzarten ist die Artenliste 1 des grinordnerischen Fachbeitrags zu
konsultieren.

Zur Minimierung der Versiegelung ist festgesetzt, dass Fahrspuren und Stellplatze nur
in einer teilversiegelten Befestigungsart zulassig sind. Gemaly des Entwurfskonzepts
sind die Fahrspuren als Dranpflaster, die Stellplatze als Schotterrasen anzulegen.

4.2.2 Externe AusgleichsmaRnahmen nordwestlich der BAB-Ausfahrt Hildesheim

Trotz der diversen Ausgleichsmallnahmen im Plangebiet selbst verbleibt aufgrund des
erheblichen Eingriffs ein Ausgleichsdefizit von etwa 11.405 m? Wertstufeneinheiten. Es
ist daher erforderlich den Ausgleich an anderer Stelle zu vervollstandigen. Dazu eignet
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sich eine etwa 1.25 ha grol3e Flache nordwestlich der BAB-Ausfahrt Hildesheim. Der
mafRgebliche Bereich ist als Ubersichtsplan im Bebauungsplan enthalten.

Es handelt sich dabei um ein stadtisches Grundstlick, dass innerhalb des Geltungs-
bereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans HO 48, 1. Anderung liegt. Die Flache
ist als offentliche Grinflache festgesetzt, wird aber seit den 70er Jahren tatsachlich
landwirtschaftlich genutzt. Durch den am Berliner Kreisel entstehenden
Ausgleichsbedarf besteht nunmehr die Moglichkeit, diese Flache ihrem eigentlichen
Nutzungszweck zuzufihren. Da die Stadt Hildesheim als o6ffentliche Gebietskorper-
schaft selbst Verursacherin des Ausgleichsbedarfs ist, ist eine Anderung des bisherigen
Bebauungsplans nicht erforderlich. Es ist daher beabsichtigt durch eine Ver-
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pflichtungserklarung seitens der Stadt oder durch einen Offentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen Gemeinde und Naturschutzbehdrde die erforderliche Verbindlichkeit herbei-
zufuhren.

Die beabsichtigten Mallnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflache sind dem
grunordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Sie muissen an dieser Stelle nicht
wiederholt werden. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass bei der Wahl der anzu-
pflanzenden Straucher die Artenliste 2 des grunordnerischen Fachbeitrags heran-
zuziehen ist. Dabei ist zu beachten, dass der Seitengraben der BAB 7 sowie die
Durchlasse der BAB von der Autobahnmeisterei Hildesheim sowie der Galgenberg-
graben von der Stadt Hildesheim weiterhin unterhalten werden kdnnen.

In der Summe der geplanten MaRnahmen wird der rechnerisch nach NLO-Modell er-
forderliche Ausgleich fur die Eingriffe um etwa 155 m? Wertstufeneinheiten unter-
schritten. Bei einer Gesamtflache des Eingriffsgebiets von etwa 4.7 ha und des Aus-
gleichsgebiets von 1.25 ha kann das geringe rechnerisch verbleibende Defizit von etwa
0.25 % der Gesamtflache als unerheblich betrachtet werden.

Der grunordnerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass nach der Verwirk-
lichung der MaRnahme davon ausgegangen werden kann, dass die durch den Bau der
P&R-Anlage und den dabei entstehenden Gewerbe- und Sondergebieten sowie der
Verlegung des Vereinsheims entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sich durch die angedachten Ausgleichsmal3nahmen im
Planungsgebiet sowie der externen Ausgleichsflache auf ein vertragliches Minimum
reduzieren lassen. So kann langfristig von einer Gesamtanlage ohne erhebliche
Beeintrachtigungen sowohl auf Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Luft und
Landschaftsbild gesprochen werden.

5. Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung Nr. 16 mit einer Ausdehnung von etwa
11.000 m?. Es handelt sich hierbei um eine verfullte ehemalige Lehmgrube. Die Grube
muss vor 1915 verflllt worden sein, da ab dieser Zeit eine Kleingartenanlage an dieser
Stelle ansassig gewesen ist. Eine in den Jahren 1996 und 1997 durchgefuhrte Erkun-
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dung durch das Buro Dr. Pelzer und Partner ergab, dass es sich bei der Verflllung
hauptsachlich um Bodenaushub und Bauschutt, ferner um Hausmull / Klarschlamm und
Asche / Schlacke handelt.

Obwohl das Grundwasser infolge z.T. reduzierter Machtigkeit bindiger Deckschichten
insgesamt wenig vor Schadstoffaustragen aus der Altablagerung geschutzt ist, besteht
nur eine schwache Beeinflussung. Eine akute Gefahrdung besteht nicht. Eine Uber die
beiden Untersuchungen hinausgehende Gefahrdungsabschatzung wird von den Gut-
achtern als nicht notwendig erachtet. Eine wasserundurchlassige Versiegelung der Alt-
ablagerung wird ebenfalls als nicht zwingend notwendig erachtet.
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Obwohl der Boden nicht mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, wird die
Altablagerung Nr. 16 in ihrer bekannten Ausdehnung im Bebauungsplan mit einer ent-
sprechenden Kennzeichnung versehen.

Es ist anzunehmen, dass im Bereich des ehemaligen Schrottplatzes mit weiteren
Bodenverunreinigungen zu rechnen ist. Bisher liegen Uber Ausmaly und Vorkommen
eventueller Schadstoffe keine Erkenntnisse vor, da sich das Grundstick noch im
Privatbesitz befindet. Im Zuge einer Nutzungsanderung sind jedoch Bodenunter-
suchungen erforderlich. Obwohl bisher vorgenommene Probebohrungen und Grund-
wassermessstellen im Umfeld dieses Grundstiicks bisher keine Hinweise auf erhebliche
Belastungen geliefert haben, wird als Hinweis sicherheitshalber das Grundstlick des
ehemaligen Schrottplatzes als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet, da hier in
Folge von Baumalinahmen zusatzliche Kosten anfallen konnten.

6. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Anhand historischer Luftaufnahmen ist im Planungsgebiet mit Bombenblindgangern zu
rechnen. Die erforderlichen Tiefbauarbeiten sollen nur in Begleitung eines sachkundi-
gen Kampfmittelrdumdienstes durchgefihrt werden.

7. Finanzielle Auswirkungen

Die Gesamtmalinahme P&R am Berliner Kreisel inklusive Grunderwerb, Kreuzungs-
ausbau und Ausgleichsmalinahmen erfordert ein Investitionsvolumen von ca.
6.500.000,- DM. Dem stehen geschatzte ,Einnahmen® durch Grundsticksverkaufe und
GVFG-Fordermittel von ca. 3.600.000,- DM gegenuber, so dass der verbleibende
stadtische Anteil mit 2.900.000,- DM zu beziffern ist.

8. Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Malinahmen im Sinne des 1. Kapitels, 4. Teil BauGB sind nicht

erforderlich.
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Wenn ein freihandiger Erwerb der fir den P&R-Platz erforderlichen Flachen nicht mdg-
lich ist, waren Enteignungen erforderlich.

9. Verfahren

¢ Aufstellungsbeschluss 18.07.1994
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

e Unterrichtung und Erorterung 21.07.1998
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 17.08.1998
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e Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange 23.10.2000
(§ 4 Abs. 1 BauGB) -01.12.2000
o Offentliche Auslegung 31.10.2000
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 30.11.2000
e Erneute offentliche Auslegung 10.07.2001
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 09.08.2001
e Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 10.07.2001
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 09.08.2001
e Eingeschrankte Beteiligung 14.08.2001
(§ 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB) - 04.09.2001

Diese Begrindung wurde vom Fachbereich Stadtplanung und raumliche Stadtent-
wicklung ausgearbeitet.

Hildesheim, den 03.09.2001

(Kraaz)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am............... den Bebauungsplan
HO 254 B “Am Berliner Kreisel” als Satzung mit der vorliegenden Begrindung
beschlossen.

Hildesheim, den

(Machens) (Dr. Deufel)
Oberburgermeister Oberstadtdirektor

09/01
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